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Uzleti jelentése - 2021

A Primestone Eagle Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap nyilvanos, nyilt végd,
ingatlanforgalmazé befektetési alap. Az Alap nyilvantartasha vételének idépontja 2020. mdjus 6., a
nyilvantartasba vételt elrendel6 MNB hatérozat szama: H-KE-111-213/2020., az Alap lajstromszama
1211-17. Az Alap fajtaja nyilt végl. Az Alap miikodési formaja nyilvanos, a lehetséges befektetSk kore
nem korldtozott, azonban az alap belépési korlthoz kotott befektetési alapként mikodik, igy a
feltételezett befektetSi kor elsGsorban szakmai. Az Alap futamideje hatérozatlan. Az Alap egy
befektetési jegy sorozatot bocsatott ki (ISIN azonositd: HU0000725114). Kibocséatasra keriilt
3.300.000 db, 1 EURO névértéki befektetési jegy, amelyek dematerializalt értékpapirként kerdltek
elgallitasra. A mérleg fordulénapjan a forgalomban lévé befektetési jegyek darabszama 3.300.000
db. Az Alap hozamot a Kezelési Szabalyzatban foglalt feltételek mellett fizethet; 2021-ben

hozamfizetésre nem keriilt sor.

Az Alapot a Primestone Alpha Ingatlan Befektetési AlapkezelS Zartkoren Mikddé Részvénytarsasag
kezeli, amely a mikddési engedélyét a Magyar Nemzeti Bank 2019. februar 19-én kelt H-EN-1I-

68/2019. szamu hatédrozata alapjan szerezte meg.

Az Alapkezel§ a targyévben a 1123 Budapest, Alkotds utca 55-61. 5.em. alatti épuletben levé
székhelyen m{ikédott. Az Alap telephellyel nem rendelkezik.

Az Alap kényveiben a nettd eszkozérték 2021.12.31-én: 5.114.127,56 EUR (a szamviteli beszamol6
alapjan), az egy alapjegyre juté netté eszkozérték: 1,549736 EUR volt. Az Alap targyévben 5.823 e. Ft
targyévi eredményt (veszteséget) realizalt.

Az Alap rendelkezik 3800 db Primestone ONE Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap és 13.500db
Primestone TWO Ingatlanfejleszt§ Ingatlanbefektetési Alap befektetési jeggyel (mindkét Alap
esetében 100 EUR/db névérték mellett), melyek drfolyama jelentésen emelkedett 2021 soran. A két
fenti befektetésként jegyzett alap kozvetlen ingatlanbefektetéseket végzett és kivan vegezni a
jovében is, kiemelten az irodaingatlanok piacan.

Az Alap nem rendelkezik sem kolcsonbe adott, sem pedig kélcsonbe vett értékpapirral, hiteltartozdsa
nincs.

Az Alap tulajdondban 1évé, a 10342/8 hrsz alatt felvett, természetben a 2040 Budadrs, Gyar utca 2.
alatt talalhat6 ingatlan teljes mértékben bérbe volt adva a 2020-as év sorén. A bérleti dijak szintje is
piackonform. Az ingatlan megfelel6 karbantartasa mellett a meglévd bérlk elégedettek, hataridében
fizetnek. Az ingatlan lizemeltetési struktdraja a 2020. év folyamén atalakitasra kerdlt, az Uj modell a
2021. év folyaman bevaltotta a hozzd fiizott reményeket és biztositotta az ingatlan magas szinvonald,
kéltséghatékony Gizemeltetését.

Az Alap, a tulajdondban lévé ingatlant tovabbra is bérlet utjan kivanja hasznositani azzal, hogy
amennyiben ezen ingatlanra is érkezik jelentSs profitot realizdlhato (értékelési ar feletti) vételi
ajanlat ugy ezt is értékesiti.



Az Alap folyamatosan keresi a tovabbi befektetési lehet@ségeket az ingatlanpiacon.

Az Alap az ingatlanra vonatkozdan a biztositdsi kar kockazatok csokkentésére megkotott biztositassal
rendelkezik. Az alap egyéb kockézatai koz6tt a devizakockazat az eszkdzfejlesztések oldalan és az

orszagkockazat jelenhet meg.
Az Alap kutatas- és a kisérlet fejlesztés teriileteire tekintettel nem tervez beruhdzasokat.

Az Alap kornyezetvédelmi kockdzatai- az ingatlantulajdonok kérnyezetvédelmi feladataihoz
kapcsolédnak, melyeknek folyamatosan eleget tesz az Alapkezeld.

Az Alap likviditds mutato értéke az év végeén 25,37, likviditasa kiemelkedé&en stabil.
A mérlegkészitést kdvetSen bekovetkezett Iényeges események:

Az Alap a mérlegkészitést kdvetSen befektetési jegyeket vasdrolt az Adventum Trium Zartkoru
Ingatlan Befektetési Alapban, mely alap a mar portf6lidban levé befektetési alapokhoz hasonléan
kdzvetlen ingatlanbefektetéseket valdsit meg, alapvetéen kiskereskedelmi, jévedelemtermeld

ingatlanbefektetés(ek)re fokuszalva.

Az Alap mérlegkészitését kovetSen a Primestone One befektetési alap m(ikodését jelent8sen
hatranyosan érint6 negativ esemény kovetkezett be, azzal, hogy a Magyar Nemzeti Bank visszavonta
a Primestone One ingatlanbefektetését is finanszirozd Sherbank Magyarorszag Zrt. mikodési
engedélyét és elrendelte a bank végelszamolasat. A végelszamolassal dsszefiiggésben a Primestone
One &ltal a Sberbank Magyarorszag Zrt-nél elhelyezett — a finanszirozott ingatlan szamlaforgalmahoz
illetve a finanszirozashoz kapcsolédé — betétek megtériilése a végelszamolasi folyamat lezarultatol
fuggben id6ben és dsszegben is kérdésessé és kétségessé valt, igy ezen kovetelésekre a Primestone
One befektetési alap 100% céltartalékot képzett. A céltartalékolas egyszeri hatasa a Primestone One
befektetési jegyek arfolyaméaban 5%-ot el nem érg egyszeri cs6kkenést eredményezett 2022. februar
28-i értéknappal. A Primestone One befektetési alap Sberbank Magyarorszdggal szembeni
hitelkotelezettségei értékét, ezen szerz6dés érvényességét és hatdlyossagat az Alapkezelé jelen
tuddsa szerint a végelszamolas nem érintj
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