RendKkiviili tajékoztatas
Sberbank Magyarorszag végelszamolas

Tisztelt Befektetok!

A Primestone Alpha Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zartkortien Miikodé Részvénytarsasag
(,,Alapkezel6™), mint a Primestone One Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap (,,Alap”)
alapkezeldje az alabbiakrol kivanja az Alap befektetdit tajékoztatni.

Az Alap a kezelési szabalyzatdban foglaltaknak megfeleléen tulajdonaban tartja az N97
Irodahazat (1120 Budapest, Németvolgyi ut 97., BUDAPEST XIL.LKER. Belteriilet 8584/4
HRSZ hrsz.), mint bérbeadott, j6vedelemtermeld befektetést.

Az Alap a fenti befektetés megvaldsitasdhoz a Sberbank Magyarorszag Zrt-t6l
hitelfinanszirozast vett igénybe; az Alap hatalyos hitelszerzodése alapjan a hitel lejarata 2029.
november 30., a 2021. december 31-én fennallo toketartozas dsszege -922 885 401,-Ft volt.

A hitelszerzddés biztositéki rendszerének részeként a finanszirozoé Sberbank Magyarorszag Zrt.
eldirta a fenti befektetéshez, mint projekthez kapcsolédd szamlaforgalom (bérleti dij- és
iizemeltetési koltség, valamint bérldi 6vadékok) finanszirozo altal vezetett bankszdmlan térténd
bonyolitasat, beleértve a betételhelyezést. 2022. februar 28-4n az Alap 0Osszesen
270.039,61EUR 0Osszegii betéti koveteléssel rendelkezett a Sberbank Magyarorszag Zrt-vel
szemben.

Tekintettel arra, hogy a Magyar Nemzeti Bank H-JE-1-74/2022. szamu hatarozataban 2022.
marcius 2-i hatallyal visszavonta a Sberbank Magyarorszag Zrt. tevékenységi engedélyezését
¢és elrendelte a bank végelszdmolasat, az Alapkezeld megitélése szerint az Alap Sberbank
Magyarorszag Zrt-vel szembeni kdvetelése bizonytalan koveteléssé valt, annak részleges vagy
teljes megtériilése kérdésesse, illetve Osszegében ¢€s idotavjdban a végelszdmolasi eljaras
eredményétdl fliggden bizonytalanna valt. Az Alap nem tartozik az Orszagos Betétbiztositasi
Alap altal biztositott betétesi korbe, igy ezen forrasbodl a kdvetelések tériilése nem varhato.

Az Alapkezeld jelenlegi informacioi alapjan nem jelenthet6 ki, hogy az Alap Sberbank
Magyarorszdg Zrt-vel szembeni hiteltartozasat az Alap bankkal szembeni kovetelései
csokkentik, az ezzel kapcsolatos alapkezeldi kérdésre a bank nem tudott informéacioval
szolgalni.

A fentiekre tekintettel és az dvatossag elvét figyelembe véve az Alapkezeld a tovabbiakban a
nettd eszkozérték kiszamitasa soran (els6 alkalommal a 2022. februar 28-ra 2022. marcius 03-
an szamitott nettd eszkozérték kiszamitasa soran) az Alap Sberbank Magyarorszag Zrt-vel
szembeni kovetelésével szemben 100% céltartalékot képez, mig az Alap Sberbank
Magyarorszadg Zrt-vel szembeni kotelezettségét valtozatlan értéken veszi figyelembe. A
kovetelések varhatdé megtériilésével kapcsolatos pontosabb informacidk rendelkezésre allasaig
az Alapkezel ezen elv szerint fog eljarni.

A fenti hatasok eredményeképp az Alap nettod eszkozértéke a 2022. februar 21-i 3 519 232,89
EUR (arfolyam: 439,904111 EUR/db) 6sszegr6l 2022. februar 28-ra 3 370 880,88 EUR-ra
(421,36011EUR/db) 0Osszegre, 4,22%-kal csokkent. A vagyonvesztés mértékét részben



kompenzalta az id6kozben jelentds mértékben gyengiilé HUF/EUR arfolyam, mely az Alap
forintban denominalt hitelein arfolyamnyereséget eredményezett ezen idészakban.

Kérjiik a fenti tdjékoztatas szives tudomasul vételét.

Tisztelettel

Primestone Alpha Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.



