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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A Primestone TWO Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap tulajdonosainak
Vélemény

Elvégeztiik a Primestone TWO Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap (,,az Alap”) 2022. évi
éves beszamoldjanak konyvvizsgalatat, amely éves beszamold a 2022. december 31-i fordulonapra
készitett mérlegbdl — melyben az eszk6zok és forrasok egyezd végdsszege: 771.965 E Ft, a targyévi
eredmény 21.401 E Ft (nyereség) -, és az ugyanezen idéponttal végz6do iizleti évre vonatkozo
eredménykimutatisbol, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek osszefoglalasat is
tartalmazo kiegészité mellékletbdl all.

Véleményiink szerint a mellékelt €ves beszamolé megbizhaté és valos képet ad az Alap 2022.
december 31-én fennall6é vagyoni és pénziigyi helyzetérél, valamint az ezen idSponttal végz6dod
tizleti évre vonatkoz6 jovedelmi helyzetérol a Magyarorszagon hatélyos, a szamvitelrdl sz616 2000.
évi C. torvénnyel 0sszhangban (a tovabbiakban: ,,szamviteli torvény™).

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal Osszhangban és a
konyvvizsgalatra vonatkoz6 — Magyarorszagon hatélyos — térvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennall6 feleldsségiink bévebb leirasat jelentésiink ,,4
konyvvizsgalo éves beszamolod konyvvizsgalataért valo felelGssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenck vagyunk az Alaptél és annak kezel6jétdl, a Primestone Alpha Ingatlan Befektetési
Alapkezelé Zrt.-t6l, a vonatkozd, Magyarorszdgon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgaléi Kamara ,,A konyvvizsgaloi hivatéds magatartasi (etikai) szabalyairol és a fegyelmi
eljarasrol szolo szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a
Konyvvizsgalok Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,,Nemzetkozi etikai kodex
kamarai tag kényvvizsgaloknak (a nemzetkozi fliiggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimii
kézikonyvében (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normékban
szereplo tovabbi etikai eldirdsoknak is.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld
alapot nyujt véleményiinkhoz.

Egyéb informaciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informacidk a Primestone TWO Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap 2022. évi

tizleti jelentésébdl allnak. A Primestone Alpha Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.
lgyvezetése (tovabbiakban ,,vezetés") felelds az {izleti jelentésnek a szdmviteli térvény, illetve
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egy€b mas jogszabaly vonatkozoé eléirdsaival 6sszhangban torténd elkészitéséért. A fliggetlen
kényvvizsgaldi jelentésiink ,,Vélemény” szakaszaban az éves beszamoléra adott véleményiink
nem vonatkozik az lizleti jelentésre.

Az €ves beszamolo altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felel@sségiink az
egyéb informacidk dtolvasasa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy az egyéb informaciok
lényegesen ellentmondanak-e az éves beszamolonak vagy a konyvvizsgélat soran szerzett
ismereteinknek, vagy egyébként ugy tlinik-e, hogy azok lényeges hibas allitast tartalmaznak.
Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informacidk
Iényeges hibas allitast tartalmaznak, kotelességiink errdl és a hibas allitas jellegérd] jelentést
tenni.

A szamviteli torvény alapjan a mi feleldsségiink tovdbba annak megitélése, hogy az iizleti
jelentés a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozé elbirasaival 6sszhangban
van-¢, €s err6l, valamint az lzleti jelentés és az éves beszamold §sszhangjarél vélemény
nyilvanitasa.

Véleménytink szerint a Primestone TWO Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap 2022. évi
lizleti jelentése minden lényeges vonatkozasban Osszhangban van a Primestone TWO
Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap 2022. évi éves beszamoldjaval és a szamviteli
torvény vonatkozd elbirdsaival. Mivel egyéb mas jogszabaly az Alap szdmara nem ir elé
tovabbi kévetelményeket az iizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

Az iizleti jelentésben mas jellegli Iényeges ellentmondas vagy 1ényeges hibds 4llitas sem jutott
a tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalénk.

A vezetés és az iranyitdssal megbizott személyek felelossége az éves beszdmoléért

A vezetés felelds a megbizhat6 és valos képet add éves beszdmold elkészitéséért a szamviteli
torvénnyel 6sszhangban, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek
tart ahhoz, hogy lehetdvé valjon az akér csaldsbol, akar hibabol ered6 lényeges hibas allitastol
mentes éves beszamolo elkészitése.

Az ¢éves beszamold elkészitése soran a vezetés felel6s azért, hogy felmérje az Alapnak a
véllalkozas folytatasdra vald képességét és az adott helyzetnek megfelelden kozzétegye a
vallalkozas folytatdsdval kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas
folytatdsanak elvén alapulé éves beszamold Osszedllitasdért. A vezetésnek a vallalkozas
folytatasanak elvébol kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés
nem akadalyozza, illetve a vallalkozési tevékenység folytatasanak ellentmond6 tényezd,
kortilmény nem 4all fenn.

Az irdnyitassal megbizott személyek felel6sek az Alap pénziigyi beszdmolasi folyamatanak
feligyeletéért.
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A konyvvizsgal6 éves besziamolé konyvvizsgilatiért valo felelossége

A konyvvizsgélat sordn célunk kelld bizonyossdgot szerezni arrdl, hogy az éves beszdmold
egésze nem tartalmaz akar csaldsbol, akar hibabdl ered6 lényeges hibas allitast, valamint az,
hogy ennek alapjén a véleményiinket tartalmazo6 fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentést bocsassunk
ki. A kell8 bizonyossag magas foku bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti
Konyvvizsgalati Standardokkal Osszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltirja az
egycbként l1étezo Iényeges hibés allitast. A hibas allitdsok eredhetnek csalasbol vagy hibabol,
¢s lényegesnek mindsiilnek, ha észszerii lehet az a véarakozas, hogy ezek 6nmagukban vagy
egylttesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves beszdmolé alapjan meghozott gazdasagi
dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti kényvvizsgalat egésze soran szakmai
megitélést alkalmazunk, €s szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

° Azonositjuk és felmérjiik az éves beszdmold akar csalasbol, akar hibabol eredd 1ényeges
hibés 4allitasainak kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen a kockazatok kezelésére
alkalmas konyvvizsgélati eljarasokat, valamint elegend6 és megfeleld konyvvizsgalati
bizonyitékot szerziink véleményiink megalapozasahoz. A csalasbol eredd lényeges hibas
allitas fel nem tardsdnak kockazata nagyobb, mint a hibabol ered6é, mivel a csalds
magaban foglalhat &sszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyésokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a belso kontroll feliilirasat;

e Megismerjik a kényvvizsgalat szempontjabol relevans bels6 kontrollt annak érdekében,
hogy olyan kdnyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott kériilmények
kozott megfeleldek, de nem azért, hogy az Alap bels6é kontrolljanak hatékonysagara
vonatkozodan véleményt nyilvanitsunk.

° Ertékeljiik a vezetés 4ltal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek észszerliségét.

° Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalé-e a vezetés részér6l a véllalkozas
folytatasanak elvén alapuld éves beszdmold Osszedllitdsa, valamint a megszerzett
konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrdl, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan
eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel az
Alap vallalkozas folytatasara valo képességét illetéen. Amennyiben azt a kovetkeztetést
vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all fenn, fliggetlen kOnyvvizsgal6i
jelentéstinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszamoldban 1évé kapesolddod
kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleldek, mindsiteniink kell
véleménylinket. Kovetkeztetéseink a fiiggetlen kdnyvvizsgaldi jelentésiink datumaig
megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovibeli események vagy feltételek
azonban okozhatjak azt, hogy az Alap nem tudja a vallalkozast folytatni.
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° Ertékeljitk az éves beszamol6 4tfogd bemutatdsat, felépitését és tartalmat, beleértve a
kiegészitd mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiikk azt is, hogy az éves
beszamoloban teljesiil-e az alapul szolgalo tigyletek és események valds bemutatasa.

o Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a
kdnyvvizsgalat tervezett hatokorét ¢s litemezését, a konyvvizsgédlat jelentds

megallapitasait, beleértve az Alap altal alkalmazott belsé kontrollnak a
konyvvizsgdlatunk soran dltalunk azonosftott jelentds hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2023. 4prilis 14.

{ \ A < 3 ip \ 2 i J
R qp\lo:y Lonszlo Bl q,alom/ Losdo

Pali Gébor Laszlo Pali Gabor Laszld
Kdédex-Kontroll Kft. kamarai tag konyvvizsgalo
1112 Budapest, Oltvany u. 51. Reg. szam: 004023

Reg. szam: 000884
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Primestone Two Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap

Eves jelentése — 2022

I/1. AZ ALAP BEMUTATASA

A Primestone TWO Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap (Alap), a Magyar Nemzeti Bank
(Feliigyelet) altal 2019.12.05-én kiadott H-KE-111-700/2019. szdmu nyilvéntartasba vételi hatarozattal
jott létre. Az MNB az ingatlanalapot 1221-57 szamon vette nyilvantartasba.

Az Alap székhelye: 1123 Budapest, Alkotas utca 55-61. 5. em. Az Alap indul6 tékéje: 1.600.000,- EUR
volt, ami az Alap Kezelési Szabdlyzata alapjan, a legkisebb forgalomba hozatali értéke Az Alap
jegyzésére 2019.10.30-an keriilt sor a fenti induld tékével.

Az indulé t6kébél, befektetési dllomanybdl 2019.12.31-én visszavaltasra keriilt 2.500 db befektetési
jegy 6sszesen 245.900,- EUR arfolyamértéken.

Az alapkezel6 neve: Primestone Alpha Ingatlan Befektetési Alapkezel§ Zrt. (Alapkezel6), mely
tarsasag rendelkezik a befektetési alapkezeléshez szilkséges Magyar Nemzeti Bank altal kiadott
engedéllyel a tevékenységének gyakorlasdhoz. Az Alap kdnyvvizsgalatra kotelezett.

I. Vagyonkimutatas

Teljes

i ST e Piaci értéke az portféliébeli Piaci értéke az: = |Piaci értéke az id&szak:
Befektetési eszk&z‘tl’pusa idészak elején (HUF) arany (%) idGszak végén (HUF) |végén (EUR)

Ingatlanok 0 0,00 144 490 250 361 000
Atruhazhaté értékpapirok 0 0,00 ) 0
|Banki egyenlegek 0 0,00 625 192 051 1562 004
|Egyéb eszkdzok 0 0,00 2283010 5704
|Osszes eszkdz 0 0,00 771965311 1928 708
Kotelezettségek 0 0,00 4206413 10 509
Netto eszkozérték 0 0,00 767 758 898 1918 198

Il. A forgalomban levé befektetési jegyek szama

P4

Forgalomban lévé befektetési jegyek szama
Id&szak elején (db) Id8szak végén (db)
13 500 13 500

Ill. Az egy befektetési jegyre esd netté eszkozérték:

A Letétkezel§ altal jovahagyott netté eszkozérték adatok targyévben:



N | Netté eszkdzérték Nétyt‘é,e:s:‘zkazefr;féyk“lfgy}
© .Dstum -+ | Osszesitett (EUR) | - jegyre jutd (EUR) =
2022.01.03 1953 693,96 144,718071
2022.01.10 1961 811,32 145,319357 |
2022.01.17 1962 825,31 | 145,394467
2022.01.24 1958 992,69 145,110570
2022.01.31 1958 896,56 145,103449 |
2022.02.07 1962 527,90 145,372437
2022.02.14 1957913,27 145,030613
2022.02.21 1957 648,77 145,011020
2022.02.28 1944 221,42 144,016401
2022.03.07 1920 823,90 142,283252
2022.03.16 1939 464,52 143,664039
2022.03.21 | 1936 835,63 143,469306
2022.03.28 1937 407,44 143,511662
2022.04.04 1940 143,28 143,714317
2022.04.11 1929 390,29 142,917799
2022.04.19 1932 426,79 143,142725 |
2022.04.25 1932 231,04 143,128225
2022.05.02 1958 104,76 145,044797
2022.05.09 | 1952 066,87 144,597546
2022.05.16 1950 256,32 144,463431
2022.05.23 1951071,66 | 144,523827
2022.05.30 1941572,29 143,820170
2022.06.07 1943 189,18 143,939939 |
2022.06.13 1936 085,08 143,413710
2022.06.20 1933 252,78 143,203910 |
2022.06.27 1929 824,31 142,949949
2022.07.04 1931 813,53 143,097299
2022.07.11 1924 424,47 142,549961
2022.07.18 1927 952,69 142,811310
2022.07.25 1932 286,82 143,132357
2022.08.01 1926 056,82 142,670876
2022.08.08 1932 881,58 143,176413
2022.08.15 1928 440,16 142,847419
2022.08.22 1921 486,79 142,332355
2022.08.29 1917 495,93 142,036736
2022.09.05 1921 515,79 142,334503
2022.09.12 1926 898,03 142,733187 |
2022.09.19 1920 785,67 142,280420
2022.09.26 1916 339,12 141,951046
2022.10.03 1904 770,26 141,094093
2022.10.10 | 1901 276,22 140,835276
2022.10.17 1907 412,10 141,289785
2022.10.24 1914 141,41 141,788253
2022.11.02 1916 503,56 141,963227
2022.11.07 1920 889,72 142,288127
2022.11.14 1918 301,87 142,096435
2022.11.21 1915 577,24 141,894610
2022.11.28 1917 101,35 142,007507
2022.12.05 1916 369,69 141,953310
2022.12.12 1910 066,08 141,486376
2022.12.19 1920100,33 142,229654
2022.12.27 1921572,77 142,338724 |




A Primestone Two Ingatlanalap Kezelési Szabalyzata az év végével nem irja el6 netté eszkozérték
szémitasanak kotelezettségét, melynek alapjan, a 2022. év végével lezart szdmviteli beszamoloban
kimutatott sajat téke, az év lezardsat megelz6, 2022.12.27. napjéra, mint a naptari hét elsé banki
munkanapjara vonatkozdan 6sszedllitott Nettd Eszkozértéktdl némi eltérést mutat.

2022-ben az év utolsd napja péntek volt, ezét 2022/12/31 napjira késziilt nettd eszkbzérték
szamitas. A szamviteli beszamold szerinti nettd eszkdzérték és az alapkezel§ nyilvantartasa szerinti
nettd eszkozérték eltérése abbdl adodik, hogy a szamvitel szerinti mérlegkészités napja kés6bbi, mint
az alapkezel8 nett6 érték szamitasanak hatarideje. EISbbibél fakaddéan az alapkezel6 és a letétkezel6
nem teljes korlien vette figyelembe a szamviteli elirdsok szerint iddben (az évek kozott)
elhatérolandé tételeket, mely bevételek és kisebb mértékben raforditasok nem a 2022. évet illették,
ill. terhelték.

A szamviteli beszamolé alapjan, az év utolsé napjaval szamitott nettd eszkbzérték:

, Netté
oy Nett6 eszkdzérték eszkozérték Egy
Datum Osszesitett (EUR) jegyre juté (EUR)
2022.12.31 1918 198,37 142,088768 ‘

IV. A befektetési alap dsszetétele

2022-ben az aladbbiak szerint alakult:

Nettd eszkozérték |
viszonylataban Osszes eszkoz

 Befektetési alap 6sszetétele | Piaci értéke (HUF) (%) viszonylataban (%) |
Telek 0 0 0
Ipari ingatlan 0 0 0
Vegyes hasznositasu

ingatlan (beruhazéasra adott

eléleg) - 0 - 0,00 0,00
Hasznositott ingatlan 144 490 250 18,82 18,72
Kovetelések 2283010 0,30 0,30
Ertékpapirok 0 0 0
Bankbetétek 625 192 051 81,43 80,99
Osszesen: 771 965 311 100,55 100,00
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V. A befektetési alap eszkézeinek alakuldsa a targyiddszakban

2022. évi adatok:

Bevételek -
Parkolo bérleti dij
Osszesen:

Koltségek

Rezsi ktg-ek (Fités, villamosenergia, viz)
Karbantartds

Kényvviteli szolgaltatas koltségei
Konyvvizsgalat

Takaritasi szolgaltatds koltségei
Ertékbecslés

Letétkezelési dij

Alapkezelési dij

Forgalmazasi dij

Ingatlankezelési, izemeltetési dij
Egyéb ki nem emelt igénybe vett
szolgdltatas

Hatdsagi dij

MNB felligyeleti dij

Pénziigyi, befektetési szolgdltatasi dijak
Biztositasi dij

Terv szerinti értékcsokkenési leiras
Osszesen:
_Egyéb raforditasok

Kiilonadd o

Epitményadd

Egyéb nem részletezett:

Osszesen: ,

Pénziigyi miiveletek réforditasai
Arfolyamveszteség

Osszesen:

<ﬁssz‘eg'(FytV) :
1311857

1311 857

Osszeg (Ft)

206 587
140 240
1236 000
900 000
770 844
400 000

3 000 000
11366 331
360 000
600 000

643 093
5000
268 000
111 829
184 590
2136273
22 328 787
Osszeg (Ft)
383 000
355 200
632 497
1370697
Osszeg (Ft)
36 157
36 157



Részletezés .~ .. =~ .

Osszeg (Ft)

| Ingatlanértékesités nyeresége B 0

Fedezeti ligyletek nyeresége vagy veszitesége 0

Kartérités, banatpénz cimen befolyd, illetve kifizetett

oOsszeg 0

A befektetési jegyek forgalmazés kapcsan a befektetdk

altal az alapnak fizetett dijak 0
 Ingatlanlizemeltetési kdltségek 0

ingatlan-kézmi kéltségek 206 587

Ingatlan karbantartasi koltségek 140 240

Ingatlanbiztositasi kéltségek 184 590 |

 Ingatlanaddk 355 200
Ingatian-értékbecslési kéltségek 400 000 |

Bankkoltségek 111 829

Epitmény és telekad6 dsszetétele ingatlan bontasban 2022-ben:

Ingatlan megnevezése HRSZ. Adéd jellege Ingatlanadoé (Ft)
Budapest, lll. Szépvolgyi at41. 14868/ 25/A/ 8 épitményadd 2628517
Osszesen: 2628517

Az Alap bérbeadds Gtjan hasznositja az irodakat. Az ingatlanok piaci értéke 2022.12.31-én:

Ingatlan megnevezése HRSZ. Teriilet (m2) Piaci érték Ertéknov. Beruhdzés
Budapest, lIl. Szépvolgyi it 41. 14868/25/A/8 192, 144 490 250, 0
Osszesen: 144 490 250 0

Az alap targyévben hozamot nem fizetett.

.. Netté jovedelem (ezer Ft)
2019 5 2 087
2020 = 37
2021 257 916
2022 21401




V1. Osszehasonlité tablizat az elmult harom (zleti évrdl, feltiintetve az egyes lizleti évek végén

regisztralt alabbi értékek:

Az Alap 2019. évben alakult, igy netté eszkozérték adatokkal a kordbbi évekre nem rendelkezik. Az
alabbi tabldzat a szamviteli beszdmolé alapjan szémitott 2019.12.31-i - 2022.12.31-i netto

eszkozértékeket tartalmazza:

: Nettd
Netto eszkézérték - | eszkozérték Egy
Datum Osszesitett (EUR) | jegyre jut6 (EUR)
| 2019.12.31 1347 952,61 99,848342
2020.12.31 1835 532,92 135,965402
2021.12.31 1952 289,38 144,614028
2022.12.31 1918 198,37 142,088768

VIl. A szarmaztatott ligyletek részletes leirdsa a targyidGszakban, kategéridnkénti bontasban,
feltiintetve az ezekbdl eredd kételezettségvallalas dsszegét.

Az Alapkezel6 a befektetési alap befektetési jegyei utdn a hozamra és a t6ke megoévasara igéretet
nem tett. Szarmaztatott iigylete, vagy mérleg alatti egyéb garancidlis kovetelése-kitelezettsége nem
volt. A befektetési alap konyvvizsgélatra kotelezett.

VIII. Tékeattétel

= "Az Alap 2022.12.31.-én hiteldlloménnyal nem rendelkezett, és derivativ Uigylete nem volt az tzleti
évben. T6kedsszetételének mutatdit az aldbbi tablazat szemlélteti:

Mutato

Képlet El6z6 ev Targyév

1 | Sajat téke aranya %

Sajat téke
Idegen téke

25039,80

2 | Tékefesziiltségi mutatd %

Idegen toke I
Sajat tOke

0,40 0,

18253,

90

55

3 | Eladésodottsagi mutatd %

Kotelezettséeek
Sajat téke

0,26 0,25

4 | Tékeer6sség %

Sajat tbke
Osszes forras

0,36 0,36

Befektetett eszk6z06k [
aranya %

Befektetett eszk6z6k
Osszes eszkoz

16,68

18,

72

6 | Forgoeszkozok aranya % |

Forgdeszkozok

Osszes eszkoz

83,32

81,

16




IX. A befektetési alapkezeld6 mikddésében bekovetkezett valtozasok, valamint a befektetési
politika alakuldsara haté fontosabb tényez6k bemutatasa

A befektetési politika alakulasira haté fontosabb tényezék bemutatasa

Az Alap 1/1 tulajdondban a mérlegfordulén egy ingatlan taldlhato (hrsz.14868/25/A/8), mely
természetben a 1037 Budapest, Szépvdlgyi Ut 41. szadm alatt taldlhato.

A 14868/25/A/8 hrsz alatti ingatlant egyel6re bérlet utjén kivanja az Alap hasznositani azzal, hogy
amennyiben ezen ingatlanra is érkezik jelentSs profitot realizalhaté (értékelési ar feletti) vételi
ajanlat ugy ezt is értékesiti.

Az Alap jévBbeni ingatlanbefektetéseit is az ingatlanpiaci helyzet alakuldsa fogja befolyasolni, mely
folyamatos elemzésre, értékelésre keril.

Az Alap az ingatlanra vonatkozéan a biztositasi kar kockazatok csdkkentésére megkotott biztositassal
rendelkezik. Az alap egyéb kockazatai kdzott a devizakockdzat az eszkdzfejlesztések oldalan és az
orszagkockdzat jelenhet meg.

Az Alapot a kamatkdrnyezet, illetve a devizadrfolyamok elmult idészaki alakulasa nem érinti
hatranyosan. Az Alap hiteldllomannyal nem rendelkezik, igy torlesztési kockazat sem jelentkezik az
Alapnal. Az Alap a tulajdonéban levé ingatlant részben Euro alapon hasznositja.

A befektetési alapkezelé m(ikédésében bekovetkezett valtozasok:

A Primestone Alpha Ingatlan Befektetési Alapkezel§ Zrt., mint Alapkezel6 mikddésében jelentSs
valtozas nem kdvetkezett be 2022. évben.

Budapest, 2023. aprilis 25.
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Prif_nés‘(o : Two Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap

Képviseli: Primestone Alpha Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.

Csoma Andras Salamon Adorjan Csaba
vezérigazgatd cégvezetd



