
FÜGGETLEN KÖNYVUZSGÁLÓI JELENTES

A Prímestone Two Ingatlanfejlesztő Ingatlanbefektetési Alap tulajdonosainak

Vélemény

Elvégeztíik a Primestone Two Ingatlanfejlesztő Ingatlanbefektetési Alap (,,az Alap") 2023. évi éves
besámolójának könywizsgálatát, amely éves besámolő a 2023. december 31-i fordulónapra készített
mérlegből - melyben az eszközök és források egező végösszege 757 643 E Ft, az üzleti év eredménye
-216 199 E Ft vesztes€ -, és az ugyanezen időpontüal végződő iiz|eti éwe vonatkozó eredménykimutatásból,
valamint a sámviteli politika jelentós elemeinek összefoglalását istlrítalmaző kiegészító mellékletből áll.

Véleményünk szerint a mellékelt éves besámoló megbíáató és valós képet ad az Alap 2023. december 3l-én
fennálló vagyoni és pénálryi helyzeéól, valamint üz e7§n idóponttal végaődő üzleti éwe vonatkozó jövedelmi
helyzetéröl a Magyarorságon hatályos, a sámvitelröl szóló 2000. évi C. törvénnyel össáangban (a
továbbiakban:,,sámviteli törvény').

A vélemény alapja

Könywizsgálatunkat a IvÁagar Nemzeti Könywizsgálati Standardokkal össáangban és a könywizsgálatta
vonatkoó - Magyarorságon hatályos - törvények és eryéb jogszabályok alapján hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennálló felelősségíink bővebb leiráútjelentésünk ,,A könywizsgáló éves besámoló
könywizsgálatáért való felelőssége" szakasza taftalmazza.

Függetlenek vagyunk az Alaptól és az Alapkezplőtől a vonatkozó, Magyarorságon hatályos jogszabályokban és
a Magym Könywizsgálói Kamara ,,A könywizsgálói hivatás magatartási (etikai) szabályairól és a fegyelmi
eljárásról szőlő szzbályzatd'-baty valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Könywizsgálók
Nemzetközi Etikai Standardok Testülete által kiadott,,Nemzetközi etikai kódex kamarai tag könywizsgálóknak
(a nemzetközi fftggetlenségi standardokkal egybefoglalva)" című kézikönyvében (az IESBA Kódex-ben)
foglaltak szerint, és megfelelünk azqyanezeí normákban szereplő további etikai előírásoknak is.

Meggyózödésünk, hogy az áltahmkmegs?rlr7frtt könywizsgálati bizonlték elegendö és megfelelő alapot nyújt
véleményílnkhöz.

Egyéb információk: Az üzleti jelentés

Az egyéb információk a Primestone Two Ingatlanfejlesáő Ingatlanbefektetési l+lap 2023 . évi ilzleti jelentéséből
állnak. Az Alapkezelő vezetése felelós az tlzleti jelentésnek a sámviteli törvény, illetve egyéb más jogszabály
vonatkozó előírásaival össáangban történő elkészíéséért. A ftiggetlen könywizsgálói jelentésünk ,,Vélemény"
szakasában az éves besámolóra adott véleményttnk nem vonatkozik az üzleti jelentésre.

Az éves besámoló általunk végzett könywizsgálatával kapcsolatban a mi felelósségítnk az tlzleti jelentés
átolvasása és ennek során annak mérlegelése, hogy az tlzleti jelentés lényegesen ellentmond-e az éves
besámolónak y€y a könywizsgálat sorárr szprzett ismereteinknek, vagy egyébként úgy túnik-e, hogy az
lényeges hibás állítást tarialmaz. Ha az elvégzett munkánk alapján arra a követkeáetésre jutunk, hogy az egyéb
információk lényeges hibás állítást tartalmazrrak, kötelességtink erról és a hibás állíás jellegéról jelentést tenni,

A sámviteli törvény alapján a mi felelősségiink továbbá annak megítélése, hogy az ilzleti jelentes a sámviteli
törvény, illetve eryéb más jogszabály vonatkozó előírásaival össáangban van-e, és erről, valamint az Ilzleti
jelentés és az éves besámoló össáangiáról vélemény nyilvánítása.
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Véleményünk szerint a Primestone Two Ingatlanfejlesáő Ingatlanbefektetési Alap 2023. évl tizleti jelentése
minden lényeges vonatkoásban össáangban van a Primestone Two Ingatlanfejlesztő Ingatlanbefektetési Alap
2023. évi éves besámolójával és a sámviteü törvény vonatkozó előírásaival. Mivel eryéb más jogszabály az
Alap sz.funára nem ír elő további követelményeket az üzlett jelentésre, ezfu, e tekintaben nem mondunk
véleményt.

Az tizleti jelentésben más jellegű lényeges ellentmondás vagy lényeges hibás állítás sem jutott a tudomásunkra,
így e tekintetben nincs jelentenivalónk.

A vezetés és az irányítással megbfuott személyek felelóssége az éves besámolóért

A vezetés felelős a megbizhatő és valós képet adó éves besámoló elkészítéséért a szÁmviteli tOrvénnyel
össáangban, valamint az olyan belső kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetóvé
váljon az akár csalásból, akáí hibából eredó lényeges hibás állítastól mentes éves besámoló elkészítése.

Az éves besámoló elkészítése során a vezstés felelős azÁr|hogy felnérje az Alapnak a vállalkoás folytatá§áía
való képessegét és az adott helyzeürek megfelelően köz,zé tegye a vállalkoás folytatásával kapcsolatos
információkat, valamint a vezetés felel a vállalkozás folytatásának elvén alapuló éves besámoló
összeállításáert. A vezetésnek a vállalkoás folytatásának elvéből kell kiindulnia, ha ennek az e|vnek az
érvényesülését eltéró rendelkezés nem akadályozza, illetve a vállalkoási tevékenység folyüatásának
ellentmondó tényező, körülnény nem áll fenn.

Az irányítással megbízott személyek felelősek az Alap pénziigyi beszí,ínolási folyamatának felügyeletéért.

A könywizsgáló éves besámoló könywizsgálatáért való felelőssége

A könywizsgálat során célunk kellő bizonyosságot szerezni arról, hogy az éves beszímoló egésze nem
taftalmaz akár csalásMl, akár hibából eredő lényeges hibás állfitást, valamint az, hogy ennek alapján a
véleményíinket tartalmazó ftiggetlen könywizsgálói jelentést bocsássunk ki. A kellő bizonyosság magas fokú
bizonyosság, de nem garancia arr4 hogy a Magyar Nemzeti Könywizsgálati Standardokkal össáangban
elvégzett könywizsgálat mindig feltárja az egyébként láezőlényeges hibás állítást. A hibá§ állítások eredhetnek
csalásból vagy hibából, és lényegesnek minósülnek, ha észszerű lehet az avárakozils, hory ezek önmagukban
vagy együttesen befolyásolhatják a felhasználók adott éves besámoló alapjrá,n meghozott gazÁaúgi döntéseit.

A Magyar Nemzeti Könywizsgálati Standardok szerinti könyvVizsgálat egésze során szalarrai megítélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Továbbá:

- Azonosítjuk és felmérjük az éves beszámoló akár csalásból, akár hibából eredó lényeges hibás
állításainak a kockázatait, kialakítjuk és végehajtjuk az ezen kockázatok kezelésére alkalmas
könywizsgálati eljárá§okat, valamint elegendó és megfelelő könywizsgálati bizonyítékot szerzilnk a
véleményíink megalapoásához. A csalásból eredó lérryeges hibás állíé§ fel nem tárásának akockázata
nagyobb, mint a hibáMl eredőé, mivel a csalás magában foglalhat összejátsást hamisítást, szándékos
kihagyásokat téves nyilatko 7atokat, vaw a belső kontroll felülírását.

- Megismerjllk a könywizsgálat szempontjából releváns belső kontrollt annak érdekéberr, hogy olyan
könywizsgálati e§árásokat tervezzünk meg amelyek az adott körülmények között megfelelőel1 de
nem azért,hogy az Alap b€l§ő koníolljának hatékonyuígára vonaíkoáan véleményt nyilvánítsunk.

- ÉrtetegUt a vezetés által alkalrnazott sámviteli potitika megfelelőségét és a vezetés által készített
sámviteli becslések és kapcsolódó közzétételek észszerűségét.

- Követkeáetést vonunk le arról, hogy helyénvaló-e a vezetés részétől a vállalkozís folyüatásfuiak elvén
alapuló éves besámoló összeállítás4 valamint ame5szrlízffi könywizsgálati bizonyíték alapján alról,
hogy fennáll-e lényeges bizonytalanság olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek
jelentős kétséget vethetnek fel az Alap vállalkoás folyüatrására való képességét illetóen. Amennyiben
azt a követkeáetést vonjuk le, hory lényeges bizonyüalanság áll fenn, fftggetlen könyvvizsgálói
jelentéstinkben fel kell hívnunk a figyelmet az éves besámolóban lévó kapcsolódó közzááelekte,
vagy ha a közzéételek e tekintetben nem megfelelóe§ minósíten{tnk kell véleménytinket,
Követkeáetéseink a fitggetlen könywizsgálói jelentésünk dátumáig megszrlrzstt könywizsgálati
bizonyítékon alapulnak, Jövóbeli események vary feltételek azonban okoáatják azt, hogy az Alap
nem tudja a vállalkoást folytatni.



Érteke§iik az éves beszámoló átfogó bemutatását, felepítését és tartalrnát, beleértve a kiegészítő
mellékletben tett közlÉtételeket, valamint értékeljük aá is, hogy az éves beszimolóban teljesül-e az
alapul szolgáló üryletek és események valós bemutatása.

- Az irányítással megb2ott személyek fudomására bozn;&. - eryéb kérdések mellett - a könywizsgálat
tervezett hatókörét és ütemezését, a könywizsgálat jelentós megállapításait, beleértve az A|ap által
alkalnazott belsö kontrollnak a könywizsgálatunk során általunk azonosított jelentős hiányosságait is,
ha voltak ilyenek.
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