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FUcGETLEN KONyvvrzsGAL6r .rrlnNrus

A Primestone ONE Ingatlanfejleszt6 lngatlanbefektet6si AIap befektet6inek

(l123 Budapest, Alkotds utca 55-61. 5. em.)

V6lem6ny

Elv6geztiik aPrimestone ONE Ingatlanfejleszt6Ingatlanbefektet6siAlap (,azAlap")2023. dvi dves beszirnol6jdnak

kOnywizsg6latit, amely 6ves b eszfunolf a2023. december 3 1-i fordul6napra kdszitett mdrlegb6l - melyben az eszk6z6k

ds fon6sok eryez6 vdg0sszege2.467.600E Ft" a trirgydvi eredmdny -26.6508 Ft vesztesdg -,6s aztgyanezen id6ponttal
vdgzbdb tizleti 6we vonatkoz6 eredmdnykimutat6sb6l, valamint a sz6mviteli politikajelent6s elemeinek 0sszefoglal6s6t

is tartalrnaz6 kiegdszit6 mell6kletb6l 6ll.

V6lemdnyiink szerint a melldkelt dves besz6mol6 megbizhat6 ds val6s k6pet ad az Alap 2023. december 3 I -dn fenn6ll6

varyoni ds penziiryi helyzntdrol, valamint az ezln id6ponttal vdgzbdb tizleti dwe vonatkoz6 jtivedelrni helyzetdr6l a

Magyarorszdgon hat6lyos, a szdmvitelr6l sz6l6 2000. dvi C. tiirvdnnyel Osszirangban (a tov6bbiakban: ,,sz6mviteli
tdrvdny").

A v6lem6ny alapja

Kdnywizsgdlatunkat a Magyar Nemzeti K0nywizsgdlati Standardokkal Osszhangban ds a ktinywizsg6lata vonatkoz6

- Magyarorszlgon hatdlyos - t0rvdnyek ds ery6b jogszab6lyok alapjrin hajtottuk vdgre. Ezen standardok drtelmdben

fenn6ll6 felel6ssdgiink b6vebb leir6s6t jelentdsiink ,l konywizsgdld eves beszdmol| kbnyvvizsgilatddrt vald

fe l el S s s d ge" szakasza tartzlmaz z a.

F0ggetlenek vagyunk azAlapt6l ds annak kezel6jdtdl, a Primestone Alpha Ingatlan Befektet6si Alapkezel6 Zrt.-t6l
a vonatkoz6, Magyarorsz6gon hatdlyos jogszab6lyokban ds a Maryar Kdnywizsg6l6i Kamara ,, A k0nywizsg6l6i
hivat6s magatart6si (etikai) szabillyatrfil 6s a feryelrni elj6r6sr6l szll6 szab6lyzata''-ban, valamint az ezekben nem
rendezett kdrddsek tekintetdben a K0nywizsg6l6k Nemzetk0zi Etikai Standardok Testiilete 6ltal kiadott,,Nemzetkozi
etikai k6dex kamarai tag k0nywizsg6l6knak (a nemzetkOzi ftiggetlensdgi standardokkal egybefoglalva)" cimti
k6zik0nyvdben (az IESBA K6dex-ben) foglaltak szerint, ds megfeleltink az \Wanez,en norm6kban szerepl6 tov6bbi

etikai el6ir6soknak is.

Meggy6z6ddsilnk, hogy az 6ltalunk megszerTatt ktinywizsg6lati bizonyftdk elegend6 6s megfelel6 alapot nyujt
vdlemdnyiinkhOz.

Egy6b informici6k: Az iizleti jelent6s

Az egydb inform6ci6k az Alap 2023. dvi Uzleti jelentdsdbdl 6llnak. A vezetds felel6s az tJzleti jelent6snek a

sz6mviteli tdrvdny, illetve egydb m6s jogszabdly vonatkoz6 el6iriisaival dsszhangban t6,rtdn6 elk6szitdsddrt. A
fiiggetlen k0nywizsg6l6i jelent6sUnk ,,Vdlemdny" szakaszirban az 6ves besz6mol6ra adott vdlemdnytink nem

vonatkozik az Uzleti jelentdsre.

Az dves besz6mo16 6ltalunk vdgzett ktinyvvizsg6lat6val kapcsolatban a mi felel6ssdgUnk az tzleti jelentds

6tolvas6sa ds ennek sor6n annak mdrlegeldse, hogy az iizleti jelentds ldnyegesen ellentmond-e az 6ves

besz6mol6nak vagy a kOnyvvizsgiilat soriin szerzetl ismereteinknek, vagy egydbk6nt rigy tiinik-e, hogy az ldnyeges
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hib6s6llltdsttartalmaz.Haazelvf,gzettmunk6nkalapj6narraaktivetkeztetdsrejutunk,hogy azegy€binform6ci6k
ldnyeges hib6s 6llit6st tartalmaznak, kdtelessdgUnk err61 ds a hib6s 6ll{t6s jellegdr6l jelentdst tenni.

A sziimviteli t0rv6ny alapj6n a mi felel6ssdgtink tov6bb6 annak megitdl6se, hogy az Uzleti jelentds a sz6mviteli
tdrvdny, illetve egydb m6s jogszab6ly vonatkoz6 el6ir6saival dsszhangban van-e, ds err6l, valamint az izleti
jelentds ds az dves besz6mol6 tisszhangj616l vdlemdny nyilv6nit6sa.

Vdlemdnyiink szerint azAlap2023.6vi tizleti jelent6se minden ldnyeges vonatkozisban dsszhangban van azAlap
2023.6vi dves besz6mol6j6val 6s a sz6mviteli torvdny vonatkoz6 el6ir6saival. Mivel egydb m6s jogszab6ly az

Alap sz6m6ra nem ir el6 tov6bbi kiivetelmenyeketazizletijelentdsre, ez6rt e tekintetben nem mondunk v6lem6nyt.

Az llzletijelentdsben m6s jellegti l6nyeges ellentmond6s vagy ldnyeges hib6s 6llit6s sem jutott a tudom6sunkra,

igy e tekintetben nincs jelentenival6nk.

A vezet6s 6s az irdnyitissal megbizott szem6lyek felel6ss6ge az 6ves beszfmol66rt

A vezetds felel6s a megbizhat6 6s val6s kdpet ad6 az eves besz6mol6nak a sz6mviteli tdrvdnnyel Osszhangban

ttirtdn6 6s a val6s bemutat6s kdvetelmdnydnek megfelel6 elkdszitds6drt, valamint az olyan bels6 kontrolldrt,

amelyet a vezetds sziiksdgesnek tart ahhoz, hogy lehet6vd v6ljon az akdr csal6sb6l, ak6r hibdb6l ered6 ldnyeges

hib6s 6llit6st6l mentes dves beszSmol6 elkdszitdse.

Az 6ves besz6mol6 elk6szitdse sor6n a vezetds felel6s azert,hogy felmdrje az Alapnak a v6llalkoz6s folytat6s6ra

val6 kdpessdgdt ds az adott helyzetnek megfelel6en klzzdtegye a v|llalkozds folytat6s6val kapcsolatos

inform6ci6kat, valamint a vezet{s felel a vdllalkoz6s folytat6s6nak elvdn alapul6 dves besz6mol6 0ssze6llit6s66rt.

A vezetdsnek a v6llalkoz6s folytat6s6nak elvdb6l kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az drvdnyestildsdt eltdr6

rendelkezds nem akad6lyozza, illetve a v6llalkoz6si tev6kenysdg folytat6s6nak ellentmond6 tenyez6, kOrtilmdny

nem 6ll fenn.

Az ir6nyit6ssal megbizott szemdlyek felel6sek az Alap p6nztigyi besz6mol6si folyamat6nak feltigyelet6drt.

A k6nyvvizsg6l6 6ves besz6mol6 k6nywizsgflat66rt val6 felel6ss6ge

A k0nywizsg6lat sor6n cdlunk kell6 bizonyoss6got szeremi arr6l, hogy az dves beszdmol6 egdsze nem tartalmaz

ak6r csal6sb6l, ak6r hib6b6l ered6 l6nyeges hib6s 6llit6st, valamint az, hogy ennek alapj6n a vdlemdnytnket

tartalmaz6 ffiggetlen k0nyvvizsg6l6i jelent6st bocs6ssunk ki. A kell6 bizonyoss6g magas fokri bizonyoss6g, de

nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Ktinywizsg6lati Standardokkal Osszhangban elvdgzett k6nyvvizsgdlat

mindig felt6rja az egydbk6nt lltezb l9nyeges hib6s 6llitdst. A hib6s 6ll{t6sok eredhetnek csal6sb6l vagy hib6b6l, ds

ldnyegesnek min6siilnek, ha dsszeni lehet az a vdrakoz6s, hogy ezek Onmagukban vagy egyiittesen

befoly6solhad6k a felhasmril6k adott dves besz6mol6 alapjrin meghozott gazdasdgi d6nt6seit.

A Maryar Nemzeti Ktinywizsg6lati Standardok szerinti kOnyvvizsg6lat egdsze sor6n szakmai megitdldst

alkalmazunk ds szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tov6bb6:

o Azonositjuk ds felm6rjuk az 6ves besz6mol6 ak6r csal6sb6l, ak6r hib6b6l ered6 ldnyeges hib6s 6llit6sainak

a kockbzatait, kialakitjuk 6s vdgrehajtjuk az ezen kock6zatok kezelds6re alkalmas kOnyvvizsg6lati

elj6r6sokat, valamint elegend6 6s megfelel6 kdnyvvizsg6lati bizonyit6kot szerziink a v6lem6nyiink

megalapoz6sdhoz. A csal6sb6l ered6 ldnyeges hib6s 6llit6s fel nem t6r6s6nak akockdzata nagyobb, mint a

hib6b6l ered66, mivel a csal6s mag6ban foglalhat 0sszej6tsz6st, hamisitdst, sz6nddkos kihagy6sokat, t6ves

nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll feliilir6s6t.

o MegismerjUk a k0nyvvizsg6lat szempontj6b6l relev6ns bels6 kontrollt annak drdekdben, hogy olyan

k0nywizsg6lati elj6r6sokat tervezziink meg, amelyek az adotl k0riilmdnyek kdz0tt megfelel6ek, de nem

azdrt,hogy az Alapkezel6 bels6 kontrollj6nak hat6konys6g6ra vonatkoz6an v6lemdnyt nyilv6nitsunk.

. Ertdkeljtik a vezetds 6ltal alkalmazott szdmviteli politika megfelel6sdgdt ds a vezetds 6ltal kdszitett

sz6mvite li becs l6sek 6s kapcsol6d 6 kdzzdtdtelek dsszeriisdgdt.
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a K6vetkeztetdst vonunk le arr6l, hogy helydnval6-e a vezetds rdszdr6l a v6llalkoz6s folytat6s6nak elvdn

alapul6 6ves besz6mol6 0ssze6llit6sa, valamint amegszerzettkOnyvvizsgdlatibizonyitdk alapj6n arr6l, hogy

fenn6ll-e ldnyeges bizonytalans6g olyan esemdnyekkel vagy feltdtelekkel kapcsolatban, amelyek jelent6s

kdtsdget vethetnek fel az Alap v6llalkoz6s folytat6s6ra val6 kdpess6gdt illet6en. Amennyiben azt a

k6vetkeztetdst vonjuk le, hogy ldnyeges bizonytalans6g 6ll fenn, fUggetlen k0nyvvizsg6l6ijelent6stlnkben

fel kell hivnunk a figyelmet az 6ves besz6mol6ban ldv6 kapcsol6 db klzzdtdtelekre, vagy ha aklzzdtdtelek

e tekintetben nem megfelel6ek, min6sitentink kell vdlem6nyiinket. K0vetkeztetdseink a ftlggetlen

k6nyvvizsgdl6i jelentdstink d6tum6ig megszerzett ktinyvvizsgdlati bizonyitdkon alapulnak. Jdv6beli

esemdnyek vagy felt6telek azonban okozhatj6k azt,hogy az Alap nem tudja a v6llalkoz6st folytatni.

Ert{keljtik az 6ves besz6mol6 iltfog6 bemutatilstfi, feldpit6sdt ds tartalm6t, beledrtve a kiegdszitb

mell6kletben tettkdzzdtdteleket, valamint 6rt6keljtik azt is, hogy az 6ves besz6mol6ban teljesiil-e az alapul

szolg6l6 Ugyletek 6s esemdnyek val6s bemutatiisa.

Az ir6nyit6ssal megbizott szemdlyek tudomds6ra hozz*- egydb kdrddsek mellett - a kOnywizsg6lat tervezett

hat6k6r6t ds iitemezdsdt, a konywizsg6lat jelent6s meg6llapit6sait, beledrWe az Alap 6ltal alkaknazott bels6

kontrollnak a kOnywizsg6lanrnk soran 6ltalunk azonositott jelent6s hi6nyoss6gait is, ha voltak ilyenek.

Veszprdm, 2024. dprilis 10.

Audil RB Kft.
Radn6ti tdr 2/c.

Qucrcus,\udit RB
Kiinr vvizsgrilri 6s ()azdasrigi

J'anricsadri Kft.
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