Primestone Eagle Ingatlanfejleszt§ Ingatlanbefektetési Alap

Uzleti jelentése - 2020

A Primestone Eagle Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap nyilvdnos, nyilt végd,
ingatlanforgalmazé befektetési alap. Az Alap nyilvantartasba vételének id6pontja 2020. méjus 6., a
nyilvantartasba vételt elrendeld MNB hatérozat szama: H-KE-111-213/2020., az Alap lajstromszama
1211-17. Az Alap fajtdja nyilt végi. Az Alap miikédési formdja (nyilvdnos) a lehetséges befektetdk
kére (szakmai vagy lakossdgi), futamideje hatérozatlan. Az Alap egy befektetési jegy sorozatot
bocsatott ki (ISIN azonosité: HU0000725114). Kibocsatasra keriiit 3.300.000 db, 1 EURO névértéki
befektetési jegy, amelyek dematerializalt értékpapirként keriiltek eldallitisra. A mérleg
fordulénapjan a forgalomban lévS befektetési jegyek darabszéma 3.300.000 db. A Befektetési jegyek
megszerzésének feltétele, hogy a Befektet6 az Alap LetétkezelGjének anyabankjanal
értékpapirszamléval rendelkezzen. Mivel az Alap hozamot a Kezelési Szabalyzatban foglalt feltételek
mellett fizethet a jévében, 2020-ban hozamfizetésre nem keriilt sor.

Az Alapot a Primestone Alpha Ingatlan Befektetési Alapkezels Zartkériien Miikods Részvénytarsasdg
kezeli, amely a m(ikddési engedélyét a Magyar Nemzeti Bank 2019. februar 19-én kelt H-EN-III-
68/2019. szami hatarozata alapjan szerezte meg.

Az Alapkezelé a targyévben a 1123 Budapest, Alkotds utca 55-61. 5.em. alatti épiiletben levs
székhelyen miikodott. Az Alap telephellyel nem rendelkezik.

Az Alap kényveiben a nett6 eszkdzérték 2020.12.31-én: 4.313.490,42 EUR (a szamviteli beszamolé
alapjan), az egy alapjegyre juté netté eszkozérték: 1,307118 EUR volt. Az Alap targyévben 3.108 e. Ft
térgyévi eredményt (nyereséget) realizalt.

Az Alap rendelkezik 3800 db Primestone ONE Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap és 1.0780db
Primestone TWO Ingatlanfejleszts Ingatlanbefektetési Alap befektetési jeggyel (mindkét Alap
esetében 100 EUR/db névérték mellett), melyek arfolyama jelentSsen emelkedett 2020 soran. A két
fenti befektetésként jegyzett alap kézvetlen ingatlanbefektetéseket végzett és kivan végeznia
j6v6ben is kiemelten az irodaingatlanok piacan.

A Alap nem rendelkezik sem kéicsénbe adott, sem pedig kélcsénbe vett értékpapirral, hiteltartozasa
nincs.

Az Alap tulajdondban 1évé, a 10342/8 hrsz alatt felvett, természetben a 2040 Budadrs, Gyar utca 2.
alatt talalhaté ingatlan teljes mértékben bérbe volt adva a 2020-as év soran. Ez a piaci kériilményeket
figyelembevéve kiemelkedének mondhaté, hiszen ezen az alpiacon van a legnagyobb iliresedési rata.
A bérleti dijak szintje is piackonform. Az ingatlan megfelels karbantartdsa mellett a meglévd bérlsk
elégedettek, hataridében fizetnek.

A 2020-as évben az egész épillet miiszakilag felmérésre keriilt, melynek alapjan meghatarozasra
kerilt a javitandé/feldjitandd tételek listdja. Ezek kéziil az értékmegévd, értéknoveld tételek
elvégzése mellett dontétt az Alap, ezek kivitelezése a 2021-es évben varhatoé.

FM feladatok optimalizéldséra és a jelent8s szamu alvallalkozo és szolgaltato egységesitésére az FM
cég levaltasara keriilt sor. A telijes FM bekeriilt a korébbi PM szolgaltatéhoz, aki igy teljeskorii
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ingatlankezelési szolgéltatast nyujt. Ezzel a megoldassal egy joval atfogébb és professzionalisabb
szolgaltatast tudunk nydjtani a BérlGinknek, illetve kéltségmegtakaritast is el tudtunk érni. Tovabba,
az az alvallalkozék &tcsoportositassra tekintettel, az Alap mikédése és adminisztraciéja is
egyszer(ibbé valt, tehermentesitése keriilt.

Az Alap, a tulajdondban lévé ingatlant tovabbra is bérlet atjan kivanja hasznositani azzal, hogy
amennyiben ezen ingatlanra is érkezik jelentds profitot realizélhaté (értékelési ar feletti) vételi
ajanlat Ggy ezt is értékesiti.

Az Alap folyamatosan keresi a tovabbi befektetési lehetSségeket az ingatlanpiacon.

Az Alap az ingatlanra vonatkozéan a biztositdsi kar kockdzatok csdkkentésére megkotdtt biztositassal
rendelkezik. Az alap egyéb kockazatai kozott a devizakockazat az eszkozfejlesztések oldalédn és az
orszagkockazat jelenhet meg.

Az Alap kutatds- és a kisérlet fejlesztés teriileteire tekintettel nem tervez beruhizasokat.

Az Alap kornyezetvédelmi kockdzatai az ingatlantulajdonok kérnyezetvédelmi feladataihoz
kapcsolédnak, melyeknek folyamatosan eleget tesz az Alapkezel6.
Az Alap likviditads mutat6 értéke az év végén 37,7, likviditasa kiemelkedéen stabil.
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A jelenlegi koronavirus valsaghelyzet az irodaépilletek bérbeaddsat Iényegesen nem befolyésolja,
tekintettel arra, hogy azt Alap mar megléyG bériékkel és kiegyenstlyozott bérbeadasi kilatasokkal
rendelkezik, melybé&l az Alap Iétrehozésak/cs’r"tervezett hozamelvérasok realizélasat varja.
/
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