KIEMELT BEFEKTETOI INFORMACIOK (KIID)

Ez a dokumentum ellitja Ont az erre az alapra vonatkoz6 kiemelt befektetéi informaciokkal. Nem marketinganyag. Ezeknek az
informécidknak a rendelkezésre bocsatasat torvény irja els, hogy segitségiikkel On megérthesse az ebbe az alapba térténd befektetés
jellegét és kockazatait. Javasoljuk, hogy a tajékozott befektetési dontés érdekében olvassa el az informaciokat.

Primestone Eagle Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap befektetési jegyei (ISIN: HU0000725114)
Alapkezel§: Primestone Alpha Ingatlan Alapkezeld Zrt.

Célkitilizések, befektetési politika

Az Alap célja a t6kendvekedés, az Alap teljes t6kendvekménye az Alap befektetési politikdjanak megfeleléen ujra-befektetésre kertil. Az Alap az
Alapkezel6 dontésétd] figeben a rendelkezésére allé6 szabad likviditds fliggvényében dénthet hozamfizetéstdl, azonban ennek idépontja és
nagysagrendje bizonytalan, {gy az Alapkezel6 felhivia a BefektetSk figyelmét, hogy az Alap Befektetési Jegyeit elsésorban tékendvekedési célu
befektetésként kezeljék.

Az Alap a pénzeszkozeibdl elsédlegesen ingatlanokat vasarol, a téke ingatlanokba nem fektetett részét pedig likvid eszk6zokbe, illetve a Kezelési
Szabalyzatban meghatarozott eszk6z6kbe fekteti be. Az Alapkezel jogosult tovabba az Alap eszkdzeit a befektetési politikdban el6irt szabalyok szerint
ingatlanpiaci befektetéseket megvalésité kollektiv befektetési formak kollektiv befektetési értékpapirjaiba fektetni. Az Alapkezeld torekszik arra, hogy
az Alap forrasait a lehetd legteljesebb mértékben kdzvetlentl, vagy kdzvetve, a befektetési politikajat tekintve ingatlanpiaci befektetéseket megvaldsitd
kollektiv befektetési formak kollektiv befektetési értékpapirjaiba fektesse.

Az Alapkezel6 az Alapot egy elsé sorban Magyarorszagon talalhat6 ingatlanokba, illetve ilyen ingatlanokba fektet6 alapok befektetési jegyeibe fektetd
alapként alakitja ki. Az AlapkezelS célja, hogy a Befektetési Jegyek vasarloi kézéptavon (legalabb 5 éves tavlatban) az inflaciét és a banki kamatokat
meghalad6 megtériilést érjenck el, ennek érdekében az Alapkezel6 elsGsorban olyan ingatlanokat kivan vasarolni, melyek hasznositasdban az Alapkezel
hozzaadott érték lehetSséget lat. Az Alap kész olyan ingatlanok — kdzvetlen vagy kozvetett — megvasarlasara, melyek nem bérbeadottak, illetve
esetlegesen akdr jelentds feldjitast/atalakitist is igényelhetnek, amennyiben az Alapkezel megitélése szerint az ilyen médon felvallalt kockazatokat a
varhat6 hozam ellensulyozza. Az Alap eseti jelleggel kész ingatlanfejlesztési tevékenység végzésére is, azzal, hogy ezen tevékenység esetenként az Alap
kockazat-hozam profiljat akar donimalhatja is.

Az Alapkezel felhivia a BefektetSk figyelmét, hogy az Alap vagyonanak befektetése soran a portfélié diverzifikacidjat az Alap hozamanak
maximalizaliasa megel6zi, igy el6fordulhat, hogy az Alap vagyona egy-egy kockazat iranydba (pl. egy-egy befektetés (akar kdzvetett akar kdvetlen
ingatlanbefektetés), bérl, lokacié vagy ingatlan tipus) az atlagosndl nagyobb kitettséggel rendelkezik, igy az Alapba torténé befektetés fokozott
kockazatvallalast jelenthet.

Az Alapkezel6 felhivija a BefektetSk figyelmét, hogy a jogszabalyi lehet8ségek betartasa mellett esetlegesen elképzelhetd, hogy az Alap osztatlan kézos
tulajdoni hanyad formajaban szerez ingatlantulajdont, amennyiben az esetleges késébbi fejlesztési- vagy befektetési célok azt kuléndsen indokoljak.
Az Alapkezel6 felhfvja a BefektetSk figyelmét, hogy az Alap portfélidjanak felépitése soran az AlapkezelS élni kivan a hitelfelvétel lehetSségével, az
egyes befektetések jellegétdl fliggben a piacon elérheté lehetséges mértékig. Igy az Alap varhatoan jelentés tékeattétellel mikodik majd, az Alapkezels
nem zarja ki annak lehetSségét, hogy egyes befektetések megvalositasa akar 80%-ot elérd vagy meghaladé mértékben (tervezetten dtlagosan 80-85%,
legfeljebb 90% mértékben) idegen (hitel) forrasbol torténjen. Az AlapkezelS felhivja a BefektetSk figyelmét az alkalmazott tGkeattétellel Gsszefiiggd
kockazatokra, kiilonos tekintettel arra, hogy a magas tOkeattétel az Alap befektetSi szamara szélsGséges esetben akar teljes tOkevesztést is
eredményezhet.

Az Alap az ingatlanbefektetéseit, fejlesztéseit elsésorban Budapesten és annak vonzaskorzetében, masodsorban hazai nagyvarosokban, és egyéb vidéki
telepiiléseken kivanja megvaldsitani.

Kockazat/nyereség profil

Virhat6an alacsonyabb hozam Viarhatéan magasabb hozam
A mutat6 az Alap induldsakor a legmagasabb kockazati kategériaba keril
Virhatéan alacsonyabb kockizat Varhat6éan magasabb kockdzat | besorolasra. Az Alap indulasat kévets 1 év milva a megel6z6 12 honap

hozamadatait veszi figyelembe az egy befektetési jegyre jut6 nettd
eszkozérték alapjan, azonban:

1 2 3 4 5 6 7 ) .
- a multbeli adatok nem sziikségképpen megbizhaté mutatdi
az Alap j6vSbeni kockazati profiljanak;

- a feltintetett kockdzat/nyereség profil és az Alap
kategorizaldsa idével médosulhat;

- az Alapba val6 befektetés nem t6ke/hozamgarantélt

Az Alapkezel6 megitélése szerint a befektetési jegy vasarlas kockazata —a
jelen Kiemelt Befekteti Informacidk elkészitésekor — magas, amely
annak készonhetd, hogy az Alap az eszkOzeit nagyrészt ingatlanokba
fekteti.

Még a legalacsonyabb kategéria sem jelent kockdzatmentes befektetést.

Az Alap szempontjabdl jelentGs aldbbi kockazatokat a kockazat/nyereségmutaté esetlegesen nem tikrozi megfelelGen:

A gazdasagi és politikai kornyezetbdl adodo kockazat: a hazai és nemzetkdzi gazdasagi és politikai kdrnyezet jelent6s hatassal lehet az Alap
eszkozeire, igy kiillondsen az ingatlanok értékére, valamint az Allampapirok hozamara és az Uzleti életre altaldban.

Likviditasi, finanszirozasi és egyéb t6kepiaci kockazat: a portfolié elemeinek értékesitése vagy az Alap szabad pénzeszkozeinek befektetése
idénként nehézségekbe titkzhet, az ingatlanok, Allampapirok és egyéb, az Alap éltal tartott t6kepiaci eszkozok ardt, hozamat az ingadoz6 piaci
kereslet és kinalat fokozottan képes befolyasolni, az alkalmazott értéknévekedési célu stratégia mellett az ingatlanpiaci értékesitési kéralmények
alakulasa jelent6s mértékben lehet kihatdssal az Alap teljesitményére.

Ingatlanpiaci kockazatok: az ingatlanpiacokat nagymértéki arfolyam-ingadozasok jellemezhetik, mellyel szemben az Alapkezel6 a legnagyobb
gondossdg mellett sem tudja teljes egészében megvédeni az Alap pozicidjat; az értéknévekedési célu stratégia mellett az ingatlanpiaci értékesitési-
illetve hasznositasi kilatasok valtozasa jelent6s mértékben érinthetik az Alap teljesitményét.

Az ingatlan fejlesztések specialis kockazatai: Az Alap portfoliéjaba elsésorban olyan ingatlanok keriilnek, amelyek fejlesztési célra alkalmasak,
illetve alkalmassa tehetSk. A fejlesztés fogalma alatt — az Alap szempontjabdl — tudatos értéknévels tevékenység értendd. A fejlesztés soran a
fejleszt6 tobbek kozott viseli a tervezési kockazatokat, a miszaki kockazatokat, a szerz6déses kockazatokat, és az engedélyezési eljaras soran
jelentkezd kockazatokat.

Devizaarfolyam kockazat: az egyes értékpapirok, illetve ingatlanok hasznositasabdl vagy értékesitésébdl szarmazé bevételek, kiadasok és hitelek
kilonféle devizakban lehetnek denomindlva, igy ezek értéke alakulasa az adott deviza és a forint k6z6tti arfolyam ingadozasatdl fiiggben valtozhat.
Koncentraciés kockazat: az Alap befektetési portfélidja, valamint befektetdi kére az atlagosndl nagyobb koncentriciét mutat, egy-egy befektetés
és/vagy egy-egy befektetd helyzetében bekovetkezd véltozas az Alapra akar jelentds hatdssal is lehet.




Partnerkockazat: az Alap befektetdi szamara kockazatot jelent, ha az Alap befektetési kitettsége jelentds mértékben egy adott partnerrel kotott egy
vagy tobb szerz6désbdl ered.

Dijak

A Befektetd altal fizetett dijakat az Alapkezel6 az Alap mkddtetésére haszndlja fel, t6bbek k6z6tt az Alap marketing és forgalmazasi koltségeire,

ezek a dijak csokkentik a befektetés potencialis névekedését.

A befektet§ befektetése elGtt vagy utan felszamolt egyszeri dijak:

Forgalmazasi dij: 1. allomanyi dij: A feltintetett forgalmazasi jutalék a
0-33 millié Ft portfé]j(’) érték kozott részre: felszamithaté maximum érték. El6fordulhatnak
0,10%/év, a 33-100 milli6 portfolié érték olyan esetek, amikor
kézoth részre 0,07%/év, a 100 millio Fr kevesebb koltséget kell fizetni. A tényleges vételi

és visszavaltasi jutalékok mértékét megtudhatja

portfolioérték feletti részre 0,04%/év
forgalmazojatol.

2. befektet6-védelmi hozzajirulds:

a 0-33 milli6 Ft portfolio érték kozott részre: A foly6 koltségekre vonatkozo adat évtél évre
0,11%/év valtozhat. A fenti kéltségek nem foglaljak
3. szamlavezetési dii: 999 HUF/h6 magukban a teljesitménydfjakat, valamint a
4. transzfer dij: 0,50% minimum 3.000 HUF/ | portfoliohoz kapcsolodo tranzakeios
tranzakcié koltségeket, kivéve az Alap éltal mas kollektiv
befektetési formakban eszkoézolt
Egyéb kozvetlen koltségek: A dijak tekintetében a forgalmazs | Donciesekhes kapesolodoan fietett véreli &
kondiciés tablizata az irinvadd visszavaltasi jutalékokat.
_ _ ~ondicios ta yado. A dijakkal és koltségekkel kapcsolatos tovabbi
Az egy év soran az Alapbdl levont dijak informaciok, beleértve a tovabbi kéltségekre
Foly6 koltségek: vonatkoz6 informaciékat is, megtalalhatok az
- Alapkezelési dij: 1,0% Alap Kezelési Szabilyzataban.

- Letétkezelési dij: 0,09%, min. 250.000,- Ft

- FPelugyeleti dij: 0,035%

- Konyvvizsgaldi dij: 600.000,-Ft+AFA 2020-ban, azt kévetéen a mindenkori
szerz6dés szerint, de legfeljebb 1.500.00,- Ft + AFA

- Konyvelési dij: 100.000,-Ft/hé dtalanydij

- Ingatlanértékel§ dija: 140.000 — 640.000,-Ft/projekt/év (ingatlan tipustdl fligeden)

Az Alapbol bizonyos koriilmények kozo6tt levont dijak:

Az Alapot bizonyos kériilmények kézott levont, eseti jellegti dfjak nem terhelik. Az Alapot eseti
jelleggel a Tajékoztatoban és Kezelési Szabalyzatban rogzitett korben terhelhetik dijak és
koltségek.

Teljesitménydij: Az Alapkezel6 teljesitménydijat nem szamit fel.

Multbéli teljesitmény

Indulé alapként maltbéli hozamadatokkal nem rendelkezik.

Gyakorlati informaciok

Az Alap letétkezelje a K&H Bank Zartkoriien M(ikods Részvénytarsasag (1095 Budapest, Lechner Odén fasor 9.).

Az Alapra vonatkozé informéciok (Tajékoztatd, Kezelési Szabilyzat, éves/féléves jelentések, nettd eszkozérték adatok) magyar nyelven dijmentesen
elérhetSk az AlapkezelS honlapjan (www.primestone.hu) és a Feliigyelet altal erre a célra rendszeresitett www.kozzetetelek.hu oldalon, illetve
munkanapokon 9.00-13.00 éra kézétt dijmentesen atvehetSk az Alapkezels székhelyén és hivatalos tizleti érakban a Forgalmazé forgalmazasi helyein.
Az Alap székhelye szerinti tagallam ad6joga hatdssal lehet az On személyes ad6zési helyzetére.

Kizarolag a jelen Kiemelt Befektet6i Informacidk alapjan igény nem érvényesithetd, kivéve, ha az informacié félrevezetd, pontatlan vagy nincs
Osszhangban az Alap Tajékoztatéjanak, Kezelési Szabalyzatainak mas részeivel. A Primestone Alpha Ingatlan Alapkezel6 Zrt. csak akkor vonhatd
felel6sségre a jelen dokumentumban szereplS valamely allitds miatt, ha az félrevezetS, pontatlan vagy nincs 6sszhangban az Alap Téjékoztatéjanak,
Kezelési Szabdlyzatanak vonatkozé részével.

A Primestone Eagle Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap Magyarorszagon engedélyezett és a Magyar Nemzeti Bank szabalyozza. A Primestone
Alpha Ingatlan Alapkezel6 Zrt. Magyarorszagon engedélyezett és a Magyar Nemzeti Bank szabalyozza. Ezek a Kiemelt Befektet6i Informacidk 2020.
aprilis 09. napjan megfelelnek a valésagnak.




