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I. A befektetési alapra vonatkozé alapinformaciok

1. A befektetési alap alapadatai

1.1. A befektetési alap neve

PRIMESTONE Eagle Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap

1.2. A befektetési alap rovid neve

PRIMESTONE Eagle Ingatlanfejleszt6 Ingatlanalap

1.3. A befektetési alap székbelye

1023 Budapest, Alkotas at 55-61. 5. em.

1.4. A befektetési alap nyilvantartsba vételének iddpontja, nyilvantartisi sdama

A Befektetési Alapot a Feltgyeleti Hatosag 2020. [...] hénap [...]. napjan [..] lajstromszamon |[...]. szamd
hatarozataval vette nyilvantartasba.

1.5. A befektetési alapkezeld neve

Primestone Alpha Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zartkérien Mikodo Részvénytarsasag
1.6. A letéthezeld neve

Kereskedelmi és Hitelbank Zartkérien Mkodé Részvénytarsasig

1.7. A forgalmazo neve

Concorde Ertékpapir Zartkorien Mikodé Részvénytarsasag

1.8. A befektetési alap miikidési formdja (nyilvanos) a lebetséges befektetik kore (szakmai vagy lakossdgi)
Az Alap muikoédési formaja nyilvanos.

A lehetséges befektetSk kore: legalabb a belépési korlat 6sszegét eléré minimalis befektetést vallalé lakossagi
és/vagy szakmai befektetSk.

1.9. A befektetési alap fajtaja (nyilt végii vagy art végi)
Az Alap fajtaja nyiltvégt.

1.10. A befektetési alap futamideje (hatdrogatlan vagy hatirozott), hatdrozott futamidd esetén a futamidd lejaratanak
Jeltiintetése

Az Alap futamideje hatarozatlan.
1.11. Annak feltiintetése, ha a befektetési alap AEKBY -irdnyely vagy ABAK-irdnyely alapjin harmonizilt alap
Az Alap az ABAK-iranyelv alapjan harmonizalt befektetési alap.

1.12. A befektetési alap dltal kibocsdtott sorozatok szdma, jelolése, annak feltiintetése, hogy az egyes sorozatok milyen
Jellemzikben térnek el egymdstol

Az Alapra egy befektetési jegy sorozat keriil kibocsatasra.
1.13. A befektetési alap elsédleges eszkozkategdria tipusa (értékpapir- vagy ingatlanalap)
Az Alap els6dleges eszkdzkategdriaja szerint ingatlanalap.

1.14. Annak feltiintetése, ha a befektetési alap tikéjének megdvdsdra, illetve a hogamra vonatkoz igéretet hitelintézet dltal
villalt garancia vagy kezesi bigtositds bigtositja (toke-, illetve hogamgarancia) vagy a3t a befektetési alap résgletes befektetési
politikdja timastia ald (tke-, illetve hozamuédelem); ag ennek feltételeit a kezelési szabdlyzatban részletesen tartalmazd
pont megjelolése

Az Alapkezel6 nem tett a Befektet6k szamara az Alap tékéjének megdvasara vonatkozd, illetve
hozamigéretet, illetve azt hozamgarancia sem biztositja.

7



2. A befektetési alapra vonatkozo egyéb alapinformdciok

Az Alap a Kormanyrendelet rendelkezései alapjan belépési korlattal rendelkez6 befektetési alapként
mikodik. Az egy Befektetd altal belépéskor vasarolhaté Befektetési Jegyek minimalis mértéke 85.000 db,
azaz nyolcvandtezer darab 1 EUR névértékd Befektetési Jegy, igy az egy Befektetd altal befektethets
minimalis kezd$ befektetés 85.000 EUR, azaz nyolcvanétezer euro.

3. A Dbefektetési alapkezelésre, tovibbi a befektetési jegyek forgalomba hozatalira és
forgalmazdsdra vonatkozo, valamint az alap és a befekteté kézotti jogviszonyt szabilyozo
jogszabalyok felsoroldsa

A befektetési alapkezelésre, tovabba a befektetési jegyek forgalomba hozatalara, valamint az Alap és a
Befektet6 kozotti jogviszonyokra az alabbi jogszabalyok vonatkoznak:

az ABAK Iranyelv
az ABAK Rendelet

Bizottsag 583/2010/EU rendelete  a 2009/65/EK eurépai patlamenti és tanicsi iranyelvnek a kiemelt
befektetdi informacidk tekintetében, valamint a papirtdl eltérd tartos
adathordozén vagy weboldalon rendelkezésre bocsatott kiemelt
befektet6i informaciok vagy tdjékoztaté esetében teljesitendd
kilonleges feltételek tekintetében torténd végrehajtasardl

2014. évi XVI. térvény a kollektiv befektetési formakrdl és kezel6ikrdl, valamint egyes
pénziigyi targyu torvények médositasardl (a tovabbiakban: Toérvény
vagy Kbftv.)

2013. évi CXXXIX. torvény Magyar Nemzeti Bankrol

2001. évi CXX. torvény a t6kepiacrol

2007. évi CXXXVIIL térvény a befektetési vallalkozasokrol és az arutézsdei szolgaltatokrol,

valamint az altaluk végezhet§ tevékenységek szabalyairdl
1991. évi XLIX. torvény a csédeljarasrol és a felszamolasi eljarasrol szolo

78/2014. (I11. 14)) Korm. rendelet a kollektiv befektetési formak befektetési és hitelfelvételi
szabalyairdl (a tovabbiakban: Kormanyrendelet)

2015. november 25-i 2015/2365 az értékpapir-finanszirozasi ugyletek és az ujrafelhasznalas
eurépai patlamenti és tandcsi atlathat6sagarol, valamint a 648/2012/EU rendelet médositasardl
rendelet

4. A befektetés legfontosabb jogi kovetkezményeinek leirdsa, beleértve a joghatosdgra, az
alkalmazando jogra és bdrmilyen olyan jogi eszkéz meglétére vagy hidnydra vonatkozo
Informaciokat, amelyek az ABA letelepedése szerinti orszdgban hozott itéletek elismerésérdl és
végrehajtisirol rendelkeznek;

A Befektetd a Befektetési Jegy megszerzése, illetve visszavaltdsa soran jogviszonyba keriil az Alappal, illetve
a Forgalmazéval, mely jogviszonyokra a magyar jog az iranyadd, és az ezen jogviszonyokbdl szarmazé
igények érvényesitése magyar joghatdsag ala tartozik.

A magyar joghatdsag alapjan eljaré hataskorrel rendelkez6 illetékes birdsagok eljarasara, a hatarozatok (itélet,
végzés) jogerejére és végrehajtasara a magyar jog az iranyado. Az {téletek mas tagallamban val6 elismerésének
és végrehajtasanak a szabalyait a vonatkozo eurdpai jogszabalyok tartalmazzak.

Amennyiben a Befektetd az Alappal szembeni igénye érvényesitése soran panasszal él az Alapkezel6 felé, a

panaszt az Alapkezel6 a vonatkozé jogszabalyok és az azok alapjan megalkotott Panaszkezelési Szabalyzata
alapjan biralja el.



I1. A befektetési jegyre vonatkozé informaciok (sorozatonként)

5. A befektetési jegy ISIN azonositoja

A Befektetési Jegy ISIN kodja: HU0000725114

6. A befektetési jegy névértéke

A Befektetési Jegy névértéke 1 EUR, azaz Egy eurd
7. A befektetési jegy devizaneme

A Befektetési Jegy devizaneme EUR, azaz eurd
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8. A befektetési jegy eldillitisinak modja, a kibocsatdsra, értékesitésre vonatkozo informadciok
A Befektetési Jegy el6allitasanak moédja: dematerializalt.

Az Alap a Kormanyrendelet rendelkezései alapjan belépési korlattal rendelkez6 befektetési alapként
mikodik. Az egy Befektetd altal belépéskor vasarolhaté Befektetési Jegyek minimalis mértéke 85.000 db,
azaz nyolcvandtezer darab 1 EUR névértékd Befektetési Jegy, {gy az egy Befektet altal befektethetd
minimalis kezd$ befektetés 85.000 EUR, azaz nyolcvanétezer euro.

A Befektetési Jegyekbdl legalabb 3.000.000 (Harommillié) darab, egyenként 1 EUR, azaz Egy eurd
névértékd Befektetési Jegy kertil kibocsatasra, legalabb 3.000.000 EUR, azaz Hirommillié6 euré Ossz-
névértékkel.

A jegyzési id6szak 2020. aprilis 20. napjatol 2020. aprilis 22. napjaig tart.

A jegyzés akkor sikeres, ha a Befektetési Jegyekbdl legalabb 3.000.000 (Harommillié) darab Befektetési Jegy,
legalabb 3.000.000 EUR, azaz Hirommilli6é eurd, de legalabb 1.000.000.000 HUF, azaz Egymilliard forint
Ossz-névértékkel lejegyzésre keriilt a BefektetSk altal.

A Befektetési Jegyek elsé forgalomba hozatala (keletkeztetése és az elsé tulajdonosnak térténd atadasa)
jegyzés keretében torténik. A jegyzés lebonyolitasaval és a Befektetési Jegyek folyamatos forgalmazasaval az
Alapkezel6 a Forgalmazot bizta meg. A jegyzés szabalyait az Alapkezel6 és a Forgalmazoé a Téjékoztato 6.
fejezetében allapitotta meg.

A Befektetési Jegyek nyiltvégl befektetési alapra kibocsatott kollektiv befektetési értékpapirok, azokat a
BefektetSk a folyamatos forgalmazas soran megvasarolhatjak és visszavalthatjak.

A Befektetési Jegyek forgalomba hozatala a jegyzés alkalmaval névértéken, az ezt kévetd folyamatos
forgalmazas soran a vételi megbizas felvételének napjara irainyadd Nettd Eszkozérték alapjan megallapitott
Arfolyamon torténik.

9. A befektetési jegyre vonatkozo tulajdonjog igazolisinak és nyilvantartdsanak modja

A Befektetési Jegyek nyilvantartasa a Befektet6k nevén vezetett értékpapirszamlakon torténik. A Befektetési
Jegy tulajdonosanak — ellenkez$ bizonyitasaig — azt kell tekinteni, akinek az értékpapirszamlajan a Befektetési
Jegyet értékpapirt nyilvantartjak. Az értékpapir szamlavezets a Befektetési Jegy tulajdonjogardl igazolast allit
ki. A tulajdonjog igazolasa céljara az Alapkezels jogosult a KELER-nél tulajdonosi megfeleltetést lefolytatni.



10. A befektetonek a befektetési jegy dltal biztositott jogal, annak leirdsa, hogy az ABAK hogyan
biztositja a befektetékkel valo tisztességes bindsmodot, és amennyiben valamely befektetd
kivételezett bindsmodban részesiil, vagy erre jogot szerez, a kivételezett binismod leirdsa, a
kivételezett bindsmodban részesiilé befektetStipusok azonositdsa, valamint adott esetben ezek az
ABA-hoz vagy az ABAK-hoz fiiz0dé jogi és gazdasdgi kotodésének leirdsa; az adott targykorre
vonatkozo egyéb informdcick

A Befektetési Jegy az Alappal szembeni, a Torvényben, az egyéb jogszabalyokban és a Kezelési
Szabdlyzatban meghatarozott kvetelést és egyéb jogokat megtestesits értékpapir.

A Befektetési Jegyek minden tulajdonosa jogosult

- a Befektetési Jegyekre jutd felosztott hozamra,

- aBefektetési Jegyek visszavaltasakor a Befektetési Jegyeknek a visszavaltasi megbizas Forgalmazas-
elszamolasi Napjan érvényes egy jegyre juté Nettd Eszkozérték alapjan szamitott ellenértékére,

- atulajdondban 1évS Befektetési Jegyek feletti szabad rendelkezésre,

- az Alap megszinését kévetSen az Alap feloszthat6 t6kéjébdl a tulajdonlott Befektetési Jegyeik
névértékének aranyaban torténd részesedésre,

- az Alap megszinése esetén a megszinési jelentés megtekintésére,

- az Alap féléves és éves jelentésének, valamint havi portfélidjelentésének ingyenes rendelkezésre
bocsatasara, melyek egyebekben rendelkezéste allnak az Alapkezels irodajaban, és a Forgalmazoénal
helyeken,

- az Tajékoztatd, a Kezelési Szabalyzat, valamint a Kiemelt Befektet6i Informaciok ingyenes
rendelkezésre bocsatasira,

- ajogszabalyban meghatarozott rendszeres és rendkiviili tajékoztatasokra,

- aTorvényben meghatarozott egyéb jogok gyakorlasara.

A hozamfizetéssel kapcsolatosan az Alapkezel$ felhivija a BefektetSk figyelmét, hogy az Alap jellemzben
nem fizet hozamot, hanem a t6kenévekményt a Befektet6k a Befektetési Jegyek visszavaltasa soran, illetve
az Alap megszinésekor realizalhatjak, ez azonban nem zarja ki azt, hogy az Alapkezelé rendkiviili
hozamfizetést rendeljen el.

Az Alapkezel6 az Alap Tajékoztatojat, Kezelési Szabalyzatat, a IKKiemelt Befektet6i Informacidkat, valamint
a Hirdetményt a Befektetési Jegyek értékesitésekor, illetve a Befekteté kérésére a késébbiekben
téritésmentesen atadja a BefektetSknek, illetve ezen dokumentumok folyamatosan elérhetSk az Alapkezel6
honlapjan: www.primestone.hu, valamint a Forgalmazé honlapjan: www.con.hu . Az Alap rendszeres
tajékoztatasi kotelezettsége korébe esé dokumentumokat: {gy az éves és féléves jelentést, valamint a havi

portfolidjelentést az Alapkezel6 kbzzéteszi a honlapjan, valamint a Forgalmazé a honlapjan, tovabba kérésre
az Alapkezel6 téritésmentesen atadja a BefektetSk részére.

Az Alap Befektetdi egyenld elbandsban részestilnek, azaz az Alap befektetdi, egyetlen befektetd/befektetdi
csoport sem élvez kivételezett banasmaédot.

III. A befektetési alap befektetési politikaja és céljai, azon eljarasok leirasa, amelyekkel a
befektetési politika és stratégia médosithatd, ezen beliil kill6ndsen:

11. A befektetési alap befektetési céljainak, specializicidjinak leirdsa, feltiintetve a pénziigyr
célokat is (pl. t6ékenovekedés vagy jovedelem, foldrajzi vagy ipardgi specifikdcio)

Az Alap célja a t6kendvekedés, az Alap teljes tékendvekménye az Alap befektetési politikdjanak megtelel6en
ujra-befektetésre keriill. Az Alap az Alapkezel6 dontésétdl fiiggden a rendelkezésére allé szabad likviditas
fuggvényében donthet hozamfizetésrdl, azonban ennek idépontja és nagysagrendje bizonytalan, igy az
Alapkezel6 felhivja a Befektet6k figyelmét, hogy az Alap Befektetési Jegyeit elsGsorban tékendvekedési célu
befektetésként kezeljék.
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Az Alap a pénzeszkozeibdl elsédlegesen ingatlanokat vasarol, a téke ingatlanokba nem fektetett részét pedig
likvid eszkozokbe, illetve a Kezelési Szabalyzatban meghatarozott eszk6zokbe fekteti be. Az Alapkezel
jogosult tovabba az Alap eszkozeit a befektetési politikaban eléirt szabalyok szerint ingatlanpiaci
befektetéseket megvaldsitd kollektiv befektetési formak kollektiv befektetési értékpapirjaiba fektetni. Az
Alapkezel6 torekszik arra, hogy az Alap forrasait a lehetd legteljesebb mértékben kozvetleniil, vagy kdzvetve,
a befektetési politikajat tekintve ingatlanpiaci befektetéseket megvalositd kollektiv befektetési formak
kollektiv befektetési értékpapirjaiba fektesse.

Az Alapkezel6 az Alapot egy Magyarorszagon talalhat6 ingatlanokba, illetve ilyen ingatlanokba fektetd
alapok befektetési jegyeibe fektets alapként alakitja ki. Az Alapkezel6 célja, hogy a Befektetési Jegyek vasarloi
kézéptavon (legalabb 5 éves tavlatban) az inflaciot és a banki kamatokat meghalad6 megtériilést érjenck el,
ennek érdekében az Alapkezel6 elsGsorban olyan ingatlanokat kivan vasarolni, melyek hasznositasaban az
Alapkezel6é hozzaadott érték lehetSséget lat. Az Alap kész olyan ingatlanok — kozvetlen vagy kézvetett —
megvasarlasira, melyek nem bérbeadottak, illetve esetlegesen akir jelentds feltjitist/4talakitast is
igényelhetnek, amennyiben az Alapkezel6 megitélése szerint az ilyen médon felvallalt kockazatokat a varhaté
hozam ellensilyozza. Az Alap eseti jelleggel kész ingatlanfejlesztési tevékenység végzésére is, azzal, hogy
ezen tevékenység esetenként az Alap kockazat-hozam profiljat akar donimalhatja is.

Az Alapkezel6 felhivja a Befektet6k figyelmét, hogy az Alap vagyonanak befektetése soran a portfolid
diverzifikaciéjat az Alap hozamanak maximalizalasa megel&zi, igy el6fordulhat, hogy az Alap vagyona egy-
egy kockazat iranyaba (pl. egy-egy befektetés (akar kozvetett akar kévetlen ingatlanbefektetés), bérls, lokacié
vagy ingatlan tipus) az atlagosnal nagyobb kitettséggel rendelkezik, igy az Alapba t6rténé befektetés fokozott
kockazatvallalast jelenthet.

Az Alapkezel6 felhivja a BefektetSk figyelmét, hogy a jogszabalyi lehetSségek betartasa mellett esetlegesen
elképzelhets, hogy az Alap osztatlan ko6z6s tulajdoni hanyad formajaban szerez ingatlantulajdont,
amennyiben az esetleges kés6bbi fejlesztési- vagy befektetési célok azt kiiléndsen indokoljak.

Az Alapkezel6 felhivja a BefektetSk figyelmét, hogy az Alap portfélidjanak felépitése soran az Alapkezeld
élni kivan a hitelfelvétel lehet&ségével, az egyes befektetések jellegétdl fiiggben a piacon elérhetd lehetséges
mértékig, Tgy az Alap varhatéan jelentSs tékeattétellel mikodik majd, az Alapkezeld nem zéirja ki annak
lehet6ségét, hogy egyes befektetések megvaldsitasa akar atlagosan 80-85%, maximum 90%-ot elérd
mértékben idegen (hitel) forrasbodl torténjen. Az Alapkezel6 felhivja a BefektetSk figyelmét az alkalmazott
tékeattétellel sszefiiged kockazatokra, kiilonos tekintettel arra, hogy a magas tGkeattétel az Alap befektet6i
szamara szélsGséges esetben akar teljes tékevesztést is eredményezhet.

Az Alap az ingatlanbefektetéseit, fejlesztéseit elsGsorban Budapesten és annak vonzaskorzetében,
masodsorban hazai nagyvarosokban, és egyéb vidéki teleptiléseken kivanja megvaldsitani.

Ingatlan szektoronként az Alap portfolidjaban az alabbi tipusd ingatlanok szerepelhetnek (akar kdzvetett,
akar kozvetlen médon):

- Iroda ingatlanok

- Ipari, raktar és logisztikai ingatlanok

- Lakoéingatlanok  (bérlakasok, laképarkok, egyedi lakdingatlanok, udilé —ingatlanok,
nyugdijashazak stb.)

- Kereskedelmi ingatlanok

- Telek ingatlanok

- Hotel

- Egyéb ingatlanok

Az Alap a kozvetett- vagy kozvetlen ingatlanbefektetések feletti be nem fektetett t6kéjét a 13. pontban
bemutatott eszkbzkategoridkba fektetheti be.
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Az Alap befektetéseinek f6ldrajzi célpiaca Magyarorszag.

Az Alapkezel6 felhivja a BefektetSk figyelmét, hogy az Alap befektetési stratégidjara tekintettel az Alap
teljesitménye rovid tavon jelentSsen ingadozhat és az AlapkezelS altal megvaldsitani tervezett stratégia
kifejezetten hosszu tavua befektetdi szerepvallalast feltételez. Ezért az Alapkezels altal a BefektetOk szamara
javasolt befektetési id6tav minimum 5 év, figyelembe véve azt is, hogy (i) az ingatlanpiaci likviditas mértéke
jelentSsen ingad6zo, illetve (i) egy-egy hosszabb kifutisu projekt nem vart révid tava értékesitési kényszere
jelentSs arcsokkentd hatasd, vagyis a befektetési portfoli tervezettSl eltérd ttemezést, illetve feszitett
itemd értékesitése 6nmagaban jelentds kockazati- illetve hozamcsokkentd tényezé lehet.

Ennek figyelmen kiviil hagyasa esetén az Alap befektetdi jelentés addicionalis kockazatot vallalnak, mely
akar teljes t6kevesztést is eredményezhet.

12. Befektetési stratégia, a befektetési alap céljai megvalositisinak eszkozel

Az Alapkezel6 a téle elvarhaté maximalis gondossaggal, sajat belatisa és dontése alapjan, a Toérvényben, a
Kormanyrendeletben és a jelen Kezelési Szabalyzatban foglalt korlatozasok betartasa hasznalja fel az Alap
forrasait.

Az Alapkezel6 az Alap mikédése soran, az elfogadhat6é kockazat mellett elérhetd lehetséges legmagasabb
hozamot tartja szem el6tt a befektetési dontések meghozatala soran. A hozam maximalizalasa és a
kockazatok minimalizalasa érdekében az Alapkezel§ élni kivan a Kormanyrendelet altal biztositott
hitelfelvétel és szarmazékos tigyletek megkotésének lehetGségével. Az Alapkezeld kifejezetten nem térekszik
az Alap ingatlaneszk6zeinek diverzifikalasara.

Az Alapkezel6 élni kivan a kollektiv befektetési értékpapirok vasarlasanak lehetSségével, azzal, hogy ezen
kollektiv befektetési értékpapirok kivalasztasa soran az AlapkezelS célja elsGsorban olyan eszk6zok
vasarlasara torekszik, melyek kdzvetetten ingatlanbefektetést testesitenek meg.

Az Alapkezeld kifejezetten fel kivanja hivni a BefektetSk figyelmét az aldbbiakra:

- a hosszabb tavon varhaté megtériilés maximalizaldsa és az Alapkezel6 mozgasterének névelése
érdekében az Alap ingatlanportfolibja nem diverzifikalt, az Alap élni kivan a Kormanyrendelet 43.
§-aban rogzitett eltérési lehet6ségekkel;

- az Alap befektetési stratégiaja értéknovelésre alapozott, az Alapnak hozama elsésorban az Alap
likvid eszkozeinek befektetésébdl, az altala esetlegesen tartott kollektiv befektetési értékpapirok altal
fizetett hozambdl, illetve az Alap altal megvaldsitott befektetések lezarasakor realizalt hozambdl
szarmazhat;

- az Alap befektetéseinek elsédleges célpiaca az ingatlanpiac (kozvetett és kozvetlen befektetési
formakon keresztll egyarant), mely — beleértve az ingatlanpiacot megcélzo koézvetett befektetési
formakat is — az értékpapir piacok esetében megszokottnal lényegesen kisebb likviditassal
rendelkezik, gazdasagi korilmények szélsGséges alakulasa esetén elképzelhetd, hogy az ingatlanpiac
likviditasa akar tartésan és akar jelentGs mértékben csokkenhet, szélsGséges esetben atmenetileg
akar el is lehetetlenitve az Alap eszkozeinek értékesitését, az esetleges illikvid piacon torténd
értékesités az elérhets értékesitési arakat akar jelentés mértékben is kedvezétlen iranyba téritheti el;

- az Alap befektetési stratégidgjanak kiemelt célja az Alap kozvetlen, vagy kozvetett
ingatlankitettségének folyamatosan magas szinten tartdsa, igy eléallhat, hogy az Alap tartésan nem
rendelkezik szabad likviditassal, ilyenkor a pétlélagos likviditas el6teremtése tovabbi hitelfelvétel,
és/vagy eszkozértékesités mellett biztosithatd, mely jelentGsebb idSigénnyel birhat, illetve az az
Alap nett6 eszkozértékének alakulasat elére nem lathaté moédon akar jelentés mértékben is
befolyasolhatja;

- az Alap altal igénybe vehet§ jelentds aranyu hitelfinanszirozas (t6keattétel) a befektetés megtériilési
kilatasait jelent6s mértékben befolyasolja (mind az elérheté hozam mértékét, mind a lehetséges
veszteség mértékét noveli) és szélsGséges esetben akar a teljes befektetett téke elvesztését is
eredményezheti.
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A fenti tényez6kre tekintettel az Alap Nett6 Eszkozértéke, illetve a Befektetési Jegy Arfolyama akar jelent6s
mértékben is ingadozhat, illetve egy esetleges tGkevesztés lehetGsége sem zarhaté ki, az Alap az inflaciot és
banki kamatokat meghaladé teljesitményét az Alapkezel6 varakozasai szerint a BefektetSk csak tobb
(legalabb 6t) éves tartasi periddus mellett élvezhetik.

13. Azon eszkézkategoridk megyelélése, amelyekbe a befektetési alap befektethet, kiilon utalissal
arra vonatkozoan, hogy a befektetési alap szdmira engedélyezett-e a szdrmaztatott ligyletek
alkalmazdsa

Az Alap portfolidja az alabbi eszk6zoket tartalmazhatja:

az ingatlant;
az ingatlanhoz kapcsolodoé vagyoni értéki jogokat;
szabalyozott piacra bevezetett vagy forgalmazott atruhazhaté értékpapirokat és pénzpiaci
eszkozoket;
EGT-allam egyéb rendszeresen mikéds, elismert, nyilvanos, szabdlyozott piacan forgalmazott
atruhazhato értékpapirokat és pénzpiaci eszkozéket;
1 éven belil forgalomba hozott atruhazhaté értékpapirokat, feltéve, hogy a forgalomba hozatali
feltételek kotelezettségvallalast tartalmaznak arra nézve, hogy a kibocsaté kezdeményezi az
értékpapirok valamely szabdlyozott piacra, EGT-dllam egyéb rendszeresen mikoéds, elismert,
nyilvanos, szabalyozott piacara vagy a fentieckben emlitett valamely harmadik allam t6zsdéjére vagy
mas rendszeresen mikods, elismert, nyilvanos és szabalyozott piacara illetve kereskedési
platformjara t6rténd bevezetését, és a bevezetés a forgalomba hozataltdl szamitott 1 éven belil
megtorténik,

az el6bbi négy bekezdésben rogzitett feltételeknek nem megfelel egyéb allampapirokat,

AEKBV dltal kibocsétott kollektiv befektetési értékpapirokat, vagy egyéb kollektiv befektetési

formak altal nyilvanosan forgalomba hozott nyilt végt értékpapirokat, feltéve, hogy:

e az egyéb kollektiv befektetési forma jogszabaly alapjan prudencialis feliigyelet hatalya alatt 4ll,
és ez a Peligyeleti Hat6sag megitélése szerint egyenértékd a kozdsségl jogszabalyokban
megallapitott felligyelettel, és a hatosagok k6zotti megfelels egyiittmiikddés biztositott,

e az egyéb kollektiv befektetési forma dltal kibocsatott értékpapirok tulajdonosainak védelme
egyenértékl az AEKBV befektetési jegyei tulajdonosai szaméra biztositott védelemmel,
beleérve az eszk6zok elkiilonitett modon vald kezelésére, a hitelfelvételre, a kblesonnyujtasra,
valamint az atruhazhaté értékpapirok és pénzpiaci eszk6z6k fedezetlen vasarlasaira vonatkozo
szabalyokat,

e az egyéb kollektiv befektetési forma tevékenységérol félévenként és évenként olyan jelentések
késziilnek, amelyek lehet6vé teszik az eszk6zok és forrasok, a bevételek és a raforditasok,
valamint az elszamolasi id6szakban végzett tevékenységek felmérését,

betétet, devizat;

szarmaztatott Ugyleteket;

szabalyozott piacon nem forgalmazott pénzpiaci eszkézoket, ha maga a forgalomba hozatal vagy a

kibocsaté a befektetSk és megtakaritisok védelme érdekében szabalyozott, és feltéve, hogy

e czeknek a pénzpiaci eszk6zoknek a kibocsatoja vagy garanciavallaloja kézponti, regionalis vagy
helyi hat6sag, vagy valamely tagallam kozponti bankja, az Burépai Kézponti Bank, az Eurépai
Uni6 vagy az Eurdpai Beruhazasi Bank, egy harmadik orszag, vagy egy szévetségi allam
esetében a szovetséget alkoté tagallamok valamelyike, vagy egy olyan nemzetkozi kozjogl
szerv, amelynek egy vagy tobb tagallam is tagja,

13



ezeket a pénzpiaci eszkozoket olyan vallalkozas bocsatotta ki, amelynek barmelyik
értékpapirjat valamely szabalyozott piacon, EGT-allam egyéb rendszeresen mikodo, elismert,
nyilvanos, szabélyozott piacin vagy a fentiekben emlitett valamely harmadik allam t6zsdéjén
vagy mas rendszeresen mikodo, elismert, nyilvanos és szabalyozott piacan, illetve kereskedési
platformjan forgalmazzak,

a pénzpiaci eszk6zok kibocsatdja vagy garanciavallaloja olyan személy, amely a kézosségl
jogszabalyokban megfogalmazott feltételeknek megfelel6 feliigyelet hatalya alatt all, vagy amely
a Felugyeleti Hat6sag megitélése szerint legalabb a k6z6sségi jogszabalyokban megallapitottal
egyenértéki prudencialis szabalyok hatalya alatt 4ll és azoknak megfelel, vagy

a pénzpiaci eszk6z6ket a Felligyeleti Hatésag altal feliigyelt intézmények bocsatottak ki, feltéve,
hogy az ilyen értékpapirokba térténd befektetésekre olyan befektet6-védelem vonatkozik,
amely egyenértékd az el6bbi harom bekezdésben meghatarozott védelemmel, és a kibocsato
indul6 tékéje és téketartaléka legalabb tizmillié eurd, és a szamvitelrSl szold 2000. évi C.
torvény szerint bemutatja és kozzéteszi éves szamviteli beszamoloit, tovabba a kibocsaté
kifejezetten a csoport finanszirozasaval foglalkozik olyan vallalkozascsoporton beliil, amelynek
egy vagy tobb tagja tézsdére bevezetett gazdasagi tarsasidg vagy intézmény, vagy banki

likviditasi keretbdl részesiilS értékpapirra alakitott eszk6zOk finanszirozasat végzi.

- olyan ingbsagokat, melyek az adott ingatlan rendeltetésszerd hasznalatahoz, tizemeltetéséhez vagy

épségben tartasahoz sziikségesek vagy azt elGsegitik;
pseg g gy g

- a Kormianyrendelet 43. § (2) bekezdésében rogzitett eltérés lehetéségével élve az Alap zartkérien

forgalomba hozott kollektiv befektetési forma értékpapirjaiba is befektethet, ideértve az Alapkezels

altal forgalomba hozott mas befektetési alapok befektetési jegyeit is.

14. Az egyes portfolicelemek maximalis, illetve minimalis vagy tervezett arinya

Az Alapkezel6 az Alapot belépési korlattal rendelkezé alapként mikddteti, tekintettel arra, hogy az Alap
altal megvalositani tervezett befektetési politika a koncentraciés kockazatra és a hitelfinanszirozasi hattérre,
valamint a célpiac likviditasi jellemz&ib6l ad6dé korlatozott likviditasra tekintettel egyarant az atlagos
mértékit meghaladé kockazattal rendelkezik. Az AlapkezelS célja a belépési korlat meghatarozasaval

elsédlegesen az, hogy az Alap Befektetési Jegyeit kizarélag megfelel6 tékeerdvel és az atlagosnal nagyobb
befektetési és/vagy ingatlanpiaci szakértelemmel rendelkezd befektetSk vasaroljak meg.

Az Alap a Kormanyrendelet rendelkezéseivel 6sszhangban az Alap portfolijan belill az egyes eszk6zok

Osszes eszk6zon (azaz az Alap Nettd Eszkozérték szamitas céljara figyelembe vett Osszes, kotelezettségekkel

nem csokkentett vagyonan) beliili maximalis, illetve tervezett aranyat az aldbbiak szerint hatarozza meg:

Minimalis
az Osszes eszkoz
%-aban

arany

Maximalis arany
az Osszes eszkoz
%-aban

Tervezett arany
az Osszes eszkoz
%-aban

Pénzpiaci eszk6zok 2% 100% 2,5%
Betét, deviza 0% 100% 2,5%
él::lr{?)z;[i)i?{k, hitelviszonyt ~ megtestesito 20, 100% 5,
Kollektiv befektetési értékpapirok 0% 90% 25%
Ingatlanok 0% 96% 65%
Ingatlanhoz kapcsol6do vagyoni értékd jogok | 0% 30% 0%
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Minimalis arany | Maximalis arany | Tervezett arany
az Osszes eszkOz | az Osszes eszkOz | az Gsszes eszkOz
%-aban %-aban %-aban

Azon ingésagok, melyek az adott ingatlan

rendeltetésszert hasznalatdhoz, | o o

. . . . 0% 30% 0%

tzemeltetéséhez vagy épségben tartasahoz

sziikségesek vagy azt el6segitik

Szarmaztatott eszk6zOok 0% 50% 0%

A fentiekben részletezett specialis befektetési limiteket az Alapkezeld kifejezetten az Alap alabbi jellemzdi,
illetve az Alap befektetbivel kapcsolatos alabbi feltételezései alapjan hatarozta meg;

- az Alap belépési korlattal rendelkez6 befektetési alapként mikodik és az Alapkezel6 célja, hogy az
Alap Befektetési Jegyeit elsGsorban intézményi befektetdk, illetve az Alap mikdodésével 6sszetiiged
kockazatokat megfeleléen felmérni képes lakossagi befektetGk vasaroljak, akik az altaluk elvart
diverzifikaciot sajat portfolidjukon belil valositjak meg,

- az Alapba t6rténé befektetést az Alapkezel6 hossza, minimum 5 éves befektetési id6tavra javasolja,
kilonos tekintettel a mogottes piacok és kdzvetett befektetések korlatozott likviditasara, a jelentSs
tékeattételre, valamint az alap esetlegesen jelent6sen koncentralt portfolidjara;

- az Alapkezel6 az Alap befektetési politikdjanak sajatossagaira, illetve atlagot meghaladé kockazatara
(beleértve a tSkeattétel alkalmazasat, a nem diverzifikalt portfolié kialakitisat, a megvaldsitott
befektetések értékndvekedésre alapozott jellegét és ezért a folyamatos jovedelemtermels
képességének hidnyat vagy korlatozott jellegét, a mogottes piacok likviditasaval kapcsolatos
sajatossagokat) mind a T4jékoztatéban, mind a Kezelési Szabalyzatban kifejezetten és hangsulyosan
felhivja az Alap Befektet6nek figyelmét.

15. A befektetési politika minden esetleges korlitozdsa, valamint barmely olyan technika, eszkoz
vagy hitelfelvételi jogositviny, amely a befektetési alap kezeléséhez felhasznilhato, ideértve a
tokedttétel alkalmazdsdra, korldtoz4dsdra, a garancidk és eszk6zok ujboli felhasznildsdra vonatkozo
megdllapodidsokat és az alkalmazhato tékedttétel legnagyobb mértékét, utalva arra, hogy ABA
esetében az éves és féléves jelentés tartalmazza a 6. melléklet XI. pontjinak megfelelé
Informdciokat

Az Alapkezel6 az ingatlanbefektetései soran valamennyi az alabbi befektetési korlatokat veszi figyelembe:

Az Alap altal megszerezhet$ ingatlanok illetve ingatlanhoz kapcsol6d6 vagyoni értékd jogok értékének
maximuma — a redlisan lehetséges elérheté maximalis hitelfinanszirozas mértékét is beleértve és az Alap
legkisebb indulé sajat t6kéjéhez (3.000.000 EUR, azaz Harommilli6 eurd) viszonyitva — az Alap mindenkori
eszkozeinek 96%-a, legfeljebb netté 32.000.000 EUR, azaz netté Harminckettémillié eurd, azzal, hogy
amennyiben az Alap sajat t6kéje a legkisebb indul6 t6két meghaladja, ezen Gsszeg aranyosan ndvekszik.

Az épitési tevékenység alatt allé ingatlanok Gsszértéke elérheti az Alap ingatlan eszkézeinek 96 szazalékat,
mely az Alap legkisebb induld sajat t6kéjéhez (3.000.000 EUR, azaz Harommillié eurd) és a realisan
lehetséges elérhet6 maximalis hitelfinanszirozas mértékéhez viszonyitva, Osszesen legfeljebb nettd
32.000.000 EUR, azaz netté6 Harminckettémillié eurd, azzal, hogy amennyiben az Alap sajat t6kéje a
legkisebb indul6 t6két meghaladja, ezen Gsszeg aranyosan novekszik.
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Epitési tevékenység alatt allénak minésiil az a telekingatlan vagy felépitmény, amelyen az Alap kizardlag sajat
kockazatara, sajat nevére szOlo épitési vagy létesitési engedély alapjan kivitelezési munkat folytat, illetve
végeztet, azaz amelyre az épitési naplot megnyitottak, és amelyre hasznalatbavételi engedélyt még nem adtak
ki. Meglev6 (azaz korabban kiadott jogerés hasznalatbavételi vagy fennmaradasi engedéllyel rendelkezd)
éptleten végzett beruhazas (atalakitdsa, felujitas) esetében az épitési tevékenység alatt allo ingatlanokra
vonatkoz6 limit kiszamitasa céljara a beruhazas koltségvetésbdl pénziigyileg mar teljesitett Gsszeget kell
figyelembe venni, amennyiben a beruhazas koltségvetése nem haladja meg az ingatlan értékének 50
szazalékat, vagy a teljes ingatlan értékét kell figyelembe venni, amennyiben a beruhdzas koéltségvetése
meghaladja az ingatlan értékének 50 szazalékat.

Az Alap olyan ingatlanon folytathat, illetve végeztethet kivitelezési tevékenységet, amely (i) az Alap
tulajdondban all illetve a hasznalatbavételt kévetéen a tulajdonaba keril, illetve (i) az Alap tulajdonat képez6
ingatlanhoz funkcionalisan kapcsolédik, vagy azzal hataros, (iii) ha erre vonatkozéan az Alap tulajdonaban
allé ingatlanra kiadott épitési, létesitési, fennmaradasi, hasznalatbavételi engedély, a hasznalatba vétel
tudomasul vételéhez kapcsolodd kotelezés, vagy telepiilésrendezési szerz6dés rendelkezést tartalmaz, (iv)
illetve ha ezen munkdk elvégzése az Alap tulajdonaban all6 ingatlan rendeltetésszert hasznalata feltételeinek
biztositasahoz sziikséges.

Az Alap az ingatlanai rendeltetésszer( hasznalatahoz, hasznositasahoz sziikséges vagyoni értékd jogokba is
befektethet, az Alap altal megszerezhetS vagyoni értékd jogok értékének maximuma az Gsszes eszkézhoz
viszonyitva legfeljebb 30 %, legfeljebb 9.600.000 EUR (azaz Kilencmillié hatszazezer eurd).

Az Alap az ingatlanon felill — legfeljebb az Alap eszkozei 100%-0s mértékéig, legfeljebb 3.000.000 EUR,
azaz Harommillié eurd Ssszegig — olyan értékpapirokba, pénzpiaci eszkéz6kbe fektethet, amely a Térvény,
illetve a Kormanyrendelet szerint likvid eszkéznek mindsiil, azaz az atruhdzhatésagaban nem korlatozott,
nyilvanos arjegyzéssel rendelkezé allampapir, a felmondhatésagaban nem korlatozott betét, tovabba az
atruhazhatésagaban nem korlatozott, nyilvanos arjegyzéssel rendelkezs, legfeljebb egyéves hatralévo
futamidejd, nyilvanosan forgalomba hozott hitelviszonyt megtestesit6 értékpapir.

Az Alapkezel6 az Alap hitelfelvételi politikajat az optimalis tékeszerkezeti (sajat téke — hitel aranyu)
befektetések elvét szem el6tt tartva alakitja ki és célja, hogy az Alap az ingatlanpiacon altalanos gyakorlat
szerint megszokott mértékd (az Alap esetében tervezetten atlagosan 80-85%, legfeljebb 90% mértéki)
hitelfinanszirozast tudjon igénybe venni (az Alap Osszes eszkbzéhez viszonyitottan). Az Alapkezel6 célja a
Kormanyrendeletben meghatarozott lehetSségek figyelembevételével elsGsorban a  befektetések
megvalositasahoz szitkséges hitelek felvétele, azzal, hogy a Kormanyrendelet el6irdsai, illetve az Alap
likviditasi igényének figyelembevételével az AlapkezelS likviditasteremtési céllal is donthet a hitelfelvétel
mellett.

Az Alapkezel6 az Alap Nettd Hszkozértékének szamitasakor figyelembe vehetd ingatlanok vételaranak,
ingatlan beruhdzasok Osszértékének 90%-dig ingatlanfinanszirozas, ingatlan beruhdzasa finanszirozas
(beruhazasi hitel), és likvid eszkoz biztositasa (likviditasi hitel) céljabol kolesont vehet fel az Alap nevében.
A beruhazasi- és likviditasi hitel mellett az Alap esetlegesen felmerilé — az Alap altal visszaigényelhetS —
altalanos forgalmi ado6 finanszirozasi igény finanszirozas céljara révid tava dltalinos forgalmi adé
finanszirozo6 hitelt vehet igénybe (legfeljebb a megvasarolt ingatlanok illetve megvaldsitott beruhazasok
netté értékét a mindenkori dltalanos forgalmi adé szabdlyok alapjan terhel6 altalanos forgalmi adé — a
Kezelési Szabalyzat készitésekor 27% - mértékéig), melynek elsédleges megtériilési forrasa az Alap altal
visszaigénylendé altalanos forgalmi ad6. Az ilyen kolesoén fedezeteként, vagy az Alap befektetési
politikajanak megfelel$ tigylet megvalositasa céljabol az Alap a tulajdonaban 1évé ingatlant megterhelheti,
arra jelzalogjogot, elidegenitési és terhelési tilalmat alapithat, az ingatlanbdl az ingatlanalap a tulajdonaban
lévé ingatlan elidegenitésébdl, hasznositasabol, vagyonbiztositasabol szarmazéd kovetelésére zalogjogot,
fizetésiszamla-kévetelésén 6vadéki jogot alapithat.
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Az AlapkezelS az Alap befektetési és hitelfelvételi limitjeit, az egyes eszkézOk minimalis és maximalis
aranyat, illetve a likvid eszk6z6k hanyadat a Kormanyrendelet 43. §-aban biztositott eltérési lehetéség
tigyelembevételével, illetve ezen eltérési lehet&ség kihasznalasa mellett hatarozta meg. Az Alapkezel6 ezen
dontésének részletes indoklasat a Kezelési Szabalyzat 14. fejezetében mutatja be. Az alkalmazhaté t6keattétel
(azaz a hitelfelvételbll szarmazé kotelezettségek Osszegének az Alap Osszes eszkozeinek értékéhez
viszonyitott aranya) legmagasabb mértéke a 90% azzal, hogy az éves és féléves jelentés tartalmazza a Torvény
6. melléklet XI. pontjanak megfelel6 informacidkat, azaz az alkalmazhaté tSkeattétel mértékében
bekovetkezd valtozasokat, valamint a biztositék vagy a tOkeattételi megallapodas értelmében nyujtott
garanciak jboli felhasznalasi jogara vonatkozo informacidkat, és az Alap altal alkalmazott t6keattétel teljes
Osszegét. A tGkeattétel fentiek szerinti maximalis mértékébe az Alap altal altalanos forgalmiadé finanszirozas
céljara felvett hitelek Osszege nem szamit bele, annak maximalis mértéke az Alap altal fizetendé — és
visszaigényelhet6 — dltalanos forgalmi ad6 jogszabalyban meghatarozott Gsszege.

16. A portfolic devizilis kitettsége

Az Alap portfolidjat alkotod egyes értékpapirok, illetve az ingatlan értékesitésébol szarmazé bevételek és az
ezekhez k6t6d6 kiadasok valamint hitelek, illetve az ingatlan értékbecslé altal meghatarozott értéke kilonféle
devizakban, EUR-ban, barmely EU tagillam devizajaban, illetve esetlegesen kisebb mértékben egyéb
devizaban lehetnek denominalva, aminek kévetkeztében ezen eszk6zoknek, bevételeknek, kiadasoknak az
egyes devizakban kifejezett értékik forintra konvertilva az adott deviza és a forint kozott arfolyam
ingadozasatol figgden valtozhat.

Az Alapkezel6 élni kivan a Kormanyrendeletben meghatarozott szarmaztatott ugyletek kotésének
lehet6ségével, fedezeti céllal. Ezért a fedezeti lehetSségek hozzaférhetéségének, arazasanak és biztositéki
rendszerének valtozasa hatassal lehet az Alap befektetési stratégiajanak megvalositasara, illetve az Alap Netto
Eszkozértékének és hozamanak alakulasara.

17. Ha a téke-, illetve hozamigéret a befektetési alap befektetési politikdjival van aldtdmasztva,
akkor a moégdttes tervezett tranzakciok leirdsa

Az Alapkezel6 nem tett a Befektet6k szamara az Alap t6kéjének megdvasara vonatkozo, illetve
hozamigéretet.

18. Hitelfelvételi szabalyok

Az Alapkezel6 az Alap Nettd Hszkozértékének szamitasakor figyelembe vehetd ingatlanok vételaranak,
ingatlan beruhdzasok &sszértékének 90%-alg ingatlanfinanszirozas, ingatlanberuhdzds finanszirozas
(beruhazasi hitel), és likvid eszkoz biztositasa (likviditasi hitel) céljabol kélesont vehet fel az Alap nevében.
A beruhazasi hitel mellett az Alap esetlegesen felmeriil§ —az Alap altal visszaigényelhetS — altalanos forgalmi
ad6 finanszirozasi igény finanszirozas céljara révid tava altalanos forgalmi adé finanszirozo hitelt vehet
igénybe (legfeljebb a megvasarolt ingatlanok illetve megvalositott beruhazasok nett6 értékét a mindenkori
altalanos forgalmi ad6 szabalyok alapjan terhel6 altalanos forgalmi ad6 — a Kezelési Szabalyzat készitésekor
27% — mértékéig), melynek elsédleges megtériilési forrasa az Alap altal visszaigénylend§ éltalanos forgalmi
ad6. Az ilyen koleson fedezeteként, vagy az Alap befektetési politikdjanak megfelelé tigylet megvaldsitasa
céljabol az Alap a tulajdonaban 1év6 ingatlant megterhelheti, arra jelzalogjogot, elidegenitési és terhelési
tilalmat alapithat, az ingatlanb6l az ingatlanalap a tulajdondban 1év6 ingatlan elidegenitésébdl,
hasznositasabol, vagyonbiztositasabol szarmazé kovetelésére zalogjogot, fizetésiszamla-kovetelésén 6vadéki
jogot alapithat.
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Az AlapkezelS az Alap befektetési és hitelfelvételi limitjeit, az egyes eszkézOk minimalis és maximalis
aranyat, illetve a likvid eszk6z6k hanyadat a Kormanyrendelet 43. §-aban biztositott eltérési lehetéség
tigyelembevételével, illetve ezen eltérési lehet&ség kihasznalasa mellett hatarozta meg. Az Alapkezel6 ezen
dontésének részletes indoklasat a Kezelési Szabalyzat 14. fejezetében mutatja be. Az alkalmazhaté t6keattétel
(azaz a hitelfelvételbll szarmazé kotelezettségek Osszegének az Alap Osszes eszkozeinek értékéhez
viszonyitott aranya) legmagasabb mértéke a beruhdzasi- és likviditasi hitelek vonatkozasaban 6sszevontan
90% azzal, hogy az éves és féléves jelentés tartalmazza a Torvény 6. melléklet XI. pontjanak megfeleld
informacidkat, azaz az alkalmazhat6 tékeattétel mértékében bekdvetkezb valtozasokat, valamint a biztositék
vagy a tékeattételi megallapodas értelmében nydjtott garanciak Gjboli felhasznaldsi jogara vonatkozd
informaciokat, és az Alap altal alkalmazott tGkeattétel teljes Osszegét. A tékeattétel fentiek szerinti maximalis
mértékébe az Alap altal altalanos forgalmiadé finanszirozas céljara felvett hitelek 6sszege nem szamit bele,
annak maximalis mértéke az Alap altal fizetend6 — és visszaigényelheté — altalanos forgalmi ado
jogszabalyban meghatarozott Gsszege.

19. Azon értékpapirokat kibocsito vagy garantilo dllamok, énkormainyzatok vagy nemzetkozi
szervezetek, amelyeknek az értékpapitjaiba az alap eszkézeinek t6bb mint 35 szdzalékat fekteti

Az Alap a Magyar Allam és az OECD tagillamok altal kibocsatott értékpapirokon kiviil nem fekteti az
eszkozeinek tébb mint 35 szazalékat mas kibocsaté vagy garantdlé allamok, 6nkormanyzatok vagy
nemzetkdzi szervezetek altal kibocsatott vagy garantalt értékpapirokba.

20. A leképezett index bemutatisa és az egyes értékpapirok indexbeli silyitol valo eltérésének
maximalis nagysdga

Az Alapnak nincs leképezett indexe.

21. Azon befektetési alap befektetési politikdja, amelybe a befektetési alapba fektetd befektetési
alap eszkozeinek legalibb 20 szdzalékdt meghalado mértékben kivin befektetni

Ingatlanalap esetén nem alkalmazandé.

22. A cél-AEKBYV, illetve részalapjinak megnevezése, a cél-ABA megnevezése, letelepedésére
vonatkozo informiciok

Az Alap esetében nem relevans.

23. Az adott tirgykorre vonatkozo egyéb informiciok, igy pl. a mégottes alapok letelepedésére
vonatkozo informiciok, amennyiben az ABA alapok alapja

Nincsenek az adott targykorre vonatkozé egyéb informaciok.
24. Szdrmaztatott tigyletekkel kapcsolatos informzciok

24.1. Szdrmazgtatort jigyletek alkalmazdsa esetén arra vonatko30 informdcid, hogy a sydrmagitatott iigyletek alkalmazdsdra
Sedezeti célbdl vagy a befektetési célok megvaldsitisa érdekében van lebetdség

Az Alap szamara szarmaztatott tigyletek alkalmazasara kizarélag fedezeti célbol van lehetéség.
24.2. A sgdrmazgtatott termékek, illetve a sgdrmagtatott sigyletek lehetséges kire

Az Alap szarmaztatott tigyletet csak fedezeti (kockazatcsdkkentési) célbol kdthet, az Alap t6zsdei és tézsdén
kivili deviza- és kamatfedezeti tigyleteket kivan kétni.

24.3. Azon jogszabalybely megjelolése, amelynek alapjin a befektetési alap eltérési lebetdséggel élt

Az Alap vonatkozasaban nem alkalmazando.
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24.4. A sgdrmaztatott iigylettel kapesolatos befektetési korldtok

Az Alap legfeljebb az Alap portfélidjaban levs ingatlanok deviza alapu bevételeibdl szarmazé (azok befolyasi
itemezéséhez igazod6 médon vagy a bevételek jelenértékeként meghatarozott) arfolyamkockazat fedezetére
kothet az ezen devizaarfolyam kockazat hatasat részben vagy egészben fedez6 szarmaztatott Ugyletet, illetve
az Alap altal felvetett hitelek kamatkockazatanak fedezésére kamatfedezeti tigylete(ke)t kothet.

24.5. Az egyes esziozikben meglévd pogiciok nettdsitdsi szabalyai

Az Alap a pozicidk nettdsitasit nem tervezi.

24.6. Az indexekben, egyéh dsszetett esglizikben meglévd poziciok kezelése

Az Alap indexekre és egyéb Osszetett eszkézokre vonatkozé tigyletek kétését nem tervezi.
24.7. Az értékeléshes, felbasgndlni kivint drinformdciok forrdsa

Tézsdei szarmaztatott pozicidk esetén az adott instrumentumra kdzzétett hivatalos elszamol6 ar, mely az
adott tézsde honlapjan keril kézzétételre. Tézsdén kivili szarmaztatott pozicidk esetén az értékeléshez
felhasznalni kivant arinformacié forrasa: Reuters, Bloomberg, Wall Street Journal, Financial Times,
Handelsblatt, Fund Administrator, Letétkezel5, MNB hivatalos honlapja, Allamadéssig Kezelé Kozpont
ZartkérGan Mikods Részvénytarsasag.

24.8. Amennyiben azgon szdrmagtatott sigylet jellemz0, amelybe a befektetési alap befektet, kiilonboznek a jogszabdly dltal
a sgdrmagtatott digyletekre vonatkozdan meghatarozott dltalinos jellemz0ktdl, az erre vonatkozd figyelemfelbivis,
meghatdrogva azg adott szdrmaztatott iigylet jellemzdit és kockdzatait

Az Alap els6dlegesen tézsdei és tézsdén kivilli deviza- illetve kamatfedezeti tigyleteket kivannak kotni, igy
az adott targykorbe esé tgyletek kétését nem tervezik.

24.9. Az, adott tirgykirre vonatkozo egyéb informdcidk

Nincsenek az adott targykorre vonatkozé egyéb informaciok.

25. Ingatlanalapra vonatkozo speciilis rendelkezések

25.1. Annak megjelilése, hogy hozamtermeld vagy értécknivekedési céllal kivdlasgtandd ingatlanokba fektet az ingatlanalap

Az Alap elsésorban értéknévekedési céllal fektet be, azonban nem kizart hozamtermelé céli ingatlanok
tartasa sem.

25.2. Annak megjelilése, hogy milyen funkcidji (lakds, kereskedelni, ipari stb.) ingatlanokba fektet az, ingatlanalap

Az Alap portfélidja jellemz6en a 11. fejezetben meghatarozott funkciéju ingatlanokat fog magaban foglalni,
valamint ilyen ingatlanokba fektet$ kollektiv befektetési formakban kivant részesedést szerezni.

25.3. Annak megjelolése, hogy mely orszagokban fektet be ag ingatlanalap
Az Alap Magyarorszagon fektet be.
25.4. Egy ingatlan, illetve ingatlanhoz, kapesolddd vagyoni értékil jog értékének maximuma ss3egszerien

Az Alap altal megszerezhetd egy ingatlan, illetve az ingatlanhoz kapcsolédd vagyoni értéki jog értékének
maximuma az Alap legkisebb indul6 sajat t6kéjéhez (3.000.000 EUR, azaz Harommilli6 eurd) viszonyitva —
az Alap mindenkori eszkézeinek 96%-a, legfeljebb netté 32.000.000 EUR, azaz netté Harminckettémillio
eurd. Amennyiben az Alap sajat t6kéje a legkisebb indulé t6két meghaladja, ezen Gsszeg aranyosan
névekszik.



25.5. Egy ingatlan, illetve ingatlanhoz, kapesolodd vagyoni értékii jog értékéneke maximmma az, sszes esgkizhoz viszonyitottan

Az Alap portfélidjaban egyetlen ingatlan értéke elérheti az Alap eszkoézeinek 96 szazalékat. Az Alapkezel6
az Alap befektetési és hitelfelvételi limiteit, az egyes eszk6z6k minimalis és maximalis aranyat, illetve a likvid
eszk6z6k hanyadat a Kormanyrendelet 43. §-dban biztositott eltérési lehetéség figyelembevételével, illetve
ezen eltérési lehetGség kihasznalasa mellett hatdrozta meg. Az Alapkezel§ ezen dontésének részletes
indoklatas a Kezelési Szabalyzat 14. fejezetében mutatja be. Az Alap daltal megszerezhetd vagyoni értékd
jogok értékének maximuma az Osszes eszk6zhoz viszonyitva legfeljebb 10% lehet.

25.6. Az épités alatt alld ingatlanok maximum ardnya

Az épitési tevékenység alatt allé ingatlanok 6sszértéke elérheti az Alap ingatlaneszkézeinek 100 szazalékat
(illetve az Gsszes eszkdz 96%:-at), illetve a netté 32.000.000 EUR, azaz netté Harminckettémillié eurd
Osszeget. Az Alapkezel6 az Alap befektetési és hitelfelvételi limiteit, az egyes eszk6zOk minimalis és
maximalis aranyat, illetve a likvid eszk6z6k hanyadat a Kormanyrendelet 43. §-dban biztositott eltérési
lehet6ség figyelembevételével, illetve ezen eltérési lehetGség kihasznalasa mellett hatirozta meg. Az
Alapkezel6 ezen dontésének részletes indoklasat a Kezelési Szabalyzat 14. fejezetében mutatja be.

25.7. Az ingatlanalapra haruld kockdzatok
Az Alapra a kévetkez$ kockazatok harulnak:

- Az ingatlanpiac sajatossagal

- Az Alap befektetési stratégiajabdl adédé kockazat

- A gazdasagi és politikai kérnyezetbdl adoédéd kockazat

- Kibocsatoi és/vagy partnerkockazat

- Likviditasi, finanszirozasi és egyéb tGkepiaci kockazat, kiillonds tekintettel az esetlegesen az Alap
altal vasarolt kollektiv befektetési értékpapirok visszavaltasanak korlatozasaval Osszefliggd
likviditasi kockazatra

- Azingatlanok értékébdl, hasznositasabol ered6 kockazat

- Devizaarfolyam kockazat

- Koncentraciés kockazat

- Az Alap sajatossagaibol eredd kockazat

- Az Alapkezel6 miikédésére vonatkoz6 kockazatok
*  Makrogazdasagi kockazatok
*  Targyi, technikai feltételekbdl ered6 kockazat
e Személyi feltételekbdl eredS kockazat
*  Szabilyozéi kérnyezet valtozasa okozta, jelenleg nem ismert kockazat

25.8. Az ingatlanalapra haruld kockdzatok keelésének midja, a kockdzatkezelés stratégidja és megvaldsitisinak fobb elvei

Az Alapkezel6 koteles a szerz6déses kapesolatainak kialakitasa soran minden elvarhatét megtenni annak
érdekében, hogy a szerz6d6 partnerek szerzédéses kotelezettségeinek nem teljesitése esetén felmertls
pénziigyi veszteségeket elkertilje. Az Alapkezel6 a szerz6déseiben koteles a szerz6dés jellegéhez és értékéhez
igazodo szerz6dési biztositékokat kikotni, ennek soran az AlapkezelS lehetSség szerint olyan biztositékokat
alkalmaz, amelyek varhatolag alkalmasak a partner szerz8désszegéstSl vald visszatartasara, illetve melyek
szerzOdésszegés esetén a lehet6 legrévidebb idén belil lehetévé teszik a keletkezett kockazatok és
veszteségek mérséklését. Ennek érdekében az Alapkezeld szerz6déseit jogi képviselS kézremiikddése mellett
koti.
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Az Alapkezel6 folyamatosan figyelemmel kiséri a megkotott szerzOdéseinek teljestilését a szerzGdés
megkotésétdl az Ugylet lezarasaig. Amennyiben a megkotott szerzédésektdl barmilyen eltérést észlel, koteles
annak okat haladéktalanul kivizsgalni és a szerz6d6 partnert a hataridé megjelolésével a szerz6désszert
teljesitésre felszolitani. Amennyiben a felszolitds nem vezet eredményre, az Alapkezels koteles a vitat jogi
utra terelni. Ennek soran az Alapkezel$ a peren kiviili megegyezés lehetéségét részesiti elényben.

A partnerkockazatok kezelése érdekében az Alapkezel6 a szerz6dések megkotése soran, még a szerzédések
megkotését megel6zGen megey6zEdik a szerz3dS partner létezésérdl — jogi személyek és jogi személyiséggel
nem rendelkezd szervezetek esetében a nyilvantarté hatésag hatarozata alapjan, természetes személyek
esetében a személyi azonosité okmanyok alapjan —, a szerz6d6 partnerek nevében eljard képvisel6k
képviseleti jogosultsagardl. Ezen dokumentumok eredeti példanyanak azonositasit kdvetSen a masolati
példanyokat az Alapkezel6 nyilvantartasaban kételes meg6rizni.

Az Alapkezel6 az Alap befektetései és szerz6déses kapcsolatainak kialakitasa soran minden adott helyzetben
elvarhatét megtesz annak érdekében, hogy a kockazati tényezSket azonositsa és az azonositott
kockazatokkal Osszefiiggésben felmeriild pénziigyi veszteségeket elkeriilje, vagy minimalizalja. Az
Alapkezel a biztosithat6 kockazatok elkeriilése, illetve az azokkal jaré karok fedezése érdekében lehetéség
szerint a kockazat tipusahoz igazodé biztositékot kot ki.

o

25.9. Az alap nyilvantartisba vételét megeld3d forgalomba hozatal kapesin tirtént apportdlds esetén az apportalandd
ingatlanok résgletes bemntatdsa

Az Alap nyilvantartasba vételét megel6z6en apportot nem fogad el.

IV. A kockazatok

26. A kockdzati tényez0k, valamint annak bemutatisa, hogy az ABAK hogyan felel meg a 16. § (5)
bekezdésben eldirt feltételeknek

Az Alapkezel6 az Alap befektetései és szerz6déses kapcsolatainak kialakitasa soran minden adott helyzetben
elvarhatét megtesz annak érdekében, hogy a kockazati tényezSket azonositsa és az azonositott
kockazatokkal Osszefiiggésben felmeriild pénziigyi veszteségeket elkeriilje, vagy minimalizalja. Az
Alapkezel6 a biztosithatd kockazatok elkertilése, illetve az azokkal jaré karok fedezése érdekében lehetGség
szerint a kockazat tipusahoz igazodé biztositékot kot ki.

Az ingatlanpiac sajitossdgal

Az ingatlanok vételaranak megtériilési ideje viszonylag hosszu, ezért ingatlanba csak hosszi tavon érdemes
befektetni. Ezen felll az ingatlanbefektetések kockazata sem elhanyagolhatd, az ingatlanok fejlesztése,
hasznositasa, illetve értékesitése id6r6l-idére — a piact viszonyok valtozasaval parhuzamosan — nehézségekbe
utkozhet, ezért az ingatlanpiacon realizalhaté hozam nem feltétlentil egyezik meg az alternativ befektetési
eszk6z6kon elérheté hozamok alakulasaval. Az ingatlanpiac sajatossagaként a piac likviditasi szintje idGben
jelents mértékben valtozé lehet, mely tényez6 Onmagiban esetlegesen akar a befektetések
értékesithetGségére, akar az értékesités soran elérhetd eladasi arakra jelentSs kihatassal lehet.

Az Alap befektetési stratégidjibol adodo kockdzat

Az Alap befektetési stratégidja elsésorban értékndvekedésre alapozott. Az Alap folyamatos hozama
elsGsorban az Alap likvid eszkézeinek befektetésébdl, az altala tartott kollektiv befektetési értékpapirok altal
tizetett hozambol, valamint az Alap éltal megvalésitott ingatlanbefektetések zarasa soran realizalt hozambol
szarmazhat. Bzért az Alap teljesitménye id6ben valtoz6 lehet és akar szélséséges arfolyammozgasok
bekdvetkezése sem zarhat6 ki. Erre tekintettel az Alap Nettd Hszkozértéke, illetve hozama révidtavon
ingadozhat, és az Alap hosszabb tivon varhaté teljesitményét a Befektet6k csak tobb éves tartasi periodus
mellett élvezhetik viszonylag nagy biztonsaggal.
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A gazdasagi és politikai kornyezetbdl adodo kockdzat

A hazai és nemzetkozi gazdasagi és politikai kdrnyezet jelentés hatassal lehet az Alap eszkozeire, igy
killénosen az ingatlanok értékére, valamint az Allampapirok hozaméra és az tizleti életre altaliban. Az egyes
orszagok kormanyzati politikaja befolyasolhatja az altalanos t6kepiaci feltételeket és az ingatlan-befektetések
hozamait is. A Netté Eszkozértéket befolyasolhatja a gazdasagi ndvekedés, a kilgazdasdgi pozicid, az
arfolyam politika, a koltségvetés hianyanak mértéke, az inflacid és a kamatszint. A fenticken tdl tovabbi
kockazatot jelenthet az egyes adokra-, és illetékekre vonatkozé jogszabalyok megvaltozasa.

Likviditasi, finanszirozasi és egyéb tokepiaci kockdzat

A portfoli6 elemeinek értékesitése vagy az Alap szabad pénzeszkozeinek befektetése idénként nehézségekbe
utkozhet, az ingatlanok, allampapirok és egyéb, az Alap altal tartott tGkepiaci eszk6zO6k arat, hozamat az
ingadoz6 piaci kereslet és kinalat fokozottan képes befolyasolni. Az Alap befektetéseinek elsédleges célpiaca,
az ingatlanpiac az értékpapir piacok esetében megszokottnal kisebb likviditassal rendelkezik, igy az Alap
vagyonanak befektetése, illetve a befektetések értékesitése esetenként jelentSs idSigénnyel birhat. A
gazdasagi korilmények szélsGséges alakulasa esetén elképzelhetd, hogy az ingatlanpiac likviditasa akar
tartbsan és akar jelentGs mértékben cstkkenhet, szélsGséges esetben atmenetileg akar el is lehetetlenitve az
Alap eszkozeinek értékesitését. Az esetleges illikvid piacon térténd értékesités az elérhetd értékesitési arakat
akar jelentés mértékben is kedvez6tlen iranyba téritheti el.

Az Alap élni kivin a Kormanyrendeletben meghatarozott hitelfinanszirozas lehetGségével. Ezért a
finanszirozasi lehetGségek hozzaférhetGségének, arazasanak és biztositéki rendszerének valtozasa hatassal
lehet az Alap befektetési stratégidjanak megvalésitasara, illetve az Alap Nettdé Eszkozértékének és
hozamanak alakulasara. A hitelfelvétel az Alap altal varhatdéan elérheté hozamot és az Alap kockazatait
egyarant névelheti. A hitelek lejarata és a befektetések id6tavja kozotti Osszhang esetleges hianya az Alap
likviditasi helyzetét akar széls6séges mértékben is befolyasolhatja.

Az ingatlanok értékébdl, hasznositisibol eredd kockizat

Az ingatlanpiacokat id6énként nagymértékd darfolyam-ingadozasok jellemzik, melyekkel szemben az
Alapkezel6 a legnagyobb gondossag mellett sem tudja teljes egészében megvédeni az Alap pozicidjat.

A befektetési stratégia specidlis kockdzatai

Az Alapkezel6 felhivja a Befektet6k figyelmét, hogy az Alap vagyonanak befektetése soran a portfolid
diverzifikaciéjat az Alap hozamanak maximalizalasa megel6zi, igy el6fordulhat, hogy az Alap vagyona egy-
egy kockazat iranyaba (pl. egy-egy befektetés, bérld, lokacié vagy ingatlan tipus) az atlagosnal nagyobb
kitettséggel rendelkezik, igy az Alapba t6rténd befektetés fokozott kockazatvallalast jelenthet.

Az Alapkezel6 felhivia a BefektetSk figyelmét, hogy az Alap portfélidjanak felépitése soran az Alapkezels
élni kivan a hitelfelvétel lehet&ségével, az egyes befektetések jellegétdl fiiggben a piacon elérhetd lehetséges
mértékig, Tgy az Alap vérhatéan jelentés tSkeattétellel mikodik majd, az Alapkezelé nem zarja ki annak
lehetSségét, hogy egyes befektetések megvaldsitisa akdr 80%-ot eléré vagy meghaladé mértékben idegen
(hitel) forrasbdl torténjen. Az Alapkezelé felhivja a BefektetSk figyelmét az alkalmazott tékeattétellel
Osszefiiged kockazatokra, kiloénds tekintettel arra, hogy a magas tékeattétel az Alap befektetSi szamara
sz€lsGséges esetben akar teljes t6kevesztést is eredményezhet.

Az alapkezel6 felhivja a Befektet6k figyelmét, hogy az Alap altal megvasarolt kollektiv befektetési
értékpapirok esetében elé6fordulhat ezen értékpapirok forgalmazasanak felfiiggesztése, a forgalmazasi
szabalyok megvaltoztatasa, mely az Alap likviditasat, illetve a Befektetési Jegyek visszavaltasahoz sziikséges
likviditas biztositasat érdemben befolyasolhatja.
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Devizadrfolyam- és kamat kockdzat

Az Alap portfolidjat alkot6 egyes értékpapirok, illetve az Alap tulajdondban 1évS ingatlanok és egyéb
eszk6zok, vagyoni értékd jogok hasznositasabol vagy értékesitésébdl szarmazé bevételek és az ezekhez
kotéds kiadasok valamint hitelek kulonféle devizakban lehetnek denomindlva, aminek kovetkeztében ezen
értékpapiroknak, bevételeknek, kiadasoknak és hiteleknek az egyes devizakban kifejezett értékiik forintra
konvertalva az adott deviza és a forint k6zotti arfolyam ingadozasatol fiiggben valtozhat. Az Alap altal felvett
hitelek kamatozasanak alakulasa az Alap kotelezettségeinek idébeli alakuldsat érdemben befolyasolé tényezé.

Az Alap élni kivan a 24. pontban meghatarozott fedezeti tigyletek kétésének lehet6ségével. Ezért a fedezeti
lehet&ségek hozzaférhet6ségének, arazasanak és biztositéki rendszerének valtozasa hatassal lehet az Alap
befektetési stratégidjanak megvalOsitasara, illetve az Alap Nettd Eszkozértékének és hozamanak alakulasara.

Koncentricios kockdzat

Az Alap befektetési portfélidja az Alap jellegébdl adéddan az atlagosnal nagyobb koncentraciét mutat. Erre
tekintettel egy-egy befektetés helyzetében bekévetkez6 valtozas az Alapra az atlagosnal 1ényegesen nagyobb
hatassal lehet.

Kibocsitoi, illetve partnerkockdzat

Az Alap portfélidjaban 1év6 egyes pénziigyi eszkézoket kezelS, vagy azokkal fedezeti tigyletek kapcsan
szerzbdésben allé pénziigyi vagy befektetési szolgaltatok fizetésképtelensége esetén az Alapot pénziligyi
veszteség érheti. Amennyiben az Alappal szerz6désben allo, az Alap altal tulajdonolt ingatlanok
fejlesztésében, hasznositasaban érdekelt személy (pl. kivitelez6, bérls, vevs stb.) fizetésképtelenné valik, az
akar jelentésen is befolyasolhatja az adott ingatlan értékét és igy az Alap pénziigyi teljesitményét.

Az Alap sajitossigaibol eredd kockdzat

Az Alapkezel6 ezdton kivanja felhivni a Befektet6k figyelmét az Alap sajatossagaibdl ered6 kockazati
tényezbkre:

Nem szabad figyelmen kiviill hagyni az ingatlanok tulajdonlasaval, tizemeltetésével, feldjitasaval, miszaki
allapotaval, fejlesztésével, illetve az értéknével6 beruhazasokkal kapesolatos kockazatokat.

Az Alapkezel6 altal megvaldsitani tervezett befektetési politikinak megfelel6 portfoli6 az Alap
nyilvantartasba vételétdl kezdve csak fokozatosan alakulhat majd ki.

Az Alapkezel6 jogosult a Torvényben, egyéb jogszabalyban és a jelen Kezelési Szabalyzatban rogzitett
jogosultsagok gyakorlasara, dontések meghozatalara, killénos tekintettel:

* az Alap nevében befektetési, eszkozértékesités, illetve az Alap vagyonanak hasznositasat érinté
dontések meghozatalara és minden ehhez sziikséges jognyilatkozat megtételére, megallapodas
megkotésére,

e  arendkivili hozamfizetés elrendelésére,

*  az Alap atalakulasa (beleértve az Alap fajtajanak, tipusanak megvaltoztatasat), megsziintetése,

*  az Alap mtkodéséhez, illetve a Befektetési Jegyek értékesitéséhez, és visszavaltasahoz kapcsolédd
koltségek korének, mértékének megvaltoztatasara,

*  az Alap befektetési politikdjanak megvaltoztatisara,

*  ajelen Kezelési Szabalyzat megvaltoztatasara.

* Az Alapkezel6 az atlagostdl eltér6é hozampolitikat alakitott ki.

Az Alapkezeld miikédésére vonatkozo kockdzatok
Makrogazdasagi kockdzatok

Az Alapkezel6 tevékenységi kore kizarolag az alapkezelésre korlatozodik, és bevételei kizardlag ebbdl a
tevékenységbdl szarmaznak.
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Targyz, technikai feltételekbil eredd kockdzat

Az Alapkezel6 rendelkezik a mikodéséhez szikséges targyi, technikai feltételekkel, viszont e
korilményekben menet kézben bekévetkez6 esetleges valtozasokbodl eredé kockazatok kihathatnak a kezelt
alapok eredményességére is.

Személyi feltételekbdl eredd kockdzat

Az Alapkezel6 a tevékenység iranyitasara, illetve a back office tevékenység szervezésére olyan személyeket
alkalmaz, akik kilén jogszabalyban el6irt végzettséggel, és szakmai gyakorlattal rendelkeznek. Az Alapkezels
tevékenységét az alapkezelSkre vonatkozo torvényi eléirasok, és az ezek alapjan késziilt belsé szabalyzatok
alapjan végzi. Mindezektdl fiiggetlenil fennallnak a munkavallalékkal kapcsolatos személyes kockazatok.

Szabalyozoi kornyezet viltogdsa okota, jelenleg nem ismert Rockdzat

Az Alapkezel6 mikodését jelentsen, hatranyosan befolyasold szabalyozoi valtozasok szélsGséges esetben
ellehetetlenithetik az Alapkezel6 gazdasagos mtikbdésének fenntartasat.

Az Alapkezeld megfelelése a Torvény 16. § (5) bekezdésben eldirt feltételeknek

Az Alapkezel6 olyan mértékd sajat tékével rendelkezik, hogy az a Torvény 16.§ (3) bekezdésében el6irtaknak
megfelel6 szavatolo tékéje rendelkezésre alljon és fedezetet nydjtson az esetleges szakmai felelGsséggel
kapcsolatos, az Alapkezel6 altal végzett tevékenységekbdl szarmazo - az ABAK-rendelet 12. cikkében
meghatarozott - kockazatokra. Az Alapkezel6 a szavatol6 t6kéjének megdvasa érdekében a sajat tékéjének
mértékét folyamatosan figyelemmel kiséri és sziikség esetén a hianyzo szavatold tékét potolja.

A szavatol6 t6ke likviditasanak fenntartdsa érdekében az Alapkezeld a sajat t6két kizardlag kockazatmentes
és alacsony kockazatu, likvid és/vagy felmondhatésigiaban nem kotlatozott befektetésekben tartja annak
érdekében, hogy befektetései soran mind a partnerkockazatot, mind az arfolyam- és likviditasi kockazatot
minimalizalja.

26.1. Az ABA likviditisi kockdzatinak kezelése, visszavdltasi jogok és a befektetdkkel kotott visszavdltisi
megdllapoddsok leirisa, utalva arra, hogy ABA esetében az éves és féléves jelentés tartalmazza a 6. melléklet X. pontinak
megfeleld informdcidkat

Az Alapkezel6 az Alap vonatkozasiban a Kbftv. 2. § (2) bekezdése alapjan nem alkalmaz kilén
likviditaskezelési rendszert, a portfolié kialakitisanal azonban figyelemmel van a folyamatos mutikodést
biztosité kell§ aranyu likvid eszkézallomany biztositasara. Az Alapkezelé — tekintettel az Alap befektetési
politikajara — minimalis likvid eszkoz-tartasi kotelezettséget hataroz meg, mely az Alap mindenkori
eszkozeinek 2%-a.

Az Alap, illetve az Alapkezel6 az Alap rendes iizletmenete keretében befektetSivel visszavaltasi
megallapodast nem kot.

A féléves és éves jelentés az Alap tekintetében kételezGen tartalmazza

a)az Alap olyan eszkOzeinek aranyat, amelyekre nem likvid jellegiiknél fogva kiilonleges szabalyok
vonatkoznak;

b) az Alap likviditaskezelésével kapcsolatos minden, az adott idGszakban kététt 1) megallapodast;

¢) az Alap aktualis kockazati profiljat és az Alapkezel6 dltal e kockazatok kezelése érdekében alkalmazott
kockazatkezelési rendszereket.

V. Az eszkozok értékelése

27. A netto eszkozérték megdllapitisa, kozzétételének helye és ideje, a hibds netto eszkozérték
szamitds esetén kovetend?d eljirds

Az Alap Nettd Eszkozértékét az AlapkezelS dllapitja meg és a Letétkezel6 ellendrzi. Az Alap Nettd
Eszkozértéke az Alap eszkozei, kovetelései és kotelezettségei (az elhatarolasokat is figyelembe véve)
értékének nettd Ssszege.
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A Befektetési Jegyek visszavaltisa soran a Befektetési Jegyek visszavaltasi arfolyama a Befektetési Jegyek
aktudlis egy Befektetési Jegyre juté Netté Eszkozértéke (azaz az adott Befektetési Jegy Arfolyama).

Az Alap Netté Eszkozértékét és az Alap egy Befektetési Jegyére juté Nett6é Eszkozértéket (Arfolyamot) az
Alap eszkozeire vonatkozé lehetd legfrissebb piaci arfolyam-informacidk alapjan, illetve illikvid eszk6z6k
esetén szakért6i becslés alapjan kell meghatarozni.

Az Alapkezel6 kételes minden, az Alap Nettd Eszkozértékének megallapitasahoz sziikséges dokumentumot,
a Netté Eszkozérték megallapitisainak rendszerességéhez igazodva, késedelem nélkil megkiildeni a
Letétkezel6nek.

Az Alap Netté Eszkozértékét és az egy Befektetési Jegyre juté Netté Eszkézértéket minden Ertékelési
Napra meg kell allapitani.

Az Alap Netté Eszkozértékének megallapitisa az Frtékelési Napra (,17) napra ,,T+2 napon torténik
legkésébb 15.00 6rdig a ,,T” napig lezajlott értékesitések/teljesitett visszavaltisok figyelembevételével és a
28. pont szerinti Netté Eszkozérték adatok alapjan. A Befektetési Jegyek T napra vonatkozdan benyujtott
megbizasokbdl szarmazoé kéveteléseket és tartozasokat kell az Alap T napi eszkoézértékében figyelembe
venni. A Forgalmazé helyekkel szembeni kdvetelésekkel névelni, a tartozasokkal pedig csékkenteni kell az
Alap pénzeszkozeit.

Az Alap Nett6 Eszkozértékét , T napra vonatkozdan ,, T+2” napon kell meghatarozni. Az Alap mindenkori
Netté Eszkozértéke egyenlé az Alap ,,T” napon ismert eszkoézeinek, a 28. pontjaban meghatirozott
értékelési elvek alapjan szamitott Gsszértékével, amelybdl levonasra keriilnek az Alapot ,, T napig terhel6
esedékes és id6aranyos koltségek, kotelezettségek.

Az egy Befektetési Jegyre juté Nett6 Eszkiozérték (Arfolyam)

Az egy Befektetési Jegyre juté Netté Eszkozértéket (a tovabbiakban: ,, Arfolyam”) minden Ertékelési Napra
meg kell allapitani hat tizedesjegyre kerekitve. Az Arfolyam megéllapitisakor a T nap zarasakor az Alap
vonatkozasaban forgalomban 1év teljes Befektetési Jegy allomannyal kell szamolni fliggetlendl attél, hogy
a forgalom pénziigyi elszamolasa megtortént-e.

Az Alapkezel6 az Arfolyamot euréban allapitja meg az aldbbiak szerint:

A ,)T” napra vonatkoz6 Arfolyam az Alap ,,T” Napra vonatkozdan meghatirozott Netté Eszkozértéke,
osztva az Alap ,,T” napon zaraskor forgalomban levé befektetési jegyeinek darabszamaval, fiiggetlentil attol,
hogy a forgalom pénziigyi elszamolasa megtortént-e.

Az Alap Netté Eszkozértéke

Az Alap mindenkori Nettdé Eszkozértéke egyenlé az Alap ,,T” napon ismert eszkézeinek, a Kezelési
Szabalyzat 28. pontjaban meghatarozott értékelési elvek és a jelen fejezetben rogzitett Netté Eszkozérték
szamitasi elvek alapjan szamitott 6sszértékével, amelybdl levonasra kertlnek az Alapot ,, T napig terhel6
esedékes és idGaranyos koltségek, kotelezettségek, beleértve a passziv idébeli elhatarolasokat.
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A Netté Eszkozérték szamitasaban bekovetkezett hiba esetén a hibas Netté Eszkozértéket és Arfolyamot a
hiba feltarasat kbvets legkézelebbi nettd eszkézérték megallapitaskor a hiba bekévetkezésének idSpontjara
visszamenoOleges hatéllyal javitani kell, amennyiben a hiba mértéke meghaladja az Alap Netto
Eszkozértékének egy ezrelékét. A javitas soran a megallapitott hiba bekovetkezésének idépontjaban
érvényes mértékének megfelelSen kell médositani az Alap Nettd Eszkozértéket és az érintett Befektetési
Jegy Arfolyamat minden olyan Ertékelési Napra vonatkozdan, amelyet a feltart hiba a késébbiek soran
érintett. Az Alap javitott Netté Eszkozértékét, Arfolyamat kézzé kell tenni.

Nem minésiil hibanak az olyan hibas piaci arfolyam és adatkozlés, amely nem az Alapkezelé vagy a
Letétkezel6 érdekkorében mertilt fel, feltéve, hogy az Alapkezel6 és a Letétkezel6 a t6le elvarhato
gondossaggal jart el a Nett6 Eszkozérték és az Arfolyam megallapitisa soran.

Ha Befektetési Jegy forgalmazasira hibas Arfolyamon keriilt sor, a hibas és a helyes Arfolyam szerint
szamitott forgalmazasi Arfolyam kézétti killénbséget a Befektetével 30 napon beliil el kell szamolni, kivéve,
ha
- a hibas Arfolyam-szamitds miatti, egy Befektetési Jegyre juté forgalmazasi Arfolyam kiilonbség
mértéke nem éri el a helyes Netté Eszkozértéken egy Befektetési Jegyre szamitott forgalmazasii
Arfolyam egy ezrelékét,
- a hibis és a helyes Arfolyamon szamitott forgalmazasi 4r kiilonbségébdl szarmazé elszamolasi
kotelezettség Osszegszertien nem haladja meg Befekteténként az egyezer forintot, vagy az Alapkezel6
a Netté Fszkozérték- illetve Arfolyam-szamitisiban feltirt hiba esetén, annak javitisa
eredményeképpen az Arfolyamban keletkez6 killonbségbdl ad6dé elszamolasi kotelezettség kapesan
a BefektetSt terhel6 visszatéritési kotelezettségtol eltekint azzal, hogy ez esetben az Alapot ért
vagyoncsokkenést az Alapkezel pétolja az Alap szamara.

A megallapitott Netté Eszkozértéket és Arfolyamot a Letétkezels legkésébb a megallapitast kovetd kett6
munkanapon beldl feltolti a WARP rendszerbe, az Alapkezeld pedig kézzéteszi az Alap Kézzétételi Helyein,
valamint a BAMOSZ honlapjan és megkiildi a Forgalmazok részére.

28. A portfolio elemeinek értékelése, az értékelési eljirdsnak és az eszkozok értékelése sordn
hasznilt drképzési modszernek a leirdsa, beleértve a nehezen értékelhetd eszkozok értékelése sordn
a 38. §-nak megfelelden alkalmazott modszereket

Az Alap Netté Eszkozértékét az Alap tulajdondban allé eszkozok értéke — ideértve az aktiv idébeli
elhatarolasokat és a kolcsénbe adasbdl szarmazé koveteléseket is — és az eszkozoket terhelé Gsszes
kotelezettség — beleértve a passziv id6beli elhatarolasok értékét is — kiilénbozete alapjan kell megallapitani.

A Befektetési Jegyek visszavaltisa soran alkalmazott Arfolyam a Befektetési Jegy aktudlis Arfolyamanak felel
meg.

Az Alap Netté Eszkozértékét és a Befektetési Jegyek Arfolyamat az Alap eszkézeire vonatkozé lehet6
legfrissebb piaci arfolyam-informaciék alapjan kell meghatarozni. Az eszk6zok arazasihoz sziikséges
informaciok beszerzése a kovetkez6 informacidszolgaltatd rendszereken vagy mas megbizhatd
adatszolgaltatokon keresztiil elérheté aradatok alapjan térténik: Reuters, Bloomberg, Wall Street Journal,
Financial Times, Handelsblatt, Fund Administrator, Letétkezel6, MNB honlapja, Allami Adoéssag Kezels
Kézpont Zartkérien Mikodd Részvénytarsasag.

Az Alap és az Alap Nett6 Eszkozértékét a Befektetési Jegyek Arfolyamat az Alapkezelé minden Ertékelési
Napra megallapitja. Az Arfolyamot a 27. fejezetben rogzitetteknek megfeleléen kell megallapitani.

A Nett6 Eszkozérték és az Arfolyam megallapitasa az Frtékelési Napra (,T”) napra ,, T+2” napon térténik
a,, 1" napig lezajlott forgalmazas (teljesitett tigyfélmegbizasok) figyelembevételével.

A Befektetési Jegyekre vonatkozoéan ,,T” napra benyujtott megbizasokbdl szarmazé kéveteléseket és
tartozasokat kell az Alap ,,T” napi eszkézértékében figyelembe venni. A Forgalmazé helyekkel szembeni
kovetelésekkel ndvelni, a tartozasokkal pedig cs6kkenteni kell az Alap pénzeszkozeit.
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Az egyes eszkozelemek értéke megallapitasanak szabalyai
Epiiletek, telkek, épitési tevékenység alatt 4llé ingatlanok

Az Alap az Ingatlan és a vagyoni értékd jogok értékének megallapitasaval ingatlanértékel6t biz meg. Az
IngatlanértékelS szervezet esetén a megbizasban az ingatlanértékels szervezet alkalmazasaban 4ll6, az
értékelést ténylegesen végz6 természetes személyt is meg kell hatarozni. A megbizas hatdlyossagahoz a
letétkezel6 Ptk. 6:118. § (1) bekezdése szerinti beleegyezése, tovabba a Feliigyeleti Hatésag jovahagyasa
szitkséges.

Az ingatlanértékelének, Kormanyrendelet szerinti tevékenységével okozott kar megtéritése érdekében
mindenkor kareseményenként legalabb kétszazotvenmillio, illetve évente egylittesen legalabb
haromszazhetven6tmilli6 forint 6sszegli vagyoni biztositékkal kell rendelkeznie. Vagyoni biztositék lehet:

- felel6sségbiztositas,
- hitelintézet altal vallalt garancia,
- hitelintézetnél lek6tott, a vagyoni biztositék célra elkiilonitett és zarolt pénzdsszeg.

Az ingatlanértékel6 koteles a felhasznalt vagyoni biztositékot - amennyiben e tevékenységét tovabb folytatja
- haladéktalanul, de legkésébb harminc napon belil pétolni.

Az ingatlanértékelést végz$ természetes személy egyidejileg legfeljebb tizendt ingatlanalapnal vagy
ingatlantarsasagnal lathat el ingatlanértékel6i feladatot, egy adott alap esetében legfeljebb 5 évig, és az egy

befektetési alapkezel6tol és az altala kezelt ingatlanalapoktol szarmazé jovedelme (bevétele) nem haladhatja
meg az éves jovedelmének (bevételének) 30%-at.

Az el6bbiekben elbirtakon tilmenden tovabbi kévetelmény az ingatlanértékeld szervezettel szemben, hogy
az ingatlanértékelS szervezet alkalmazasaban allé személy egyidejileg legfeljebb tizendt ingatlanalapnal vagy
ingatlantarsasagnal lathat el ingatlanértékel6i feladatot, és az ingatlanértékelS szervezet egy befektetési
alapkezel6tSl és az altala kezelt ingatlanalapoktdl szarmazé bevétele nem haladhatja meg az éves netto
arbevételének 10%-4t.

Az ingatlanok és vagyoni értékdi jogok értékelése piaci Osszehasonlitison alapulé modszerrel,
hozamszamitason alapulé médszerrel vagy GjraelGallitasi koltségen alapulé modszerrel torténhet, azzal, hogy
az értékelési modszer valasztasat részletesen indokolni kell, és a tovabbiakban minden id&szakban ugyanezen
modszerrel kell az adott ingatlant értékelni.

Kivételesen, ha az ingatlanértékelS gy {téli meg, hogy a kivalasztott és alkalmazott értékelési moédszer a
tovabbiakban mar nem alkalmas a piaci érték megallapitasara, az értékelési modszert meg kell valtoztatni, és
az indokokat az értékelési szakvéleményben részletesen be kell mutatni.

Az ingatlanértékel$ hatarozza meg

- az ingatlan és a vagyoni értékd jog megszerzésekor, az Alap altal ellenértékként kifizethet
legmagasabb Osszeget,

- az ingatlan és a vagyoni értékd jog elidegenitésekor az Alap altal ellenértékként elfogadhatd
legalacsonyabb 6sszeget,

- anem épitési tevékenység alatt 4ll6 ingatlan forgalmi értékét,

- az épitési tevékenység alatt all6 ingatlan értékét, egyuttal ellenérzi a kivitelezési dokumentacié
teljestilését,

- ingatlan tulajdonanak, illetve vagyoni értéki jogoknak kdlcsénés atruhazasa esetén (csere) az Alap
altal atruhdzasra kertil§ ingatlan, illetve vagyoni értékd jog csere egyenértékének legalacsonyabb
Osszegét, és az Alap altal megszerzésre kerild ingatlan, illetve vagyoni értékd jog csere
egyenértékének legmagasabb Osszegét,

- az ingatlan ingatlanalapba torténé apportja esetén az Alap konyvvizsgaldjaval kézosen azt a
legmagasabb értéket, amin az apportalandé ingatlant figyelembe vehetd.
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Az ingatlanértékel az Alap tulajdonaban 1évé ingatlanok és az Alapot illetd vagyoni értékd jogok értékét
épitési tevékenység alatt 4ll6 ingatlan esetében legaldbb hathavonta, egyéb ingatlan és vagyoni értékd jogok
esetében legalabb évente koteles megallapitani, és az értékelésrdl a Torvényben meghatarozott tartalommal
szakvéleményt késziteni.

Az ingatlanértékeld szakvéleményében

- ellen6rizheté modon feltinteti a felhasznalt adatokat és azok forrasat, valamint jelzi, ha valamely,
az ingatlan értékelését befolyasolé korilmény megitéléséhez sziikséges informacidhoz nem fér
hozza,

- részletesen és ellendrizhetd moédon bemutatja az értékelési modszertan 1épéseit és az elvégzett
szamitasokat,

- ismerteti az ingatlanra vonatkozé, ingatlan-nyilvantartasban szerepld leirast (ideértve a még be nem
jegyzett, széljegyként feltiintetett beadvanyok tartalmat), az ingatlan foldrajzi és gazdasagi
kornyezetét, valamint - adatokkal alatimasztva - az ingatlanpiaci koriillményeket,

- ismerteti az ingatlan muiszaki jellemzbit,

- ismerteti épitési tevékenység alatt all6 ingatlan esetén a kivitelezési terv teljestilését, és

- mellékletként csatolja az ingatlan tulajdoni lapjanak harminc napnal nem régebbi, az ingatlan-
nyilvantartasrél szolo 1997. évi CXLI. t6rvény 68. §-dnak megfelel6 masolatat, mindazon
megallapodasok, okiratok masolatat, amelyek az ingatlan jogi helyzetének megitéléséhez
szitkségesek, illetve amelyek az ingatlanértékelés soran figyelembevételre keriiltek, tekintet nélkiil
arra, hogy azok az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés alapjat képezték-e.

Az ingatlanértékels az értékelést épitési tevékenység alatt all6 ingatlan esetében legalabb haromhavonta,
egyéb ingatlanok esetében legaldbb hathavonta kételes feliilvizsgalni. A feltlvizsgalat aldtimasztasira az
ingatlanértékel$ egyszerusitett szakvéleményt készit, melyben mindazon jellemzok, adatok, dokumentumok
esetében, amelyek a legutébbi szakvéleményben foglaltakhoz képest valtozatlanok, egyértelmien és
azonosithat6 moédon hivatkozik a legutébbi ingatlanértékelés megallapitasaira és a megallapitasok
alatimasztasara.

Az Alapkezel6 haladéktalanul tajékoztatja az ingatlanértékelSt minden olyan valtozasrdl, amely az ingatlanok
értékét jelentésen befolyasolhatja, killonésen az Alap tulajdonaban 4allo ingatlan atmindsitésérdl, az arra
vonatkoz6 perfeljegyzéstdl, a bérbe adott ingatlanok éves bérleti dij bevételének 10 szazalékat elérd
valtozasrdl, az ingatlan beépithetéségét érinté valtozasokrdl, arrdl, ha az ingatlanra épitési, 1étesitési,
fennmaradasi vagy hasznalatbavételi engedélyt kap, illetve amennyiben az ingatlan memléki védelem vagy
helyi védettség vagy valtoztatasi tilalom ala kerll, ezek médosulnak vagy megszinnek, az ingatlan értékének
10 szazalékat meghaladé biztositasi kareseményrol.

Ingdsagok

Tekintettel arra, hogy az Alap kizardlag olyan ingdsagokat szerezhet meg, melyek az adott ingatlan
rendeltetésszer( hasznalatdhoz, izemeltetéséhez vagy épségben tartasahoz sziikségesek vagy azt elésegitik,
ezért az ingdsagok értékelése az alabbiak szerint torténik: (i) amennyiben az adott ingdsag a Ptk. szerinti
alkotérésznek mindsil — azaz az ingatlannal olyképpen van tartésan egyesitve, hogy az elvalasztassal az
ingatlan vagy az alkotérészi ingdsag, elpusztulna, vagy barmelyikiik értéke, illetve hasznalhatésaga
szamottevéen csokkenne — az ingdsag nem kertil 6nalléan értékelésre, az mint az ingatlan elvalaszthatatlan
része az ingatlan értékében foglaltatik benne; amennyiben (ii) az adott ingdsag a Ptk. szerinti tartozéknak
mindsil — azaz nem alkotérész ugyan, de az ingatlan rendeltetésszerd hasznalatdhoz vagy épségben
tartasahoz rendszerint sziikséges vagy azt elGsegiti — kényv szerinti értéken kertilnek figyelembe vételre azzal,
hogy amennyiben az értékeléskor a konyv szerinti érték megfelel6sége tekintetében kétség mertl fel (pl.
vételkor az elad6 altal nyilvantartott konyv szerinti érték vonatkozasaban, vagy egy esetleges karesemény
kapcsan) az Alapkezel§ koteles igazsagligyi szakértSi értékbecslést beszerezni az ingdsag értékének
megallapitasara..

28



Latra sz616 betét

A latra sz6l6 betétek Osszegét a ,, T napig felhalmozott kamatok Gsszegével meg kell névelni.
Lekotott betétek

A lekotott betétek Gsszegét a ,, T napig felhalmozott kamatok Gsszegével meg kell ndvelni.
Magyar Allampapirok

Az elsédleges forgalmazoi rendszerben szerepld Allampapirok értékét az AKK altal a délutani arjegyzés
alapjan nyilvanossagra hozott legjobb vételi és legjobb eladasi arfolyam szamtani atlagaként meghatarozott
kozéparfolyam alapjan kell szamitani. A szamitashoz a ,, T napra — annak hidnyaban azt megel6z6, ahhoz
legkozelebbi napra — az AKK ltal kozzétett adatokat kell alkalmazni.

Azoknal a kamatozé értékpapirokndl, ahol az arfolyam a legutolsé kamatfizetés 6ta felhalmozdédott
kamatokat nem tartalmazza, az arfolyamhoz hozza kell adni a legutolsé kamatfizetés 6ta — ' T” napig eltelt
napok szamat alapul véve, a ,,T” napot beleszamitva — felhalmozdédott kamatot.

Kiilfoldi Allampapirok

Az Burépai Uni6 és az OECD tagallamai altal kibocsatott egy évnél nem hosszabb futamidejd hitelviszonyt
megtestesité Allampapirok esetében a ,,T” napra vonatkozé arfolyamot a Letétkezeld altal meghatarozott
professzionalis adatszolgaltat6 — elsGsorban Bloomberg, ennek hianyaban a Reuters — altal k6zolt ,, T napra

vonatkoz6 zaréaron kell kiszamolni.
Nemzetkozi pénziigyi intézmény altal kibocsatott hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok

Nemzetkdzi pénziigyi intézmény altal kibocsatott hitelviszonyt megtestesité értékpapirok esetében a ,, T
napra vonatkozoé arfolyamot a Letétkezel6 altal meghatarozott professzionalis adatszolgaltaté — elsésorban
Bloomberg ennek hianyaban Reuters — altal k6zolt ,,T” napra vonatkozo zaréaron kell kiszamolni.

Diszkontkincstarjegyek

3 hénapnal hosszabb futamidejd diszkontkincstarjegyek esetében az értékpapirokat az Allamadéssag Kezelé
Kézpont altal k6zolt, ,, T” napra vonatkozo, az elsédleges forgalmazok délutani arjegyzésének legjobb vételi
és eladasi arfolyama alapjan meghatarozott atlagarfolyamon kell szamitasba venni. Ha a
diszkontkincstarjegyre az adott napon nem kozoltek arat, akkor az értékpapir arfolyamat a legutolsé kozolt
atlagarfolyamon kell nyilvantartani.

Amennyiben a diszkontkincstatjegy hatralévé futamideje kevesebb, mint 3 hénap, ugy az Allamadéssag
Kezel6 Koézpont altal kozolt 3 hoénapos referenciahozam alapjan  kell kiszamitani az adott
diszkontkincstarjegy ,, I’ napra vonatkozé arfolyamat.

Kollektiv befektetési formak

A kollektiv befektetési formakat a forgalmaz6/letétkezeld édltal kozzétett utolsd hivatalos arfolyamon kell
nyilvantartani.

Deviza

A nem forintban denominalt folyészamla, lek6tott betét, értékpapir, illetve szarmazékos poziciok értékét az
MNB altal ,,T” napra meghatarozott fixing segitségével kell forintra dtszamitani.

Pénzpiaci eszk6z6k

A latra szo6l6 betét, a lekotott betét, valamint a hitelviszonyt megtestesité értékpapirok (kotvények)
értékelésének jelen pontban meghatarozott szabalyai alkalmazandok.

Afa kovetelés, kotelezettség elszamolasa

Az Alap a sajat kibocsatasa szamlak fizetendé afa tartalmat a kételezettségek kozott, az idegen kibocsatasu
szamlak visszaigényelhet6 afa tartalmat a kovetelések kozott névértéken veszi nyilvantartasba.
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Jovébeli kotelezettségek

Az Alap jogosult — a mar ismertté valt vagy nagy valdszinlség szerint realizal6dé jovébeli koltségek
fedezésére — pénzlgyi fedezetet képezni, és azokat egy Osszegben vagy naponta idéaranyosan, a tényleges
kifizetések elStt az Alapra terhelni (elhatarolds/ céltartalék).

A nehezen értékelhetd eszkozok értékelése soran a Kbftv. 38. §-nak megfelel6en alkalmazott
modszerek

Az Alap nehezen értékelhetd eszkézékbe nem fektet be.
29. A szdrmaztatott ligyletek értékelése

Az Osszetett szarmaztatott ligyleteket az alaptermékekre felbontva kell kezelni. A t6zsdei hataridds
tgyleteket és a t6zsdén kiviili hataridés tgyleteket az alapul szolgal6 eszkdz és az lgylet altal generalt fiktiv
vagy valos pénzaramlas Osszetételeként kell kezelni.

Tdzsdei szarmaztatott iigyletek

A Netté Eszkozérték kiszamitasa soran a ,,I” napi nyitott tézsdei szarmazékos pozicidkat az adott
instrumentumra kézzétett hivatalos elszamolo ar alapjan kell értékelni.

T6zsdén kiviali hataridGs tigyletek
o Hataridds vételi megdllapoddsok

A hatarid6s vételi megallapodasok ,, T Napi Eszkozértéke a mégottes instrumentum fentiek alapjan
meghatarozott ,,T” napi piaci értékének és a hataridés megallapodasban szerepl6 vételi arfolyam ,,T” napra
vonatkoz6 jelenértékének a killonbozetével egyezik meg.

o Hatdiridds eladdsi megdllapoddsok

A hataridSs eladasi megallapodasok ,, 7 napi Nettdé Eszkozértéke a hataridés megallapodasban szerepld
eladasi arfolyam ,,T” napra vonatkozd jelenértékének és a mogottes instrumentum fentiek alapjan
meghatarozott ,,T” napi piaci értékének killonbozetével egyezik meg.

A nem forintban denominalt folyoszamla, lek6tott betét, értékpapir, illetve szarmazékos poziciok értékét az
MNB altal ,,T” napra meghatarozott fixing segitségével kell forintra dtszamitani.

30. Az adott tirgykorre vonatkozo egyéb informdciok

Nincsenek az adott targykorre vonatkozé egyéb informaciok.

VI. A hozammal kapcsolatos informaciok
31. A hozam megillapitisinak és kifizetésének feltételei és eljirdsa

Az Alap nem fizet hozamot, hanem a t6kendvekmény djra befektetésével kivanja az Alap teljesitményét
fokozni. A Befektet6k a t6kendvekményt elsGsorban a Befektetési Jegyek visszavaltasaval, vagy az Alap
megszinésekor realizalhatjak. Az Alapkezel6 az Alap hatékony mikodtetése érdekében rendkivili
hozamfizetést rendelhet el.

Rendkiviili hozamfizetést az Alapkezel6 akkor rendelheti el, amikor az Alapkezel6 megitélése szerint az Alap
rendkiviili hozamfizetésének alapjaul szolgald szabad likvid eszkézok varhatéan nem szitkségesek az Alap
kovetkez6 6 honapban varhat6 kételezettségeinek teljesitéséhez.

Hozamfizetésre akkor keriil sor, ha az Alapkezelé arrdl hatiroz, meghatarozva a hozamfizetés napjat
(tovabbiakban: ,,BE” nap) és a kifizetend6 hozam mértékét, melyr6l az Alapkezel6 a Torvényben
meghatarozott moédon, az Alap Kozzétételi Helyein tdjékoztatja a BefektetGket. Az Alapkezel a
hozamfizetésr6l sz6l6 dontést kovetben elkiloniti a kifizetend6 hozamot a Letétkezel6nél nyitott
hozamfizetési alszamlara.
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A hozam azokat a BefektetSket illeti meg, akiknek az Alap Befektetési Jegyei a hozamfizetést megel6z6
harmadik napon (,,E-3”) a tulajdonukban van.

A KELER ,,E-2” napon pozici6 listaban értesiti az Alapkezel6t (LetétkezelSt), hogy az Alap Befektetési
Jegyei mely befektetési szolgaltatoknal vezetett értékpapir szamlakon, milyen eloszlasban talalhatok.

A Letétkezel6 a hozamfizetési alszamlardl a fent emlitett pozicio lista alapjan a hozamfizetés értéknapjara a
hozamra jogosult BefektetSk befektetési szolgaltatoknal vezetett szamlajara utalja a hozamot.

Az Alap hozamszamitasanak alapja az Alap t6kenévekménye, mely az adott napon szamitott Nettd
Eszkozértéke és a forgalomba hozott Befektetési Jegyek Ossznévértékének kiilonbozete. Az Alapkezeld az
elért hozam bemutatésa, illetve kozzététele soran a Bszt. 3. szamu melléklete szerint jar el.

32. Hozamfizetési napok

Hozamfizetésre akkor kertl sor, ha az Alapkezel6 arrdl hataroz, meghatarozva a hozamfizetés napjat ,,E”
és a kifizetend6 hozam mértékét, melyrdl az Alapkezel6 a Torvényben meghatirozott médon, az Alap
Koézzétételi Helyein tajékoztatja a BefektetSket.

33. Az adott tirgykérre vonatkozo egyéb informiciok

Nincsenek az adott targykorre vonatkozé egyéb informaciok.

VII. A befektetési alap t6kéjének megoévasara, illetve a hozamra vonatkozo igéret és teljesitésének
biztositasa

34. A téke megdvisira, illetve a hozamra vonatkozo igéret

34.1. A toke megdvisdra, illetve a hoganira vonatkozd igéret teljesiilését bigtositd hitelintézet dltal villalt garancia vagy kezesi
bizgtositds (tike-, illetve hozamgarancia)

Az Alapkezel6 nem tett a BefektetGk szamara téke-, illetve hozamigéretet.

34.2. A toke megdvasira, illetve a hogamra vonatkozd igéretet aldtimas31to befektetési politika (tike-, illetve hozamuvédelem)
Az Alapkezel6 nem tett a Befektet6k szamara t6ke-, illetve hozamigéretet.

35. Az adott tirgykorre vonatkozo egyéb informaciok

Nincsenek az adott targykorre vonatkozé egyéb informaciok.
VIII. Dijak és koltségek

36. A befektetési alapot terhel§ dijak, koltségek mértéke és az alapra terhelésiik modja

36.1. A befektetési alap dital ag alapkezeld tarsasdg részére fizetendd dijak, kiltségek dsszege, kiszdmitisanak leirdsa, a3
alapra terhelésiik és kiegyenlitésiik modja

Alapkezelési dij a Nettd Eszkozérték negyedéves szamtani atlaganak évi maximum 1,00%-a melyet havonta,
a kévetS els6 honap 10. napjaig kell megfizetni. Az Alapkezel6 a ténylegesen felszamitani kivant Alapkezelési
dfjat a fenti maximum mérték, az Alap varhat6 teljesitménye és versenyképességének fenntartisa
figyelembevételével sajat jogkdrében jogosult meghatarozni és amennyiben a maximum mértéktdl eltérs dij
felszamitasa mellett dont, errSl koteles a LetétkezelSt el6zetesen, a hatalyba 1épést legalabb 3 munkanappal
megelS6zGen irasban tajékoztatni. A ténylegesen felszamitani kivant Alapkezelési Dij idSaranyos részét a
Netté Eszkozérték szamitas soran a tényleges kifizetésig az Alapot terhel kotelezettségként kell bellitani.

Az Alapkezel6 az esedékességkor egyoldalian jogosult a ténylegesen felszamitani kivant Alapkezelési Dij
egy tészének vagy egészének Alap javara torténd visszajuttatasarol (és gy a kotelezettség részleges
feloldasarol) hatarozni, amennyiben megitélése szerint ezt az Alap teljesitménye indokolja és ez sziikséges
az  Alap versenyképességének fenntartisahoz (igy az Alapkezel6 hosszu tava bevételeinek
optimalizalasahoz).
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36.2. Amennyiben azt a befektetési alap kigvetlenil fizeti, a befektetési alap dltal a letétkezeld részére fizetendd dijak,
kiltségeke dsszege, Risgdmitdsdnak lefrdsa, az alapra terbelésiik és kiegyenlitésiik midja

A letétkezelési dij, a kovetkezé mértékii és Osszetételi:

letétkezelési dij: az Alap Nettd Eszkozértékére vetitve évi 0,09%, min. 250.000,- Ft/ho,

azon felul beleegyezési dij: 35.000,- Ft/szerzédés az Alap altal kotott ingatlanatruhdzasi
szerzb6désekhez és ingatlanok megterhelésére vonatkozé szerzédésekhez kapcsolédd adandd
beleegyezés megadasaért, kivételt képeznek ez aldl az esetleges lakdprojektek keretében,
mintaszerz6dés alapjan kotendd ingatlanadasvételi szerz6dések, melyeknek a beleegyezési dija
22.000,- Ft/szerz6dés;

Nett6 Eszkozérték tjraszamitasa: 10.000,- Ft/vonatkozasi nap.

36.3. Amennyiben agt a befektetési alap kigvetleniil fizeti, a befektetési alap dltal egyéb felek, barmadik személyek részére
fizetendd dijak, Roltségek dsszege, kiszdmitasinak leirdsa, ag alapra terhelésiik és kiegyenlitésiik midja

IngatlanértékelS dija, amely a kovetkezd mértékd és Gsszetételd:

Teljes Ertékelés Rendkivili
Ingatlan tipusok értékelés felulvizsgalat értékelés
(Ft+AFA) (Ft+AFA) (Ft+AFA)
Kis értéki ingatlanok (lakas, garazs, stb.) 140 000 40 000 105 000
EgybérlSs ingatlanok értékelése, valamint
fejlesztési teriiletek maradvanyértékelése 260 000 120 000 195 000
Toébb  bérlés  ingatlanok  értékelése
értékhatar nélkul 400 000 200 000 300 000
Laképrojekt  értékbecslése - fejlesztési
projekt 520 000 280 000 390 000
Kiemelt fejlesztési  projektek, t6bb
helyrajzi szamu ingatlan §sszevonasaval 640 000 320 000 480 000

Konyvvizsgald éves dija a kovetkez6 mértéki:

e 2020. évi kényvvizsgalat: 600.000,- Ft + AFA, azt kévetben a mindenkori szerz6dés szerint, de
legfeljebb 1.500.000,- Ft + AFA

A feltgyeleti dij a mindenkori jogszabalyban meghatarozott mértékben, mely jelenleg az Alap atlagos
Netté Eszkozértékének 0,35 ezreléke/év. A felugyeleti dfjat a mindenkori jogszabélyi
rendelkezéseknek megfelelGen, jelenleg negyedévenként, a targynegyedévet kévets elsé honap 20.
napjaig kell megfizetni.
Szamviteli szolgaltatasért fizetendé dij, melynek mértéke: 100.000,- Ft + AFA/hé atalanydij.
A Forgalmazé a Kezelési Szabalyzat forgalmazéi tartalommal t6rténd kiegészitéséért 1.500.000 Ft +
AFA dijat szamithat fel az Alapkezeld felé, esetleges részalap 1étrehozatala esetén a Forgalmazé dija
500.000,- Ft + AFA.
Az Alapkezel6 altal megbizas alapjan, hozamfizetésére, felszamolasara vonatkozoan a Forgalmazé
eseményenként és sorozatonként 500.000 Ft tranzakcids dijat szamithat fel.

A fenti dijak a jelen Kezelési Szabalyzat keltének id6pontjaban érvényes tételeit tartalmazzak. A fentickben

tételes meghatarozott dijak az Alap és az egyes partnerek k6zotti szerz6dés modositasa fiigevényében az
Alap futamideje alatt esetlegesen moédosulhatnak.
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37. A befektetési alapot és a befektetbket terhel6 egyéb lehetséges koltségek vagy dijak (ez
utobbiak legmagasabb dsszege), kivéve a 36. pontban emlitett kéltségeket

a Forgalmaz6 a Befektetési Jegyek atruhazasakor 1% mértékd forgalmazoéi jutalékot szamithat fel a
BefektetSk felé;

a Befektet6k Torvény altal el6irtak szerinti informaciokkal valé ellatdsanak koltségei — dijmentes, ide
nem értve az esetleges nyomdai elGallitas koltségeit melyek kézvetlenil, kezelési vagy egyéb koltség
felszamitasa nélkil kertilnek az Alapra terhelésre és jelenleg nem meghatarozhatd, azonban nyomdai
elallitas a jelenleg alkalmazott gyakorlat szerint nem torténik;

hozamfizetés koltségei — az Alapban ezzel 6sszefliggésben kiilon koltség nem kertil felszamitasra,
ide nem értve a forgalmaz6 altal az tgyfélszamla vezetéséért, fenntartasaért, illetve az esetlegesen a
hozamfizetéssel 6sszefiggésben a BefektetGknek felszamitandé dijat/koltséget, mely jelenleg nem
meghatarozhaté;

a jogi szolgaltatasokért fizetendS dij, melynek legmagasabb 6sszege 10.000.000,- Ft (azaz Tizmilli6
Forint), azonban a (nettd) jogi koltségek éves Osszege nem haladhatja meg az Alap Netto
Eszkézértéke és az altala tulajdonolt ingatlanportfélié értéke kozil a magasabb 6sszeg 2%0-at;

a nemzetkozi befektetésekhez kapcsolodo, a kulfdldi al-letétkezelSk altal felszamitott dijak és
koltségek, melyek éves Gsszege nem haladhatja meg a kiilféldi befektetések értékének 1%-at

az Alap és az Alap megszintetésével, illetve atalakitasaval kapcsolatos kdltségek, mely koltségek éves
mértéke nem haladhatja meg az Alap nettd eszkozértékének 5%-at

az Alap befektetési tevékenységéhez kapcsolodd koltségek, igy kilonGsen a tranzakciokhoz és
befektetési lehet6ségek vizsgalatahoz kapcesolodd atvilagitasi, miszaki-, jogi- ado- és Uzleti
tanacsadoi, konyvvizsgaloi megbizasok dijai és koltségei — ezen koltségek mértéke ingatlanonként és
tranzakcionként (vétel/eladas) nem haladhatja meg az ingatlanérték 1,5%-dt, azaz egy egész ot tized
szazalékat;

az Alapot terhel6 adok, dijak illetékek és egyéb olyan terhek, melynek fizetésére az Alap jogszabalyi
el6irasok alapjan kotelezett a vonatkozo jogszabalyban meghatarozott mértékben — ezen koltségek
mértéke a mindenkori hatdlyos jogszabalyoknak megfelel6 mértékben keriil meghatirozasra és az
Alap felé kozvetleniil, kezelési vagy egyéb koltség felszamitasa nélkiil tovabb haritasra;

az Alap jogszabdlyban el6irt vagyonbiztositasa, tovabba az Alapkezel6 altal sziikségesnek {télt
felel6sségbiztositas megkotéséhez és fenntartasahoz kapcesolédé mindazon dijak, koéltségek
(beleértve a kapcsolodo tandcsadoi, tizletkotoi dijakat és jutalékokat), melyek az ingatlanok bérl6ire
nem harithaték tovabb — a biztositasi dfjak éves mértéke nem haladhatja meg az Alap tulajdonaban
levé ingatlanok piaci értékének 0,2%-at;

befektetési tranzakciokhoz, valamint az Alap tulajdoniban levé ingatlanok megszerzéséhez,
tartasahoz, értékesitéséhez kapcsol6do koltségek kilonds tekintettel a kozvetitGknek fizetett tigynoki
jutalékokra — ezen koltségek mértéke ingatlanonként és befektetési tranzakciénként (vétel/eladas)
nem haladhatjak meg a brutt6 vételar 3%-at; bérleti tranzakcidk esetén az tigynoki jutalék mértéke
nem haladhatja meg az éves atlagos bérleti dijbevétel 30%-at; az Alap befektetési tevékenységének
megvaldsitasaval Osszefiiggésben az alabbi jellemz6 kiadasok, koltségek meriilnek (azzal, hogy az
alabbi felsorolas a jellemzé koltségtipusokat tartalmazza, azonban az nem kizarélagos illetve teljes
kora):

* ingatlanok muikddésével és mikodtetésével kapcesolatos koltségek (beleértve az tizemeltetést

végz$ személyzet bérkoltségeit, illetve az ilyen kérben megbizott vallalkozok dijat),

* azallagmegbrzéshez szitkséges feldjitasi, karbantartasi koltségek,
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* aportfoliéban 1évé ingatlanok bérlSkre nem terhelhets tizemeltetési koltségei,
e az épitési tevékenység altal érintett ingatlanok beruhazasai, fejlesztési koltséget,
* azingatlanok értékndveld beruhazasai,

e az Alap beruhazasi, feldjitasi tevékenységéhez kapcsoléddan igénybe vett tervezd, szakértdi,
miszaki ellenéri, projekt el6készitési és bonyolitasi, finanszirozas szervezési, valamint egyéb
miszaki tandcsadoi koltségek,

* az ingatlanok értékesitéséhez, megvasarlasahoz kapcsoléddan igénybe vett tanacsadok,
tgynokok, szakértGk dijazasa, banki hitelfelvételhez kapcsol6do koltségek, hatdsagi dijak és
illetékek, marketing koltségek.

Az ezen kategériaba esé koltségek, dfjak mértéke mind ingatlanonként, mind idében, mind az adott ingatlan
életciklusanak figyelembevételével nagy mértékben valtoz6 és jelentds mértékben az adott ingatlan
fejlesztésével kapcsolatos tervektdl fiige. Az Alapkezel torekszik a fenntartasi, Gizemeltetési koltségek
minimalizaldsara, illetve a lehetséges legnagyobb mértékben azok bérlkre térténd tovabb harftasara. A
felajitasi és beruhazasi koltségek esetében az Alapkezel6 elsédleges célja értéknévelé beruhazasok
megvalOsitasa, mely esetben az adott ingatlan értékében elért ndvekedés legalabb eléri a beruhazas
megvaldsitasanak koltségét, mindazonaltal ezen koltségek mértéke jelenleg elére nem meghatarozhato.

- minden egyéb, az Alap mikédésével, elszamolasaval, nyilvantartasaval kapcsolatos dfj, jutalék vagy

koltség, igy kiléndsen:

* az alapra vonatkozé reklimmal, piackutatdssal kapcsolatos koltségek (beleértve a marketing
koncepcié és a kreatlv anyagok kialakitdisanak, a marketing anyagok elSkészitésének és
gyartasanak, valamint az igénybe vett média feliiletek hasznalatanak dfjait, k6ltségeit), melyek
Osszege éves szinten nem haladhatja meg a netté eszkdz érték 2%-at.

- A Forgalmazé a szamlavezetéshez kapcsoléddan hatilyos Kondicios Listaja alapjan a kévetkezd
dijakat szamithatja fel a BefektetGknek:

e a, allomanyi dij, az Ggyfélszamlan letétben 1évS allomany utan a 0-33 millié Ft portfolié érték
kozott részre: 0,10%/év, a 33-100 millié portfoli6 érték kozott részre 0,07%/év, a 100 millié
Ft portfélidérték feletti részre 0,04%/év,

® b, befektetS-védelmi hozzdjarulds a 0-33 millié Ft portfoli6 érték kozott részre: 0,11%/év,

e ¢, szamlavezetési dij, amely 999 HUF /ho,

e d, transzfer dij, amely 0,50% minimum 3.000 HUF/ tranzakcié.

A fenti dijak a jelen Kezelési Szabalyzat keltének idépontjaban érvényes, a Forgalmazé Kondicios
Listajanak legfontosabb tételeit tartalmazzak. A Kondiciés Lista maximum dfjakat tartalmaz. A
Forgalmaz6 a BefektetGvel tortént egyedi megallapodasok alapjan a BefektetS részére az egyes
dijtételek vonatkozasaban a Kondiciés Listiban meghatarozott dfjak és jutalékok 6sszegéhez képest
kedvez6bb kondicidkat biztosithat.

A Befektet6k a pontos feltételekrél a Forgalmazoénadl, valamint a Forgalmaz6 honlapjan
(https:/ /www.con.hu/fontos-informaciok/dokumentumok/) tijékozodhatnak, teljes
részletességében megismerhetik a rajuk vonatkozé kondicidkat.

Az el6bbieken tdl a Forgalmazé a jegyzéskor a Befektet6k szamara vételi jutalékot szamithat fel,
melynek mértéke a jegyzett Befektetési Jegyek névértékének legfeljebb 10%-a. A Forgalmazoénak
tizetendS vételi jutalék megfizetése a Befektetési Jegyek ellenértékének megfizetésével egyidejlleg
esedékes és a jegyzési Osszegen felili szitkséges eziranyu fedezet rendelkezésre allasa az érvényes
vételi megbizas leaddsanak feltétele. A felszamitott vételi jutalék teljes mértékben a Forgalmazot illeti
meg.
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38. Ha a befektetési alap eszkozeinek legalibb 20 szdzalékdt mads kollektiv befektetési formikba
fekteti, a befektetési célként szerepld egyéb kollektiv befektetési formdkat terheld alapkezelési
dijak legmagasabb mértéke

Ingatlanalap esetén nem alkalmazandé.

39. A részalapok kézotti viltis feltételei és kéltséger
Az Alapnak nincsenek részalapjai.

40. Az adott tirgykorre vonatkozo egyéb informicick

Nincsenek a targykérre vonatkozé egyéb informaciok.

IX. A befektetési jegyek folyamatos forgalmazasa
41. A befektetési jegyek vétele
41.1. A vételi meghizdsok felvétele, elszdmoldsa, teljesitése, felvételének napon beliili hatdrideje

Az Alapkezel6 a Forgalmazé utjan, a Forgalmazo tizleti 6raiban minden i munkanapon (,,Forgalmazasi Nap”
jelenti azokat a naptari napokat, amelyeken a Forgalmazé tizleti tevékenység céljara nyitva tart azzal, hogy
az eladas vagy a visszavaltas felfiiggesztésének, vagy sziinetelésének napja nem mindsiil Forgalmazasi
Napnak) felveszi a Befektetési Jegyre vonatkozé vételi megbizasokat.

41.2. A vételi megbizidsokra vonatkozd forgalmazds-els3dmoldsi nap

A vételi megbizasokra vonatkozé Forgalmazas-elszamolasi Nap a vételi megbizas felvételének (,,T” nap)
napja.

41.3. A vételi megbizdsokra vonatkozd forgalmazds-teljesitési nap

A vételi megbizas felvételének napjat (, T nap) kovets 3. nap (,T+3” nap), amennyiben az Forgalmazasi
Nap, amennyiben nem, ugy az azt kévetd elsé Forgalmazasi Nap.

42. A befektetési jegyek visszaviltdsa
42.1. Visszavaltdsi megbizisok felvétele, elszamoldsa, teljesitése, felvételéne napon beliili hatdridee

Az Alapkezel6 a Forgalmazé tutjan, a Forgalmazé tzleti éraiban minden Forgalmazasi Napon felveszi a
Befektetési Jegyre vonatkozé visszavaltasi megbizasokat.

A kifizetés alapjaul a visszavaltasra irdnyadé Forgalmazas-elszamolasi Napon irdnyadé Arfolyam szolgal.
42.2. A visszavaltdsi megbizdsokra vonatko3o forgalmazds-elsgamoldsi nap

A visszavaltasi megbizasokra vonatkozé Forgalmazas-elszamolasi Nap (,,Tforg” nap) a visszavaltasi
megbizas forgalmazas-teljesitési napja.

42.3. A visszavaltdsi megbizdsokra vonatko3o forgalmazds-teljesitési nap

A visszavaltasi megbizasokra vonatkozé Forgalmazas-teljesitési Nap a visszavaltasi megbizas felvételét
kévets 250. Forgalmazasi Nap, amennyiben az Forgalmazasi Nap, amennyiben nem, gy az azt kévet6 elsé
Forgalmazasi Nap.

43. A befektetési jegyek folyamatos forgalmazdsdnak részletszabalyai
43.1. A forgalmazdsi maximum mértéke
3,3 milli6 EUR.
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43.2. A forgalmazdsi maximum elérését kivetd eljdrds, az, értéResités djrainditasinak pontos feltételei

Amennyiben a forgalomban 1évé Befektetési Jegyek szama elérte a forgalmazasi maximumot, akkor a
Befektetési Jegyek forgalomba hozatalara addig nem keriil sor, ameddig a forgalomban 1évé Befektetési
Jegyek mennyisége a forgalmazasi maximum ald nem csékken. Amennyiben a forgalomban 1év6 Befektetési
Jegyek mennyisége a forgalmazasi maximum ala csdkkent, a kdvetkez Forgalmazasi Naptol e Befektetési
Jegy sorozat folyamatos forgalmazasa folytatodik. A forgalmazasi maximum elérését, a Befektetési Jegyek
folyamatos forgalomba hozatalanak sziineteltetését, illetve djrainditisat a Befektet6kkel kozolni kell a
BefektetSk tajékoztatasara vonatkozo szabalyok szerint.

44. A befektetési jegyek vételi, illetve visszaviltdsi drinak meghatdirozdsa
44.1. A fenti drak kiszdmitdsinak mddszere és gyakorisaga

Az Arfolyamot a 27. fejezetben régzitetteknek megfeleléen kell megallapitani. Az Arfolyam megéllapitasa
az Brtékelési Napra (,T”) napra ,,T+2” napon torténik a ,,T” napig lezajlott értékesitések/teljesitett
visszavaltasok figyelembevételével.

44.2. A befektetési jegyek vételével, visszavaltisdaval kapesolathan felszamitott forgalmazdsi jutalékok maximailis mértéke és
annak. megjelolése, hogy ez - résgben vagy egészben - a befektetési alapot vagy a forgalmazot vagy a befektetési alapkezeldt illeti
meg

Vételi jutaléfe

Az AlapkezelS a Befektetési Jegyek vasarlasakor vételi jutalékot nem szamit fel.

A Forgalmazé a BefektetSk szamara vételi jutalékot szamithat fel, melynek mértéke a jegyzett Befektetési
Jegyek névértékének legfeljebb 10%-a. A Forgalmazoénak fizetendd vételi jutalék megfizetése a Befektetési
Jegyek ellenértékének megfizetésével egyidejileg esedékes és a jegyzési Gsszegen felili szitkséges eziranyd
fedezet rendelkezésre allasa az érvényes vételi megbizas leadasanak feltétele. A felszamitott vételi jutalék
teljes mértékben a Forgalmazot illeti meg,.

Visszavaltdsi jutalék

Az Alapkezel6 és a Forgalmazé a Befektetési Jegyek visszavaltasa esetére visszavaltasi jutalékot nem szamit

fel.

45. Azoknak a szabdlyozott piacoknak a feltiintetése, ahol a befektetési jegyeket jegyzik, illetve
forgalmazzik

A Befektetési Jegyek az Alap indulasakor nem keriilnek szabalyozott piacra bevezetésre.

Amennyiben az Alapkezel6 a Befektetési Jegyek szabalyozott piacra torténd bevezetésérdl dont, agy azok
varhatéan a Budapesti Ertékt6zsdére keriilnek bevezetésre. Az Alapkezels azonban nem vallal
kotelezettséget arra, hogy az Alap futamideje alatt a Befektetési Jegyek szabalyozott piacra torténd
bevezetését kezdeményezni fogja.

46. Azoknak az dllamoknak (forgalmazisi teriileteknek) a feltiintetése, ahol a befektetési jegyeket
forgalmazzik

Magyarorszag.
47. Az adott tirgykorre vonatkozo egyéb informiciok

A Befektetési Jegyek folyamatos forgalmazasa legfeljebb 3 munkanapra sziineteltethets, amennyiben a
Befektetési Jegyek értékesitése, illetve visszavaltasa az Alapkezels, a Letétkezel6, a Forgalmazé vagy a
kozponti értéktar mikodési kérében felmeriild okokbdl nem végezhetS. A sziinetelésrdl rendkiviili
kozzététel utjan kell tajékoztatni a BefektetSket és haladéktalanul a Feltigyeletet.
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A Befektetési Jegyek forgalomba hozatala sziinetel, ha az Alapkezel6 a forgalomban 1évé Befektetési Jegyek
mennyiségére felsé korlatot allapitott meg (forgalmazasi maximum). A forgalmazasi maximum elérésekor a
Befektetési Jegyek forgalomba hozatalara addig nem kertll sor, amig a Befektetési Jegyek mennyisége a
forgalmazasi maximum ala nem cs6kken.

Az Alapkezel6 a folyamatos forgalmazast - az értékesitést és a visszavaltast egyarant -, akkor flggesztheti
fel, ha

- az Alap adott sorozat szerinti Netté Eszkozértéke nem dllapithaté meg, igy kiléndsen, ha az Alap
sajat t6kéje tobb mint 10%-ara vonatkozoan az adott eszk6zok forgalmat felfiiggesztik, vagy egyéb
ok miatt nem 4ll rendelkezésre értékelésre alkalmas piaci arfolyam-informacio;

- aBefektetési Jegyek értékesitése vagy visszavaltasa az Alapkezel, a Letétkezels, a Forgalmazé vagy
a kozponti értéktar - muikodési kérében felmeriilé okokbol nem végezheté és ezen akadaly
fennalltanak id6tartama alatt varhatéan meghaladja vagy mar meghaladta a 3 munkanapot;

- az Alap Nett6 Eszkoézértéke negativva valt.

Az Alapkezel6 a Befektetési Jegyek visszavaltasat felfiiggesztheti, ha a leadott visszavaltasi megbizasok
alapjan a Befektetési Jegyeknek olyan mennyiségét kivanjak visszavaltani, amely miatt a Befektetési Alap
likviditasa - figyelembe véve a befektetési alap eszkdzeinek értékesitésére rendelkezésre allé idGSt - veszélybe
kertl.

Az Alapkezel6 a felfuggesztésrdl rendkivili kézzététel utjan haladéktalanul tajékoztatja a befektetSket, a
Feligyeletet, tovabba valamennyi olyan EGT-dllam feliigyeleti hatésagat, ahol a befektetési jegyet
forgalmazzak.

A Felugyelet a Befektet6k érdekében felfiiggesztheti a Befektetési Jegyek folyamatos forgalmazasat,
amennyiben:

- az Alapkezel6 nem tesz eleget tajékoztatasi kételezettségének, vagy
- az Alap mikédésének torvényben eldirt feltételei nem biztositottak.

A Feligyelet az Alapkezel6 intézkedésének hianyaban felfiiggesztheti a Befektetési Jegyek folyamatos
forgalmazasat a Kbftv. 114. § (1) bekezdésében meghatirozott esetekben, valamint a Befektetési Jegyek
visszavaltasat a Kbftv. 114. § (2) bekezdésében meghatarozott esetben.

A felfiiggesztés idétartama ingatlanalap esetében legfelijebb 1 év. A Feligyelet indokolt esetben az
Alapkezel6 kérelmére a felfiiggesztést tovabbi, legfeljebb 1 évig terjedd id6tartammal meghosszabbithatja.

A Befektetési Jegyek forgalmazasat a forgalmazas felfiiggesztését kivalté ok megszlinését kovetSen, vagy
amennyiben azt a Felligyelet hatarozatban elrendeli, haladéktalanul folytatni kell.

Az Alap Netté Eszkozértékét - a Kbftv. 114. § (1) bekezdés a) pontjaban foglalt eset kivételével - a
felfliggesztés ideje alatt is meg kell allapitani és k6zzé kell tenni.
X. A befektetési alapra vonatkozoé tovabbi informacio

48. Befektetési alap muiltbeli teljesitménye - az ilyen informicio szerepelhet a kezelési
szabdlyzatban vagy ahhoz csatolhato

Az Alap Gjonnan létrej6vé befektetési alap.

49. Amennyiben az adott alap esetében mod van a befektetési jegyek bevondsdra, ennek feltételei
Az Alap nyiltvégli befektetési alap, nincs méd a Befektetési jegyek bevonasara.

50. A befektetési alap megsziinését kivilto koriilmények, a megsziinés hatdsa a befekteték jogaira
Az Alappal szembeni megszinési eljaras meginditasardl az Alapkezels vagy a Feligyelet hataroz.

Az Alapkezel6 a megszlinési eljaras meginditasardl hozott hatarozatarél haladéktalanul kételes tajékoztatni
a Feliigyeletet, valamint rendkiviili kézzététel utjan a BefektetSket és az Alap hitelezéit.
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A megszinési eljaras lefolytatasa alatt az Alap az dltalinos szabalyok szerint muikodik azzal, hogy a
megszinési eljaras lefolytatasa alatt

e az Alap Netté Eszkozértékét havonta egyszer kell megallapitani és az é4ltalanos szabalyok szerint
kozzétenni ugy, hogy a kozzétételnél meg kell jeldlni, hogy az Alap megszinés alatt all;

e az Alap eszkOzeinek értékesitésébdl szarmazéd ellenérték a megszinési jelentés elkészitéséig
kizarélag likvid eszkézokbe fektethets be.

HEszk6z6k értékesitése és a vagyon kifizetése

A megsznési eljaras alatt az Alap vagyonaba tartozé pénziligyi eszkézoket 1 hénapon belil, az ingatlanokat
12 hénapon beliil értékesiteni kell.

Az értékesitést a pénziigyi eszk6z0k esetében piaci aron, ingatlanok esetében legalabb az Ingatlanértékels
altal meghatarozott aron kell megkisérelni. Az értékesitésre megallapitott hataridé a BefektetSk érdekében a
Feliigyelet engedélyével pénziigyi eszk6zok esetében 3, ingatlanok esetében 6 honappal meghosszabbithato.

Amennyiben az ingatlanok értékesitésére nyitva allé hataridé eredménytelenil telik el, az ingatlanokat
nyilvanos arverésen torténd értékesitésre kell bocsatani. Az arverési felhivast az Alapkezelé honlapjan az
arverés id6pontjat legalabb 10 nappal megel6z6en meg kell jelentetni. Az Alap tulajdondba tartozé teljes
vagyon értékesitésébsl szarmazoé ellenérték befolyasat és a kotelezettségek teljesitését kovetd 15
munkanapon belil megsziinési jelentést kell késziteni. A megsziinési jelentést a Feliigyelethez be kell nytjtani
és ezzel egyidejlileg a BefektetSk felé k6zzé kell tenni.

A megszlnési jelentés kozzétételét kbvetSen kezdhetSk meg az Alapbdl torténd kifizetések.

A Feliigyelet a megszinési jelentés benyujtasat kbvet6 nappal torli az Alapot a nyilvantartasbol. Az Alap a
nyilvantartasbol valé torléssel megszinik.

Amennyiben az Alap sajat t6kéje pozitiv, ugy az Alap eszkézeinek értékesitésébdl befolyt ellenértékbdl az
Alap tartozasai és kotelezettségei levonasat kovetden rendelkezésre allo (pozitiv Gsszegl) téke a
BefektetSket Befektetési Jegyeik aranyaban illeti meg a befektetési jegy sorozatokra megallapitott Nettd
Eszkozérték szamitasi szabalyok szerint (V.27. pont).

A megszinési eljaras idStartama alatt az eszk6zOk értékesitésébdl szarmazé ellenértékbdl, illetve az Alap
bankszamlajanak pozitiv egyenlege terhére a Befektet6k szamara elSleg formajaban részkifizetés teljesithetd.
A részkifizetéssel kapcsolatos dontésrdl rendkiviili kézleményt kell megjelentetni. A részkifizetésnek az
egyes Befektetési Jegyek Netté Eszkozértékére vetitve, azonos aranyban kell torténnie. A részkifizetés nem
torténhet az Alapot terhelé koételezettségek (az Alappal szembeni hitelezbi igények) fedezetét jelentd
eszk6z6k terhére.

A Letétkezel6 a megszinési jelentés Feliigyelethez torténd benyujtasat kévetd 5 munkanapon beliil koteles
megkezdeni a rendelkezésre all6 Gsszeg kifizetését a BefektetGk részére, a részkifizetés keretében mar
kifizetett Osszeg figyelembevételével. A kifizetés kezdetérdl rendkivilli kozleményt kell kézzétenni. A
BefektetSk részére kifizetends 6sszeget a Letétkezel6 elkiilonitett letéti szamlan koteles tartani a Befektet6k
részére torténd kifizetésig.

Amennyiben az Alap sajat t6kéje negatfv, a hitelez8k koveteléseit a Cstv. elbirasai szerinti kielégitési
sorrendben, a rendelkezésre 4ll6 Ssszeg erejéig kell kiegyenliteni.

51. Minden olyan tovabbi informicio, amely alapjin a befektetbk kello tdjékozottsdggal tudnak
hatdrozni a felkinalt befektetési Iehetdségril

Az Alap az értékpapir-finanszirozasi tgyletek és az djrafelhaszndlds atlathatosagardl, valamint a
648/2012/EU rendelet médositasardl szolé 2015. november 25-i 2015/2365 eurdpai patlamenti és tanacsi
rendeletben foglaltakra figyelemmel tdjékoztatja a BefektetSket, hogy az Alap nem alkalmaz értékpapir-
finanszirozasi tgyleteket és teljeshozam-cseretigyleteket.
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A Befektetési Jegyre vonatkoz6 informacidkat egyebekben a Tajékoztaté és a Kezelési Szabalyzat

tartalmazza.

XI. K6zremiik6dé szervezetekre vonatkozoé alapinformaciok

52. A befektetési alapkezelbre vonatkozo alapinformiciok (cégnév, cégforma, cégjegyzékszam)

Az AlapkezelS cégneve: Primestone Alpha Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zartkérien Mukods

Részvénytarsasag

Cégformija: zartkérien mikods részvénytarsasig
Cégjegyzékszama: 01-10-049892

53. A letétkezelbre vonatkozo alapinformiciok (cégnév, cégforma, cégjegyzékszam), feladatai

A Letétkezel6 cégneve: Kereskedelmi és Hitelbank Zartkérien Mikods Részvénytarsasig

Cégformija: Zartkértien Mikods Részvénytarsasag
Cégjegyzékszama: 01-10-041043

A Letétkezel gondoskodik az Alap pénzmozgasainak megfelel6 nyomon kdvetésérdl és arrdl, hogy az Alap
kollektiv befektetési értékpapirjainak forgalomba hozatala soran a Befekteték altal vagy neviikben tortént

befizetések beérkezzenek. A Letétkezel6 biztositja, hogy az Alap készpénzallomanya az Alap, vagy a

nevében eljaré Alapkezelé nevére nyitott, a Térvényben meghatirozott szamlavezeténél vezetett szamlan

legyen konyvelve.

Az Alap részére végzett letétkezelés soran a Letétkezel6 az alabbi feladatokat végzi:

ellatia a letétbe helyezett pénziigyi eszko6zok, illetve a pénzlgyl eszk6zOkbdl szarmazd jog
fennallasat igazolé dokumentumok letéti 6rzését és letétkezelését, valamint - az Alap tulajdonakénti
mindenkori egyértelmid azonositas érdekében - vezeti az Alap értékpapirjainak nyilvantartasara
szolgal6 szamlat, az értékpapirszamlat, a fizetési szamlat, az tigyfélszamlat;

a rendelkezésre bocsatott tajékoztatids vagy dokumentumok, illetve a rendelkezésre all6 kiilsé
bizonyitékok alapjan minden egyéb eszkoz tekintetében megey6z6dik arrdl, hogy a széban forgd
eszk6z6k az Alap tulajdonat képezik-e, és naprakész nyilvantartast vezet azokrdl az eszk6zokrol,
amelyek megallapitasa szerint az Alap tulajdonat képezik.

Az el6bbiekben emlitett feladatokon tulmenden a Letétkezel$

ellen6rzi, hogy az Alap kollektiv befektetési értékpapirjainak kibocsatisa, értékesitése visszavaltasa
és érvénytelenitése a jogszabalyoknak és a Kezelési Szabalyzatnak megfelel6en torténik-e;
biztositja, hogy a Netté Eszkozértéket a jogszabalyoknak és a Kezelési Szabalyzatnak, valamint a
Torvényben meghatarozott eljarasoknak megfeleléen szamitsak ki;

végrehajtja az Alapkezel6 utasitdsait, kivéve, ha azok ellentétben allnak valamely jogszabaly
rendelkezésével vagy a Kezelési Szabalyzattal;

gondoskodik arrdl, hogy az Alap eszkozeit érinté tigyletek soran az Alap az ellenértéket a szokasos
hataridén belil kézhez kapja;

biztositja, hogy az Alap bevételét a jogszabalyokkal és a Kezelési Szabalyzataval 6sszhangban
hasznalja fel;

ingatlanalapok esetén az ingatlanok atruhazasara, valamint az ingatlanok megterhelésére vonatkozé
szerz6dések hatalyossagahoz megadja a Ptk. 6:118. § (1) bekezdése szerinti beleegyezést, ha az adott
tigylet megfelel a befektetési alapra vonatkozé jogszabalyoknak.

A Letétkezel6 tisztességesen, magas szakmai szinvonalon, fliggetlentl és az Alap és az Alap befektetSinek

érdekeit szem el6tt tartva jar el.
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54. A konyvvizsgdlora vonatkozo alapinformaciok (cégnév, cégforma, cégjegyzékszam), feladatai
A Konyvvizsgalé cégneve: Kodex-Kontroll Kényvvizsgald, Ado- és Gazdasagi Tanacsadd Kft.
Cégformaja: Korlatolt Felel8sségli Tarsasag

Cégjegyzékszama: 01-09-261363

A kényvvizsgald felilvizsgalja az Alap éves jelentésben k6zolt szamviteli informaciokat. A feliilvizsgalatnak
az alabbiakat kell magaba foglalnia:

- az eszk6zOk és kotelezettségek id6szak végt leltarjanak vizsgalatat,
- az adott id8szakban elszamolt kezelési koltségek ellenérzését a letétkezelS altal adott értékelés
alapjan.
A konyvvizsgald a felulvizsgalatinak eredményérél az AlapkezelGvel egyidejileg a Feliigyeleti Hat6sagot -

irasban - haladéktalanul tajékoztatja, ha olyan tényeket allapitott meg, amelynek alapjan

- korlatozott vagy elutasité konyvvizsgalédl zaradék, illetve a zaradék megadasanak elutasitasa valhat
szitkségessé;
- bilncselekmény elkévetésére vagy a befektetési alap kezelési szabalyzatinak sulyos megsértésére,
illetve az el6z6ekben emlitettek sulyos veszélyére utald koriilményeket észlel;
- a Torvény vagy mas jogszabalyokban foglalt el6irasok sulyos megsértésére utalé kortlményeket
észlel;
- gy itéli meg, hogy az Alapkezel6 tevékenysége folytan a BefektetSk érdekei veszélyben forognak;
- jelentés véleménykilonbség alakult ki koézte és az Alapkezel§ vezetése kozott az Alap
tizet6képességét, jovedelmét, adatszolgaltatasit vagy konyvvezetését érint6, a mikodés
szempontjabol lényeges kérdésekben.
55. Az olyan tandcsadora vonatkozo alapinformicick (cégnév, cégforma, cégjegyzékszim),
amelynek dijazdsa a befektetési alap eszkozeibdl torténik

Az AlapkezelSnek jelenleg nincs olyan szerz&dése tanacsadd cégekkel vagy kiilsé befektetési tanacsadokkal,
amelyek dfjazasa a befektetési alap eszkozeibdl torténik.

56. A forgalmazora vonatkozo alapinformaiciok (cégnév, cégforma, cégjegyzéksziam), feladatai
A Forgalmazé cégneve: Concorde Ertékpapir Zartkortien Mikods Részvénytarsasag

Cégformiéja: Zartkorden Mikodé Részvénytarsasag

Cégjegyzékszama: 01-10-043521

A forgalmazé bonyolitja az Alap Befektetési Jegyeinek jegyzését, vételét és visszavaltasat.

57. Az ingatlanértékelére vonatkozo alapinformiciok (cégnév, cégforma, cégjegyzékszim),
feladatai

Az Ingatlanértékels cégneve: Grant Thorton Valuation Kft.
Cégformaja: Korlatolt Felel8sségli Tarsasag
Cégjegyzékszama: 01-09-068075
Az Alap (tész)tulajdonaban 4ll6 ingatlanai és vagyoni értékd jogai értékének megallapitasit az
ingatlanértékeld végzi.
Az ingatlanértékel$ hatarozza meg
- az ingatlan és a vagyoni értéki jog megszerzésekor, az Alap altal ellenértékként kifizethetd
legmagasabb Osszeget,

- az ingatlan és a vagyoni értékd jog elidegenitésekor az Alap altal ellenértékként elfogadhatd
legalacsonyabb Gsszeget,
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- anem épitési tevékenység alatt all6 ingatlan forgalmi értékét,

- az épitési tevékenység alatt 4llo ingatlan értékét, egyuttal ellendrzi a kivitelezési dokumentacié
teljesiilését,

- ingatlan tulajdonanak, illetve vagyoni értékdl jogoknak kélesonds atruhdzasa esetén (csere) az
ingatlanalap altal atruhdzasra kerlls ingatlan, illetve vagyoni értékdl jog csere egyenértékének
legalacsonyabb 6sszegét, és az Alap altal megszerzésre kertld ingatlan, illetve vagyoni értékd jog
csere egyenértékének legmagasabb Osszegét,

- az ingatlan ingatlanalapba térténd apportja esetén az Alap koényvvizsgaléjaval kézésen azt a
legmagasabb értéket, amin az apportalandé ingatlan figyelembe vehetd.

58. A prime brokerre vonatkozo informécick

58.1. A prime broker neve

Az Alap nem veszi igénybe prime broker szolgaltatasat.

58.2. Az ABA prime brokerrel kitott megdllapoddsa lényegi elemeinek, a felmeriild dsszeférhetetlenségeke kezelésének leirdsa
Az Alap esetében nem alkalmazandé.

58.3. A letétkezeldvel kititt esetleges megillapodds azon elemének leirdsa, amely az ABA esgkizel dtrubdzdsanak és
djrafelhaszndldsnak lebetdségére vonatkogik, tovabbd a prime brokerre esetlegesen dtrubdazott feleldsségre vonatko3o informidcid
leirdsa

Az Alap nem rendelkezik ilyen megallapodassal.

59. Harmadik személyre kiszervezett tevékenységek leirdsa, az esetleges Jsszeférhetetlenségek
bemutatdsa

Az Alapkezel6 megbizasa alapjan az Alap szamara a Térvény, valamint az ABAK Rendelet szerinti ,,alland6
megfelelési funkci6” ellatasat kiszervezett tevékenységként a 01-09-274770 cégjegyzékszami OZMEDA
Magyarorszag Tanacsadd Korlatolt Felel6sségt Tarsasag (1162 Budapest, Baross utca 278.) mint megbizott,
a belsé ellenéri funkciét a 01-09-984166 cégjegyzékszami COMFORT ADVISE Uzletviteli Tanacsadé és
Szolgaltaté Korlatolt Felel6sségti Tarsasag (1096 Budapest, Sobieski Janos utca 30. fszt. 1.), mint megbizott
latja el. A kiszervezett tevékenységet ellaté megbizottak és az Alapkezeld, illetve az Alap kéz6tt semmilyen
egyéb jogviszony nem all fenn.

60. AEKBYV esetén a letétkezelé kotelezettségeinek leirdsa, az esetleges Osszeférhetetlenségek
Ismertetése, a letétkezel6 dltal kiszervezett feladatok leirdsa, valamint nyilatkozat arra
vonatkozéan, hogy kérelemre az AEKBV-alapkezelS a befekteték rendelkezésre bocsdtja az 53.
pontban valamint az e pontban részletezett informicickat.

Az Alap nem AEKBV.
Budapest, 2020. aprilis 09.

Primestone Alpha Ingatlan Befektetési Alapkezel$ Zartkértien Mikodo Részvénytarsasag
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