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Primestone Alpha Ingatlan Befektetési
Alapkezeld Zrt.

PRIMESTONE Eagle Ingatlanfejleszto
Ingatlanbefektetési Alap

Eves jelentés

2024.12.31.



Altalinos adatok

Befektetési Alap megnevezése

PRIMESTONE Eagle Ingatlanfejleszto Ingatlanbefektetési Alap

Tipusa
Az Alap a MNB H-KE-III-213/2020. szamu, 2020. majus 6. napjan kelt hatarozata alapjan, nyiltvég,
hatarozatlan futamidejfi, ingatlanforgalmazé befektetési alapként kertilt nyilvantartasba vételre 1211-17

lajstromozasi szamon. Az alap miik6dési formdja: nyilvénos.

Az Alap futamideje
Az alap futamideje hatarozatlan.

Alapkezeld
Primestone Alpha Ingatlan Befektetési Alapkezel Zrt.
Forgalmazé

Concorde Ertékpapir Zrt.

Letétkezelo
K&H Bank Zrt.

Konyvvizsgalo

A tarsasag cégneve: KNOW-HOW AUDIT Kft. MKVK nyilvéantartdsi szama: 000573
Cim: 2800 Tatabanya, Ifjisag ut 23. fsz/2

Személyében felel6s konyvvizsgald neve: Hlogyik Zsuzsa (reg. szam: MKVK 000263)
Cim: 2800 Tatabanya, Ifjusag at 23. fsz/2.

Ingatlanértékelo

Grant Thorton Valuation Kft.



I. VAGYONKIMUTATAS

Piaci értéke az Teljes Piaci értéke az - 2o Teljes

- —— i 3 - ol e Piaci értéke az idiszak .

Befektetési eszkiiz tipusa idészak elején portfdliobeli idiszak végén végén (EUR) portfolid beli
(EUR) ardny (%) (HUF) ariiny (%)

Ingatlanok 819 000,00 13.05 378 102980 922 000.00 11,97
Atruhdzhato értékpapirok 3 863 926,00, 89,701 1 668 132 320 4 067 722,50 52,80
Egyéb kivetelések 4 485,00 025 5473 369 13 346,75 0,17,
Banki egyenlegek 2 055 150.00 2,76 1119 898 299 2730 859.81 3545
Aktiv idbeli elhatarolisok 1 378.00 0.00 1 643 780 400834 0.05
(Osszes eszkoz 6743 938.00 105,76 3173 250 748 773793740 100,44
Kételezettségek 34 874,00 -3,76) 13 960 679 34 042,96 044
Nettd eszkdzérték 6 709 065.00 100,00 3159 290 069 7 703 894.44 100,00

*a fenti tiblazat az éves beszamolé adatai szerint kerilt sszeallitasra és a NEE-ként a sajét t8ke értékébe

2024.12.31
3 ' Zaré Eszkozérték : Eszkiz ardnya a
VAGYONKIMUTATAS, BEFEKTETESTALAP OSSZETETELE EUR (T.nap Ziird Eszkizértek tel:ies pm:tfoliéhoz
2024.12.31.) (Fi) viszonyitva (%)
EUR
OSSZES FSZKOZ 3178336212 7735060,14 100,31%
Atruhazhato értélcpapirok és pénzpiaci eszkizik, ezen beliil 1671427175 4067 722,50 52,75%
Kollektivbefektetési érték papirok 1671427175 4067 722,50 52,75%
Primestone TWO Ingatlanfejles 218 Ingatlanbefektetési Alap befektetésijegy 1254 522 574 3053 109,21 39,59%
Adventum TRIUM befektetési jegy 416904 601 1014 613,29 13,16%
Allampapirok, hitelviszonyt megtestesits értékpapirok, kdtvények 0 0,00 0,00%
Banki egyenlegek, betét, deviza 1123653041 2734 614,36 3546%
Fgyébeszlcizik, ezen beliil 378 849 800 922 000,00 11,96%
Ingatlanok 378 849 800 922 000,00 11,96%
Iroda ingatlan/ hrsz 10342/8 Budapest 378 849 800 922 000,00 11,96%
Kivett szolgdltatohéz 0,00 0,00 0,00%
Kivett irodahaz 0,00 0,00 0,00%
Lakdingatlan, bérlakis - 0,00 0,00 0,00%
Kivett beépitetlen teriilet 0,00 0,00 0,00%
Kivett telephely 0,00 0,00 0,00%
Telek 0,00 0,00 0,00%
Egyéb ingatlan 0,00 0,00 0,00%
Ingatlantirsasagi részesedés 0,00 0,00 0,00%
Ingatlanhoz kapes ol6dé vagyoni értékil jogok 0,00 0,00 0,00%
Engéségok', a’melyck az,ingatlan ren(’lel'tetéssz"erii,hasznfllatsihoz, o 0,00 0,00 0,00%
iizemeltetéséhez vagy épséghen tartds dhoz sziikségesek, vagy azt elsegitik
%zﬁrmaztamtt eszkozok (kamatlibra és devizdra kitdtt hataridds, opeids és swap 0.00 0.00 0.00%
iigyletek)
KOVETELESEK 4406 196 10 723,28 0,14%
EGYEB KOVETELESEK 4406 196 10 723,28 0,14%
KOTELEZETTS EGEK -9 815 041 -23 886,69 0,31%
Hitelek 0,00 0,00 0,00%
Egyéb kotelezetiségek -9815 041 -23 886,69 -0,31%
NETTO ESZKOZERTEK| 3168521171 771117345 100%

*A vagyonkimutatas 2024 utolsﬁ naptéri napja alapjén, a 2024. december 31-i Alapkezeld és a Letétkezeld altal

szamolt nettd eszkdzérték kimutatas alapjan keriilt dsszeallitasra, ezért az Gsszegek eltérnek a szamviteli térvény

rendelkezései szerint kimutatott beszamoldadatoktol. Az eltérés részletes levezetése a 2024. évi beszamold

Kiegészité mellékletében talalhato.

Az Alap a targyidészakban szarmazékos iigyletet nem kotott.

S



II. AFORGALOMBAN LEVO BEFEKTETESI JEGYEK SZAMA

Forgalomban lévé befektetési jegyek szdma

Id8szak elején (db) IdGszak végén (db)
3300 000 3300000

II. AZ EGY BEFEKTETESI JEGYRE ESO NETTO ESZKOZERTEK

A Letétkezel§ dltal Osszeallitott Nett6 eszkdzérték kimutatasban szerepld adatok alapjan*:

Pk Netto eszkdzérték N:;tvoj:;l::zji:?k
Osszesitett (EUR) (EUR)
2024 .12.31 7 711 173,45 2,336719

*A kimutatds 2024 utolsd naptari napja alapjan, a 2024. december 31-i, a Letétkezeld 4ltal szdmolt nettd eszkdzérték
kimutatas alapjan keriilt 6sszedllitdsra. A letétkezeld altal jovahagyott nettd eszkozérték (7.711.173,45 EUR, ami az
¢v végi MNB arfolyamon szamitva: 3.162.275.120 Ft) eltér a szamviteli trvény és a 215/2000. (XIL.11.)
Korményrendelet alapjan dsszedllitott éves beszamold sajat t6ke (3.159.290.069 Ft) értékétdl. A szamviteli
beszamolo szerinti nett6 eszkdzérték és az alapkezeld nyilvantartdsa szerinti netté eszkézérték eltérése abbdl adédik,
hogy a szamvitel szerinti mérlegkészités napja késébbi, mint az alapkezeld netté eszkdzérték szadmitasanak
hatérideje. El6bbibdl fakaddan az alapkezelé és a letétkezeld nem teljes koriien vette figyelembe a szamviteli
eléirasok szerint idSben (az évek kozott) elhatdrolandé tételeket, mely bevételek és kisebb mértékben raforditasok
nem a 2024. évet illették, ill. terhelték. Ezen feliil az alapkezeld altal készitett — és a letétkezelével egyeztetett — nettd
eszkdzértek szamitas nem tartalmazza az egyéb, erre az id6szakra vonatkoz6, de a nettdeszkdzérték megallapitasakor
még nem ismert bankkéltségeket, valamint a forintban nyilvantartott eszkdzok és forrdsok év végére érvényes

hivatalos MNB arfolyamon torténd atértékelésbél szirmazd kiildnbozeteket,

A szamviteli nyilvantartds szerint*

Nettd
eszkozérték
Nettd eszkozérték Egy jegyre
Datum Osszesitett (EUR) juté (EUR)
2024.12.31 7703 894,27 2,334513

*az éves beszdmold sajat téke adata alapjan



IV. A BEFEKTETESI ALAP OSSZETETELE

Nett6 eszkozeértek |
viszonylataban Osszes eszkdz
Piaci értéke (HUF) (%) viszonylataban (%)

Telek 0 0 0
Ipari ingatlan 0 0 0
Vegyes hasznositasu ingatlan

(beruhazasra adott eldleg) 0 0 0
Hasznositott ingatlan 378 102 980 11,97 11,92
Kovetelések 7117 149 0,23 0,22
Ertékpapirok 1668 132 320 52,80 52,57
Bankbetétek 1119 898 299 35,45 35,29
Osszesen: 3173250748 100,44 100,00

*A Befektetési alap Osszetétele kimutatds a kezelési szabalyzatnak megfelelden a 2024, december 31-i a Letétkezel altal szamolt
nettd eszkozérték kimutats alapjan keriilt Gsszedllitasra, ezért az Gsszegek eltérnek a szamviteli térvény rendelkezései szerint

kimutatott adatoktol.

Befektetések értéknivekedése, illetve értékesokkenése (Ft)

Ingatlan megnevezése HRSZ. Teriilet (m2) Piaci érték Ertékndv. Beruhazds
2040 Budadrs Gyar u. 2 10342/8 1039 378 102 980
Osszesen: 378 102 980

*Adatok 2024. év szamviteli beszamold alapjan.

Az Alap targyidészakban elszdmolt értékndvekedes, értékesokkenés bemutatasa az értékpapirokban:

Ertékpapirok K““Y"SZ:I‘;'t““ i kuﬁifgﬁ;ﬁ% ; Piaci érték eFt
Adventum Trium Alap 356 549 59533 416 082
Primestone TWO Alap 733 168 518 882 1252 050

1089 717 578 415 1 668 132

*A fenti értékelési kitlonbozet az alapok 2024. évi beszamoldja szerinti zar6 adatok alapjan keriilt kimutatasra.

Az alap célja elsdsorban az abszolit hozam elérése és maximalizélasa, igy olyan kdzvetett- €s kozvetlen
ingatlanpiaci befektetési lehetdséget keres, melyek tamogatjak ezen stratégia elérését. 2020. folyaman az
Alap jelentls részesedést szerzett a Primestone Alpha Ingatlanbefektetési Alapkezel6 Zrt. éltal kezelt
alapban Primestone Two Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alapban (Primestone Two Alap), tovabba
2022-ben az Adventum Alapkezelé altal kezelt Adventum Trium befektetési alapban. Mindkét alap
esetében igaz, hogy alapvetSen abszolit hozam célkitlizés mellett olyan befektetéseket kivannak
megvaldsitani, melyek hozama a kockézatmentes hozamot jelentds mértékben meghaladja az alapkezelé
és ingatlankezeld aktiv menedzsment tevékenységének koszonhetGen. Mindkét cel befektetési alap egy-
egy jol kortl hatarolt (esetenként tébb ingatlanbol all6) befektetési projektet valositott meg a 2020-2022-

as id6szak folyaman, az Alap teljesitményét elsdsorban ezen befektetések teljesitménye hatarozta meg.

=%
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ADVENTUM TRIUM

A Primestone Eagle 2022.02.23-an adott vételi megbizast 1.000.000 Eur értékben Advetum Trium
(HU0000725817) befektetési jegyre, amellyel 2022.03.01-én 522.459 db 1 Eur névértéki befektetési jegy
keriilt az Alap tulajdondba. A befektetés célja, hogy a Primestone Eagle részesedést szerezzen egy
nagyobb értékll ingatlan portfoliobol és kereskedelmi ingatlannal is diverzifikalja a befektetéseit (az
Adventum Trium Alapon keresztiil). Az Adventum Trium két kereskedelmi ingatlant birtokol, melyeket
bérbeaddssal hasznosit (OBI, Tesco). A bérleti szerzédések megjitasa, illetve 0O bérlok
leszerzddtetésével jelentds értékndvekedésre szamitunk, A 2024-es beszamold véglegesitése elott 2025

elsé negyedévében az Adventum Alapkezel6 kezdeményezésére a kintlévé befektetési jegyek 20%-a

bevonasra kertilt.

A fentiekben bemutatott kdzvetett befektetéscken til az Alap megvasarolta a 10342/8 hrsz alatt felvett,

Alap, folyamatos bérbeadéds mellett hasznosit, azzal, hogy amennyiben ezen ingatlanra is érkezik jelentds

profitot realizalhato (értékelési ar feletti) vételi ajanlat igy ezt is értékesiti.

A fentiekben bemutatott befektetések feletti vagyonat az Alap likvid eszk6zokben tartja annak érdekében,
hogy az esetleges vonzd kockéazat/hozam kilatasokkal bird 1j befektetési lehetéségek megvaldsitasa terén

minél nagyobb rugalmassaggal rendelkezzen.



V. A BEFEKTETESI ALAP ESZKOZEINEK ALAKULASA A TARGYIDOSZAKBAN

Befektetésbdlszarmazo jovedelem (HUF) 2024.01.01-
2024.12.31.

Ingatlanértékesitések nyeresége (ingatlanértékesitések 0
nyeresége a nyilvantartasi értékhez kepest)

Bérleti dijbevétele 39 939 009
Uzemeltetési bevétel 12176 199
Bérbeadashoz kapcsolodo egyeb bevétel 10294 398
Egyéb befektetésbdl szarmazo jovedelem 0
Pénziigyi miiveletek bevételei 94 528 774
Osszesen: 156 938 380

M i k6 d ésikiltségek, dijak, adok (HUF)
Alapkezel6i dij 18 173 431
Letétkezeloi dij 3 000 000
Konyvvizsgalati dij 702 000
Konyvelési dij 1 786 200
Ingatlan értékbecslési dij 600 000
Ingatlan igyndki jutalék 0
Anyagkoltség 10 043 502
Igénybe vett szolgaltatas 3 881 440
Egyéb igénybevett szolgaltatis 341 596
Ugyvédi szolgéltatasok 30 000
Bankkoltség 146 840
Vagyonbiztositds 154 808
Illetékek 1 000
Ingatlan terv szerinti értékesokkenese 3300611
Miikodési koltségek osszesen: 42 161 428
Nettoé jovedelem (HUF) 2024.01.01-2024.12.31

Ertékesités nettd drbevétel 62 409 606
Egyéb bevételek 0
Pénziigyi miiveletetek bevételei 94 528 774
i\l/;lllzﬁoid651 koltségek-egyéb raforditasokba sorolt tételek 42 161 428
ELABE 0
Egyéb raforditasok (kiilonado+felligyeleti dij+épitményado) 2362 250
Pénziigyi miiveletetek raforditasai 13 036
Targyévi eredmény 112 401 666

A fenti tdblazatokban kiilon kiemelésre keriiltek az ingatlannal kapcsolatos bevételek, koltsegek,
eredmények, az adatok a szamviteli beszamolé alapjan készultek.
Ingatlan értékesitésre az Alapban a 2024, iizleti év soran nem keriilt sor, fedezeti iigyletet nem nyitott és

ilyennel a fordulénapon sem rendelkezett. Kartérités €s binatpénz bevételre nem tett szert az Alap 2024.

7 ol
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Epitmény és telekado dsszetétele ingatlan bontisban:

Ingatlan megnevezése HRSZ. Ado jellege Ingatlanadd (Ft)
2040 Budadrs Gyaru. 2 10342/8 épitményadd 1057 250
Osszesen: 1057 250
Az Alap eszkizértéke és befektetési jegyek szim4anak alakulasa
Targyidoszak: 2024.01.01 — 2024.12.31
Sajat toke 2024.01.01-én (e Ft) 2.568.096
Forgalomban 1év6 befektetési jegyek szdma 2022.12.31-én (e db) 3.300
Térgyiddszakban eladott befektetési jegyek szama 0
Térgyiddszakban eladott befektetési jegyek értéke 0
Téargyiddszakban visszavaltott befektetési jegyek szdma 0
Téargyiddszakban visszavaltott befektetési jegyek értéke 0
Forgalomban 1évé befektetési jegyek szdma 2022.12.31.-én (e db) 3.300
Sajat toke 2024.12.31-én (e Ft) 3.159.290
Uzleti év eredménye (e Ft) 112.400

*A szamviteli térvény rendelkezései szerint kimutatott éves beszdmolo adatok alapjan

Felosztott téke, tijra befektetett jovedelem, kifizetett javadalmazas

Az Ingatlanalapban 2024. évben téke felosztasra nem kertilt sor és hozamkifizetés nem volt.

Netto eszkozérték és a 2024.12.31-ei fordulonappal lezért éves beszamolo kozotti eltérések:

Eur Huf

Ingatlanok eltérése 0 0
Kovetelések eltérése -2 625,08 -1076 519
Betétek eltérése 3 753,06 1539091
Pénzeszkozok eltérése 1,49 612
Kotelezettség eltérése 8511,80 3490 600
Idé&beli elhatirolas -2 362,08 -968 665
eltérése

Osszesen 7.279,18 2985119

A Befektetési alap Osszetétele kimutatds 2024. december 31-i a Letétkezeld &ltal szédmolt nettd

eszkozertek kimutatds alapjan keriilt Osszedllitdsra, ezért az Osszegek eltérnek a szdmviteli torvény

rendelkezései szerint kimutatott adatoktdl.

A letétkezeldvel egyeztetett netté eszkdzérték 3.162.275 e Ft a 2024.12.31-¢i sajat téke 3.159.290 e Ft a

kettd kozotti kiilnbség 2.985 e Ft.



ADATOK AZ INGATLAN PORTFOLIOROL

Az alap egy ingatlannal rendelkezik, melynek alapadatai:

Ingatlan cime:

Helyrajzi szama: 10342/8

Funkciondlis kategoria:

Iroda és raktar

Bruttd bérbeadhaté tertilet: 1039m?2
Nettd bérbeadhato tertilet: 998m?2

Epités éve:
Tervezett tartasi idotav:

Ingatlanok régi6 aranya:

2004/2005
Hasznalatbavétel éve: 2005
hatarozatlan

2040 Budadrs, Gyar u. 2.

Régi6 megnevezése

Arany

Eszak-Alfold

0%

Budapest és kérnycke

100%

K6zép-Dunéntil

0%

Dél-Dunantil

0%

Osszesen

100,00%

Ingatlan megnevezése

HRSZ.

Teriilet (m2)

Piaci érték

Ertéknév. Beruhdzas

2040 Budadrs Gyar u. 2

10342/8

1039

378 102 980

Osszesen:

378102 980

Ingatlanra vonatkozo mutatészamok:

HRSZ 14868/25/A/8

EUR

HUF HUF Osszesen

%

m2

hénap

db

Bruttd terllet

1038

Netté bérbeadhatd terlilet

998

Bérbeadottsag

100%

Netto bérleti dij

0,00

39939009 39939009

Ingatlan netto eszkdzértéke

922 000,00

378 102 980

Ingatlanjovedelmezdség

10,56%

Fajlagos bérleti dij bevétel HUF/m2

40018

Fajlagos ingatlanérték HUF/m2

364 261

Ingatlan piaci értékének %-os vltozasa

12,58%

Ingatlan aranya a Nettd eszkozértéken belll/nyitd

12,78%

Ingatlan ardnya a Nettd eszkdzértéken beliil/zard

11,96%

Bérleti szerzddések atlagos futamideje

9,30

Bérldk szama

Bérleti szerzddések biztositéki szintje

Tdkeattetel




VI. OSSZEHASONLITO TABLAZAT AZ ELMULT UZLETI EVEKROL, A NETTO
ESZKOZERTEKEK ALAKULASAROL

A Letétkezeld altal Gsszeallitott Nettd eszkozérték kimutatasban szerepld adatok alapjan®:

Netto eszkozérték | Nettd eszkozérték Egy
Datum Osszesitett (EUR) jegyre juté (EUR)
2020.12.31 3982 317,09 1,206763
2021.12.31 5198 762,36 1,575383
2022.12.30 5980917,26 1,812399
2023.12.31 6408 851,16 1,942076
2024 .12.31 7711173,45 2,336719

*A Befektetési alap oOsszetétele kimutatds a 2024. december 31-1 a LetétkezelS altal szamolt nettd eszkdzérték
kimutatds alapjan keriilt Gsszeallitasra. A nettd eszkdzérték @ 3.162.275.120 Ft) eltér a szdmviteli tGrvény és a
215/2000. (XII.11.) Korményrendelet alapjan Osszeallitott éves beszamold sajat téke (3.159.290.069 Ft) értékétdl. A
szamviteli beszamolé szerinti nettd eszkézériék és az alapkezeld nyilvantartésa szerinti nettd eszkozérték eltérése
abbél adodik, hogy a szamvitel szerinti mérlegkészités napja késébbi, mint az alapkezeld nettd eszkozérték
szamitasanak hatarideje. El6bbib6l fakaddan az alapkezeld és a letétkezeld nem teljes korlien vette figyelembe a
szamviteli eléirdsok szerint idében (az évek kozott) elhatarolandd tételeket, mely bevételek és mértékben

raforditasok nem a 2024, évet illették, ill. terhelték.

A szamviteli nyilvantartds szerint™:

Netté
Nettd eszkozérték eszkozérték Egy
Datum Osszesitett (EUR) jegyre juté (EUR)
2020.12.31 4313490,42 1,307118
2021.12.31 5114 127,56 1,549736
2022.12.31 5 901 959,89 1,788473
2023.12.31 6 709 065,26 2,033050
2024.12.31 7703 394,27 2,334513

*az éves beszamolo sajat téke adatai alapjan

VIL SZARMAZTATOTT UGYLETEK LEIRASA

Az alapban nem volt szarmaztatott tigylet, igy ebbdl szarmazé kételezettségvallalas sem.

VIIL. AZ ALAPKEZELO MUKODESEBEN BEKOVETKEZETT VALTOZASOK, VALAMINT
A BEFEKTETESI POLITIKARA HATO FONTOSABB TENYEZOK BEMUTATASA

Az Alap befektetéseit, illetve azok 2024. évi teljesitményét érintd hatdsok, tranzakciok bemutatdséat a IV.

fejezet tartalmazza.
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Az Alap tovabbi tervei

Az Alap folyamatosan keresi az 1j, kiemelkedd kockazat-hozam jellemzével bird befektetéseket a
tulajdonéban 1évé ingatlant tovdbbra is bérlet Gtjan kivanja hasznositani azzal, hogy amennyiben ezen
ingatlanra is érkezik jelentds profitot realizalhatd (értékelési ar feletti) vételi ajanlat ugy ezt is
ertékesiti. Az Alap a tulajdondban levd befektetési jegyek értékesitését nem tervezi, tudoméssal bir
azonban arrdl a tényrdl, hogy a célalapok befektetései zarasa estén akér a célalapok végelszamolasa, akar
jelentés mértékli hozamfizetés lehetséges, mely az Alap rendelkezésére 4llo befektethetd eszkdzok

allomanyat névelheti.

IX. AZ ALAPKEZELO ALTAL A TARGYIDOSZAKBAN KIFIZETETT JAVADALMAZAS

ezer Ft
Rogzitett jovedelem Gsszesen 10.164
Valtozo jovedelem 0
Kedvezményezettek szama 6
Fels6 vezetés jovedelme 1.956
Kockézatvallalasért és ellendrzésért felelds alkalmazottak 0
jovedelme

Az Alapkezeld a targyid6szakban a kezelési szabalyzat altal megengedett maximélis dijazas mellett latta

el feladatat, a lehetséges maximélis alapkezelési dij a trgyidGszakban ténylegesen is felszamitasra keriilt.

X. AZ ABA NEM LIKVID ESZKOZEINEK ARANYA, KEZELESE, LIKVIDITASSAL
KAPCSOLATOS UJ MEGALLAPODASOK, AKTUALIS KOCKAZATI PROFILJA, ES AZ
E KOCKAZATOK KEZELESE ERDEKEBEN ALKALMAZOTT KOCKAZATKEZELESI
RENDSZEREK

Limitek a kezelési szabalyzat alapjan:

Az Alap éltal megszerezhetd ingatlanok illetve ingatlanhoz kapesolédd vagyoni értékii jogok értékének
maximuma — a reédlisan lehetséges elérhetd maximalis hitelfinanszirozas mértékét is beleértve és az Alap
legkisebb indul6 sajat t6kéjéhez (3.000.000 EUR, azaz Héarommillié eurd) viszonyitva — az Alap
mindenkori eszkdzeinek 96%-a, legfeljebb netté 32.000.000 EUR, azaz nettdé Harminckett6millié eurd,
azzal, hogy amennyiben az Alap sajat t6kéje a legkisebb induld t6két meghaladja, ezen dsszeg ardnyosan
novekszik.

Az épitési tevékenység alatt 4ll6 ingatlanok Osszértéke elérheti az Alap ingatlan eszkozeinek 96
szazalékat, mely az Alap legkisebb indulé sajéat tékéjéhez (3.000.000 EUR, azaz Harommillié eurd) és a

redlisan lehetséges elérhetdé maximalis hitelfinanszirozds mértékéhez viszonyitva, 6sszesen legfeljebb
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nettd 32.000.000 EUR, azaz nettd6 Harminckettémillié eurd, azzal, hogy amennyiben az Alap sajat tékéje
a legkisebb induld tékét meghaladja, ezen dsszeg aranyosan ndvekszik.

Az Alap az ingatlanai rendeltetésszer(i hasznédlathoz, hasznositasahoz sziikséges vagyoni értékli jogokba
is befektethet, az Alap &ltal megszerezhet6 vagyoni értékli jogok értékének maximuma az Osszes
eszkdzhoz viszonyitva legfeljebb 30 %, legfeljebb 9.600.000 EUR (azaz Kilencmillié hatszazezer eurd).
Az Alap az ingatlanon feliil — legfeljebb az Alap eszkdzei 100%-o0s mértékéig, legfeljebb 3.000.000 EUR,
azaz Harommillié eurd Osszegig — olyan értékpapirokba, pénzpiaci eszkozokbe fektethet, amely a
Torvény, illetve a Korméanyrendelet szerint likvid eszkdznek mindsiil, azaz hitelintézettel allampapirra
kotott, felmondhatésdgiban nem korlatozott repd, az atruhazhatosagaban nem korlatozott, nyilvanos
rjegyzéssel rendelkezd allampapir, a felmondhatéségdban nem korlatozott betét, tovabbd az
atruhézhatésagaban nem korlatozott, nyilvanos arjegyzéssel rendelkezd, legfeliebb egyéves hatralévo

futamidejii, nyilvanosan forgalomba hozott hitelviszonyt megtestesitd értékpapir.

Megvaldsitott befektetések értékelése

Az Alap 2022. folyamén — a likvid eszkozdk befektetésén tul — egyetlen 0 befektetést valositott meg, az
Adventum Trium befektetési alap befektetési jegyeinek jegyzésével. Az év folyamén mind a kdzvetlen
ingatlan, mind a kdzvetett ingatlan befektetési pozicidk piaciértéke jelentds mértékben emelkedett, ezzel
az Alap 2022. folyaman 15%-ot meghaladé hozamot realizalt. A Primestone One alapban tulajdonolt
befektetési jegyek mérlegzéarast kovetd értékesitése az Alap vagyonat a 2023. év folyamén tovabb novelte.
Az Alap folyamatosan keresi a likvid eszkdzei, illetve a lezart befektetéseibdl szérmazoé befolyt forrasok
megfelelé kockizat-hozam jellemzékkel bird befektetésének lehetséget, azonban a jelenlegi
ingatlanpiaci és finanszirozéasi kdryezetben az ingatlanbefektetési lehetségek kockézat-hozam ardnyai
lathatéan romlottak, ezzel nehezitve Gjabb vonzé befektetések megvaldsitisat. Erre tekintettel az
Alapkezeld tervezi az Alap kezelési szabalyzatinak modositdsat és a megengedett befektetési eszkozok
korének szélesitését annak érdekében, hogy az Alap a befektetési piacok szélesebb spektruman

kutathasson jabb befektetési lehetdségek utan.

Budapest, 2025.04.23.

............................ it ™

apkezeld vezetdje (képviseld)
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