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A Primestone Eagle Ingatlanfejlesztő Ingatlanbefektetesi Alap befektetőinek

Vélemény

Elvégeáiik a Primestone Eagle Ingatlanfeilesztő Ingatlanbefektetési Alap (továbbiakban: ,,az Alap") 2023. évi
éves jelentésében található szimviteli információinak (továbbiakban: ,,sámviteli információk") könywizsgálatát.

Véleményiink szerint az Alap mellékelt 2O23. dqnrrlber 31ével végzíÁő tizleti éwe vonatkoá éves jelerrtésében

köólt szímviteli információk minden lényeges szempontból a Maryarorságon hatályos, a sárnvitelről sóló 2000.
éü C. törvénnyel (a továbbiakban: ,,számviteli törvénY') össáangban, valamint a kollektív befektetési formákról és

kezelőikról, valamint egyes penziiryiérgrútörvények módosításáról szóló 2014. érui XVI. törvénnyel össáarrgban
keriiltek összeállításra. Az éves jelentesben közölt sámüteli információkban szereplő eszközök és kötelezettségek
leltárrat alátrámasztottak. Az éves jele,lrtésben közölt számviteli információkban bemutatott kezelesi költségek az
Alap letétkezelöje által adott értékeles alapján kertiltek elszirnolásra.

Vélemény alapja

Könywizsgálatunkat a Ma5rar Nemzeti Könywizsgálati Standardokkal össáangban és a könywizsgálatra
vonatkozó - Magyarországon haüilyos - törvények és egyéb jogszabőlyok alapján hajtotfuk végre.Ezwt standardok
értelmében fennálló felelősségiink bővebb leírását jelentésünk ,,A könywizsgáló éves jelentesben közölt sámviteli
információk könywizsgál atáért valő felelőssége" szakasza tarlalmaz;za

Fiiggetlenek vagrunk az Naptól és annak kezslőjénől, a Primestone Alpha Ingatlan Befelríetési A|apkezelő Zrt-től a
vonatkoá, Magyarországon hatályos jogszahályokban és a Magyar Könywizsgiálói Kamara ,$ könywixgálói hivatás
magatartási (etikai) szahílyairól es a fegielrni eljátásól szólő szahÁlyzatdlbarr, valamint az ezsl<ben nem rcndezett
kérdés€k tekintetében a Könywizsgálok Nemzetköá Etikai Starrdardok Testttl€te által kiadott,Nemz€tközi etikai kódex
kamarai tag könywizsgá|óknak (a nemzetközi ftiggetlensegi standardokkal erybefoglalva)" című kézikönyvében (az
IESBAKódex-ben) foglaltak szerin| es megfeleltfurk az ugyanezen normákban szereplő további etikai előírásoknak is.

Meggyőódésiin\ hog az általunk megszuv,eft könywizsgílúi bimnyíték elegendő es megfelelő alapot nyujt
véleményiinkhöz.

Firyelemfelhívás

Felhívjuk a figyelmet, ltogy az Alap éves jelentésében kimutatott netró eszközérték nincs teljes körűen összhangban
az lJap éves besaímolójában kimutatott saját tőke értékével. Az eltérés okainak magyarázaát az éves jelentés VII.
pontja tartalmazza. Véleményünket nem minősítjtik ennek a kérdésnek a vonatkozísában.

Egyéb információk

Az egyéb információk az éves jelentésben foglalt nem saámüteli információkból állnak. A Primestone Alpha
Ingatlan Befektetési Alapkezelő Zít. űgryezáése (a továbbiakban: ,,vezetés") felelős az egyéb információk
elkészítéséért. Az éves jelentésben közölt szírnviteli információkra a ffiggetlen könywizsgálói jelentesünk

,,Vélemény'' szakasában adott véleményünk nem vonatkozik az egyéb információkq és az egyéb információkra
vonatkozóan nem bocsátunk ki semmilyen formájú bizonyosságot nyrijtó követkeaetést.
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Az éves jelentesben közölt szírrrviteli információk általunk végzett könywizsgálaüíval kapcsolatban a mi
felelőssegünk az egyéb információk átolvasása es ennek sonín annak mérlegelese, hogy az éves jelentesben foglalt
egyéb információk lényegesen ellentmondanak-e az éves jelentésben közölt sámviteli információknak vagJ a
könywizsgálat sorárr szerzeta ismereteinknek, vagy egyébként úgy tűnik-e, hogy azok lényeges hib{is állítást
tarlalmamak.I{aazelvégzett munkánk alapján arra a következtetesre jutunk, hogy az eryéb információk lényeges
hibá§ állítrást taítalmazlrtah,, kötelességtink enől es a hibas állítrás jellegéről jelentest tenni..

Az egyéb információkban lényeges ellentmondás vas/ lényeges hibás állítás nem jutofi a tudomásunkr4 így e
tekintetben nincs j elentenivalónk.

A verctés és ez irdnyítássat negbíaott személye|r felelóesége az éves jelentésbcn kö"ölt sdmvíteli
infgrmácíókért

A vezetés felelős az éves jelentésben közölt sámviteli információknak a kollektív befektetési formákról es
kezelőikról, valamint egyes pénzügyi targyu törvények módosítísáól sóló 2014. évi XVI. törvénnyel és a
számviteli törvénnyel össáangban történő elkészítéseert különös tekintettel az er,zközök é§ kötolezettségek leltarral
való aláámaszlásá&., a kezelési költségeknek az Alap letákezelője által megadott értékelese alapján történő
elszámolrásáért valamint az olyan belső kontrollérg amelyet avezetk sziikségesnek tart ahhoa hogr lehetővé váljon
az akár csalásból, akár hibaból eredő lényeges hibás állítástól mentes éves jelentésben közölt sámviteli információk
elkészítése.

Az éves jelenésben közölt sámviteli információk elkészítése sorárr a vezetés felelős azfu, hog felmérje az
Alapnak a vállalkoaás folytatására való képesség& és az adoü helyzetnek megfelelöen köz,zÉnegye a vállalkozás
folytahásával kapcso|atos információkat, valamirú a vezetés felel a vállalkoás folytatásárrak elvár alapuló, éves
jelentésben közölt szímviteli információk összeálíásáert. A vezetesnek a vállalkoás folytatásának elvéből kell
kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesülését eltérő rendelkezés nem akadályozz4 tllefue a vállalkoaási
tevékenység folyüatásának ellentmondó tényező, körülmény nem áll fenn.

Az iránltrássalmegbímtt személyek felelősek az Alap pénzüg},i besámolrási folyarnaúának felüryeletőrt.

A könywizsgálónak ez éves jelentésben kózölt sámviteli információk könywizsgáletáért való felelóssege

A könywizsgálat sonín célunk kellő bizonyossígot szerezni arról, hogy az éves jelentesben közölt szá.,rnviteli
információk egészs nem taltalmaz akár csalásból, akár hibáMl eredő lényeges hibá§ állíüíst, valamint az" hogy
ennek alapjáLrr a véleményünket taftalmaző fiiggetlen könywizsgrálói jelerrést bocsrissunk ki. A kellő bizonyosság
magas foló bizonyosság, de nem garancia arra, hory a Magyar Nemzeti Könywizsgálati Standardokkal
össáangban elvégee§ könywizsgálat mindig feltírla az egyébként létező lényeges hibás állít{í§t. A hibás állítások
eredhetnek csalásból vagy hibából, és lényegesnek minősülnek, ha ésszerű lehet az a várakozÁs, hogy ezek
önmagukban vag;r egyiitüesen befolyásolhatják a felhasmálók adott éves jelentesben közölt számviteli információk
alapj án megh ozott gazdasági dönteseit.

A Magyar Nemzeti Könywizsgálati Standardok szerinti könywizsgálú egésr.e során szakmai megítélest
alkalmaeunk, és szakmai szkepticizrrust tartunk fenn.

Továbbá:

o Azonosítjuk és felmerjtik az éves jelentesberr közölt szímviteli inforrrrációk akár csalásból, alúr hibából eredö
lényeges hibás állítá§ainak koclázatait, kialakítjuk és végehajtjuk az lz§n kockázatok kezelésére alkalmas
könywizsg,álati eljánásokat, valamint elegendó és megfelelő könywizsgálati bizonyítékot szerzünk
véleménytink megalapoást{hoz. A csalrisból eredö lényeges hibás átlíá§ fel nem tárásának kockáuáa
nagyobb, mint a hibából eredőé, mivel a csalás magában foglalhat összejáúszfut, hamisíüást, sándékos
kihagyásoka| téves nfilatkozatolcat, vary a belső kontroll felülírását;

o Megismerjtik a könywizsgillú szempontjából releváns belső kontrollt annak érdekében, hogy olyan
könywizsgálati eljrárásokat tervezztbrk meg amelyek az adott köfiilmények között megfelelőek, de nem
azert hogy az Alap belső kontrolljának hatékonyságára vonatkozóan vélemelryt nyilvánítsunk.



Iirtékeljtik a vezetés áLltal alkalmazott sámüteli politika megfelelőségét és a vezetés által készített sámviteli
becslések és kapcsolódó közzetételek észszerüségét.

Követkeáetést vonunk le arról, hogy helyénvaló-e a vezetés ter;úről a vállalkoaís folytaásának elvén
alapuló éves jelentesben közölt szíanvitsli információk összeállítása valamint amegszsízatrkönywizsgá|ati
bizanyiték alapjrán arról, hory fennáll-e lenyeges bizonyialanság olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentós kétséget vetheürek fel az Alap vállalkozís folytaására való képességét
illetően. Amennyiben aá a következtetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalanság áll fenn, fiiggetlen
könywizsgálói jelentéstinkben fel kell hívnunk a firyelmet az éves jelentésben közölt sámviteli
információkban lévő kapcsolódó közzétáelekre , yW ha aköuetetelek e tekintetben nem megfelelőelr,
minősítenünk kell véleménytinket. Követkeáetéseink a fiiggetlen könywizsgálói jelentésiink dátumáig
megszerzett könywizsgálati bizonyítékon alapulnak. Jövóbeli események vagy feltételek azonban okoáatják
azt,hogy az Alap nem tudja a vállalkoást folYatni.

Megvizsgáljuk az éves jelentésben közölt számviteli információkat, kiilönös tekintettel az éves jelerrtésben
bemutatott eszközök és kötelezettségek időszak végi lelüíníra, valamint az adotr időszakban elsámolt
kezelési költségekre. Megvizsgátjulq hogy az éves jelerrtésben közölt sámviteli információk minden
lényeges szempontból a kollektív befektetési formákól és kezelőikről, valamint egyes pénzügyi tárcyú
törvények módosítasáról szőlő 2074. évi XVI. törvénnyel össáangban kerültek-e összeállításra.

Az iránltással megbízoü személyek tudomására hozzuk - eg}éb kérdések mellett - a könywizsgáúat tervezett
hatókör& es titernezeset, a könywizsgiálat jelentős megállapítasaiq belérwe a Társaság által alkalmazctt belső
konfollnak a könywizsgálatunk sonán általunk azonosított jelerrtós hiányosságait is, ha voltak ilyenek,
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