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A Primestone Eagle Ingatlanfejlesztő Ingatlanbefektetési Alep tulajdonosainak

Vélemény

Elvégeztük a Primestone Eagle Ingatlanfejlesáó Ingatlanbefektetési Alap (,,az Alap") 2023. évi éves
besámolójának könywizsgálatát, amely éves besámoló a 2023. december 31-i fordulónapra készített
mérlegból - melyben az eszközök és források egező végösszege 2 SEl U5 E Bt, az üzleti év eredménye
1 088 405 E Ft nyereség -, és az ugyanezen idöpontúal végzfrdő iizleti éwe vonatkoá eredménykimutaüísból,
valamint a sámviteli politika jelentős elemeinek összefoglalását is tartalmazó kiegészítő mellékletből áll.

Véleményiink szerint a mellékelt éves besámoló megbízható és valós képet ad az Alap 2023. december 31-én
fennálló vagyoni és pénzüryi helyzetéról, valamint azez-en időponttal végződő üzleti éwe vonatkozó jövedelmi
helyzeéról a Magyarorságon hatályos, a sárrvitelröl szóló 2000. évi C. törvénnyel össztrangban (a
továbbiakban:,,sámviteli törvelry'').

A vélemény alapja

Könywizsgálatunkat a Magyar Nemzeti Könywizsgálati Standardokkal össáangban és a könywizsgálata
vonatkoá - Magyaronágon hatályos - törvények és eryéb jogszabályok alapján hajtottuk végre. Ezerr
standardok érúelmében fennálló felelősségünk bóvebb leírását jelentésünk ,,A könywizsgáló éves besámoló
könywizsgál aáért v a|ő felelóssége" szalrasza tartalmazza.

Függet|enek vagyunk az Alaptól és az Alapkezelőtől a vonatkozó, Magyarorságon hatályos jogszabályokban és
a Magym Könywizsgálói Kamara ,,A könywizsgálói hivatás magatartási (etikai) snbályairől és a fegyelmi
eljárásról szőlő szabőlyzatd'-ban, valamint az ez.ekben nem rendezett kérdések tekintetében a Könywizsgálók
Nemzetközi Etikai Standardok Testtllete által kiadott,,Nemzetközi etikai kódex kamarai tag könywizsgálóknak
(a nemzetközi ftiggetlenségi standardokkal egybefoglalva)" című kézikönyvében (az IESBA Kódex-ben)
foglaltak szerint, és megfelelünk azllgyanezen normákban szereplő további etikai előírásoknak is.

Megg5röódéstln§ hogy az általunk megs?r,í7ett könywingáati bizonlték elegendó és megfelelő alapot nytljt
véleményitnkhöz.

Egyéb információk: Az üzleti jelentés

Az egyéb információk a Primestone Eagle Ingatlanfejlesnő Ingatlanbefeküetési Alap 2023. évi ilzleti
jelentéséből állnak. Az Alapkezslő vezetése felelős az tizleti jelentésnek a §ámviteli törvény, illetve egyéb más
jogszabály vonatkozó előírásaival 655zhangban történő elkészítéséért. A ffiggetlen könywizsgálói jelenéstink
,,Vélemény'' szakasúbanaz éves besámolóra adott véleményünk nem vonatkozikazlJzleti jelentésre.

Az éves besámoló általunk végzntt könywizsgálatával kapcsolatban a mi felelósségünk az ikleti jelentés
átolvasása és ennek sorfui annak mérlegelése, hogy az tDleti jelentés lényegesen ellentrnond-e az éves
besámolónak yaw a könywizsgálat során s7oraett ismereteinknek, v&§ egyébként rlgy tiinik-e, hogt az
lényeges hibás állítást tartalmaz. Ha az elvégzett munkánk alapjárr arra a követkeáetésre jutun§ hogy az egyéb
információk lényeges hibás állltást tartalnaarak, kötelességílnk enől és a hibás állítás jellegéről jelentést tenni.

A sámviteli törvény alapján a mi felelósségünk továbbá annak megítélése, hory azllzfetijelentés a sánviteli
törvény, illetve egyéb más jogszabály vonatkozó előírásaival össáangban van-€, és erról, valamint az llzleti
jelentés és az éves besámoló össáangjáról vélemény nyilvánítása.
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Véleményilnk szerint a Primestone Eagle Ingatlanfej|g5dő rngat|anhfektetési AW 2023. évi iizleti jelentése
minden lényeges vonatkoásban össáangban van a Primestone Eagle Ingatlanfejlesztö Ingatlanbefeküetési Alap
2023. évi éves besámolójával és a sámviteli tOrvény vonatkoó elóírásaival. Mivel egyéb más jogszabály az
Alap szfun:fua nem ír elő további követelményeket az llzleti jelentésre, ezÉrt e tekintetben nem mondunk
véleményt.

Az ilzleti jelentésben más jellegű lényeges ellentmondás vary lényeges hibás állítás sem jutott a tudomásunkra,
így e tekintetben nincs jelentenivalónk.

A vezetés és az írányíással megbímtt személyek felelóssége az éves besámolóért

A vezetés felelós a megbízhatő és valós képet adó éves besámoló elkészítéséért a sámviteli törvénnyel
össáangban, valamint az olyan belső kontrollért, amelyet a vezetés szíikségesnek tart ahhoz, hogy lehetővé
váljon az akár csalásból, akár hibából eredő lényeges hibás állíüístól mentes éves besámoló elkészítése.

Az éves besámoló elkészíése során a vezetés felelős azÁnl,bogy felnérje az Alapnak a vállalkoás folytatására
való képességét és az adott helyzetnek megfelelöen kőz,zé tegye a vállalkoás folytatásával kapcsolatos
információlot, valamint a vezetés felel a vállalkoás folytatásának elvén alapuló éves besámoló
összeállításáért. A vezetésnek a vállalkoás folyüatá§ának elvéból kell kiindulni4 ha ennek az elvnek az
érvényesülését eltéó rendelkezés nem akadályozza" illewe a vállalkoási tevékenység folytatásának
ellentmondó ténye7ő, körülmény nem áll fenn.

Az irányítással megbfuott személyek felelősek az Alap pénzügyi besámolási folyarratárrak felüryeletéért.

A könywizsgáló éves besámoló könywizsgálatáért való felelőssége

A könywizsgálat során célunk kellő bizonyosságot szrrenli arról, hogy az éves besámoló egésze nem
tarlalmaz akár csalásból, akár hibából eredő lényeges hibás állíást, valamint az, hogy ennek alapjián a
véleménytinket tartahnazó ftiggetlen könywizsgálói jelentést bocsássunk ki. A kellő bizonyosság magas fokri
bizonyosság, de nem garancia arra, hogf a Maryar Nemzeti Könywizsgálati Standardokkal összhangban
etvégzetl könywizsgálat mindig feltárja az egyébként létező lényeges hibás állitást. A hibá§ állíások eredhetnek
csalásMl vagy hibából, és lényegesnek minősülneh ha észszerú lehet az a várakozás, hogy ezek önmagukban
vagy együttesen befolyásolhatják a felhasználók adott éves besámoló alapján meghozott gazÁafui döntéseit.

A Magyar Nemzeti Könywizsgálati Standardok szerinti könywizsgálat egésze során szalanai megítélést
alkalmazunk és szalmrai szkepticimust tartunk fenn.

Továbbá:

- Azonosítjuk és felrnérjük az éves besámoló akár csalásból, akáí hibából eredő lényeges hibás
állításainak a kockázatai| kialakítjuk és végrehajtjuk az ezen kockázatok kezelésére alkalmas
könywizsgálati eljárásokat, valamint elegendő és megfelelő könywizsgálati bizonyítékot szerálnk a
véleménlink megalapoás{hoz. A csalásból eredő lényeges hibás állítás fel nem árásának akockázata
nagyobb, mint a hibáMl etedőé, mivel a csalás magában foglalhat összejátsást, hamisítást sándékos
kihagyásokat, téves nyilatkozatokat, vary a belső kontroll felülírását.

- Megismerjltk a könywizsgálat szempontjából releváns belsó kontrollt annak érdekében, hogy olyan
könywizsgálati eljárásokat tewerultnk meg amelyek az adott körillmények között megfelelőelq de
nem azért, hory az Alap belső kontrolljának hatékonyságára vonatkoóan véleményt nyilvánítsunk

- ÉrtetetlUt a vezetés által alkalmazott sámviteli politika megfelelőségét és a vezetés által készített
számviteli becslések és kapcsolódó közzetételek észszerűségét.

- Követkeáetest vonunk le arról, hory helyénvaló-e a vezsés részÉről a vállalkozÁs folyüatá§ának elvén
alapuló éves besárnoló összeállítása" valamint a megs7arz,et könywizsgálati bizonyíték alapján anól,
hogy fennáll-e lényeges bizonyüalanság olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek
jelentős kétséget vethetnek fel az Alap vállakozÁs folytatására való képességét illetően. Amennyiben
aá a követkeáetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalanság áll fenn, fliggetlen könywizsgálói
jelentéstinkben fel kell h{vnunk a figyelmet az éves besámolóban lévő kapcsolódó közzétételekre,
vagy ha a közzétételek e tekintetben nem megfelelőek, minősítenünk kell véleménytinket.
Követk€áetéseink a fftggetlen könywizsgálói jelentéstlnk dátumáig megszerzett könywizsgálati
bizonyítékon alapulnak. Jövőbeli események vary feltételek azonban okoáatjá{< azt, hogy az Alap
nem tudja a vállalkoást fol1,tatni,



nrtetet3t* az éves beszámoló átfogó bemutatását, felépítését és tartalmát, beleértve a kiegészítő
mellékletben tett közzétételeket, valamint értékeljtik aá is, hogy az éves besámolóban teljesül-e az
alapul szolgáló ügyletek és események valós bemutatása.

- Az lrányltással megbízott személyek tudomására hozank - eryéb kérdések mellett - a könywizsgálat
teryezett hatókörét és ütemezését, a könywizsgálat jelentős megállapításait, beleértve az Alap által
alkalmazott belsó kontrollnak a könywizsgálatunk során általunk azonosított jelentős hiányosságait is,
ha voltak ilyenek.

T atabány a, 2024. ápilis 25.
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