FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A Primestone Eagle Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap tulajdonosainak

Vélemény

Elvégeztik a Primestone Eagle Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap (,az Alap”) 2023. évi éves
beszamol6janak konyvvizsgilatit, amely éves beszamolé a 2023. december 31-i fordulénapra készitett
mérlegbdl — melyben az eszkdzok és forrasok egyezb végisszege 2 581 445 E Ft, az iizleti év eredménye
1 088 405 E Ft nyereség -, és az ugyanezen id6ponttal végz6dé iizleti évre vonatkozé eredménykimutatasbol,
valamint a szamviteli politika jelent6s elemeinek Ssszefoglalasat is tartalmazé kiegészitd mellékletb6l all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamol6 megbizhaté és val6s képet ad az Alap 2023. december 31-én
fennall6 vagyoni és pénziigyi helyzetér6l, valamint az ezen idéponttal végz6d6 iizleti évre vonatkozé jovedelmi
helyzetér6l a Magyarorszdgon hatalyos, a szamvitelrdl sz6l6 2000. évi C. torvénnyel Osszhangban (a
tovabbiakban: ,,szamviteli térvény™).

A vélemény alapja

Konyvvizsgéalatunkat a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban és a kdnyvvizsgalatra
vonatkozé — Magyarorszagon hatilyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennallé felelosségiink bovebb lefrasat jelentésiink ,,A kényvvizsglé éves beszamol6
konyvvizsgélataért valo felelossége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk az Alapt6l és az Alapkezel6tél a vonatkozd, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és
a Magyar Konyvvizsgal6i Kamara ,,A kdnyvvizsgal6i hivatas magatartasi (etikai) szabdalyair6l és a fegyelmi
eljarasrol sz616 szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Konyvvizsgalok
Nemzetkdzi Etikai Standardok Testillete altal kiadott ,,Nemzetkézi etikai kodex kamarai tag konyvvizsgaloknak
(a nemzetkdzi fiiggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimii kézikdnyvében (az IESBA Kodex-ben)
foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normdkban szerepl6 tovéabbi etikai elirasoknak is.

Meggy6zddésiink, hogy az altalunk megszerzett kdnyvvizsgélati bizonyiték elegend6 és megfeleld alapot nyujt
véleményiinkhoz.

Egyéb informaciék: Az iizleti jelentés

Az egyéb informacidk a Primestone Eagle Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap 2023. évi iizleti
jelentésébol allnak. Az Alapkezeld vezetése felelGs az iizleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas
jogszabély vonatkoz6 eldirasaival dsszhangban torténd elkészitéséért. A fiiggetlen kdnyvvizsgaléi jelentéstink
,»Vélemény” szakaszadban az éves beszdmoldra adott véleményiink nem vonatkozik az iizleti jelentésre.

Az éves beszamol6 éltalunk végzett konyvvizsgalatival kapcsolatban a mi feleldsségiink az tzleti jelentés
dtolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az Uzleti jelentés lényegesen ellentmond-e az éves
beszamolénak vagy a kdnyvvizsgélat sordn szerzett ismereteinknek, vagy egyébként gy tiinik-e, hogy az
lényeges hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kdvetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb
informaciok lényeges hibds allitast tartalmaznak, kitelességiink errdl és a hibas allitas jellegérdl jelentést tenni.

A szamviteli tdrvény alapjan a mi feleldsségilink tovabba annak megitélése, hogy az iizleti jelentés a szamviteli
térvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozé elbirasaival dsszhangban van-e, és err6l, valamint az iizleti
jelentés és az éves beszamold dsszhangjarol vélemény nyilvanitasa.

\_

% i /
=Y M &~



Véleményiink szerint a Primestone Eagle Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap 2023. évi tizleti jelentése
minden lényeges vonatkozasban 6sszhangban van a Primestone Eagle Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap
2023. évi éves beszdmoldjaval és a szamviteli térvény vonatkoz6 elbirasaival. Mivel egyéb mas jogszabély az
Alap szaméra nem fr el6 tovabbi kdvetelményeket az iizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk
véleményt,

Az uizleti jelentésben mas jellegii 1ényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitas sem jutott a tudomasunkra,
igy e tekintetben nincs jelentenivalonk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felelGssége az éves beszimoléért

A vezetés felelds a megbizhatd és valés képet adé éves beszamolé elkészitéséért a szamviteli torvénnyel
Osszhangban, valamint az olyan bels6 kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetdvé
valjon az akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas 4llitastol mentes éves beszamold elkészitése.

Az éves beszamol6 elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje az Alapnak a vallalkozas folytatisara
valé képességét és az adott helyzetnek megfelelden kozzé tegye a véllalkozas folytatdsaval kapcsolatos
informacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatdsdnak elvén alapulé éves beszamold
Osszeallitdsaért. A vezetésnek a villalkozas folytatdsanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az
érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatdsanak
ellentmondé tényez6, koriilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek feleldsek az Alap pénziigyi beszamolasi folyamatanak feliigyeletéért.
A kényvvizsgalé éves beszamol6 kdnyvvizsgalatiért valo felelossége

A konyvvizsgalat sordn célunk kell6 bizonyossagot szerezni arr6l, hogy az éves beszamol6 egésze nem
tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmaz6 fliggetlen kényvvizsgal6i jelentést bocsassunk ki. A kelld bizonyossidg magas foka
bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Kdnyvvizsgalati Standardokkal &sszhangban
elvégzett kdnyvvizsgélat mindig feltdrja az egyébként 1étez§ lényeges hibas 4llitast. A hibas allitasok eredhetnek
csalasbodl vagy hibabodl, és lényegesnek mindsiilnek, ha észszerii lehet az a varakozas, hogy ezek dnmagukban
vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves beszamolo alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

- Azonositjuk és felmérjilk az éves beszamolé akar csaldsbol, akar hibabél ered6 lényeges hibas
allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgélati eljarasokat, valamint elegend6 és megfelelé kdnyvvizsgalati bizonyitékot szerziink a
véleménylink megalapozisahoz. A csalasbol eredd lényeges hibds allitas fel nem tarasanak a kockazata
nagyobb, mint a hibabol ered6é, mivel a csalds magaban foglalhat 8sszejatszast, hamisitast, szandékos
kihagyésokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsd kontroll feliilirasat.

- Megismerjilkk a kényvvizsgalat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott korillmények kozott megfeleloek, de
nem azért, hogy az Alap belsé kontrolljanak hatékonysigara vonatkozéan véleményt nyilvanitsunk.

- Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések €s kapcsolodé kozzétételek észszeriiségét.

Kovetkeztetést vonunk le arr6l, hogy helyénvalé-e a vezetés részérol a vallalkozas folytatisanak elvén
alapul6 éves beszamol6 Osszeéllitdsa, valamint a megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrél,
hogy fennéll-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek
jelent6s kétséget vethetnek fel az Alap vallalkozas folytatisara valo képességét illetben. Amennyiben
azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all fenn, fliggetlen konyvvizsgal6i
jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszdmoléban 1évé kapcsolédé kozzétételekre,
vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleléek, mindsiteniink kell véleményiinket.
Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgdloi jelentéstink datumdig megszerzett konyvvizsgilati
bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy az Alap
nem tudja a véallalkozast folytatni.



- Ertékeljikk az éves beszdmolé atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészitd
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszamoléban teljesiil-e az
alapul szolgalo iigyletek és események valos bemutatasa.

- Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a kdnyvvizsgalat
tervezett hatokorét és iitemezését, a konyvvizsgalat jelentés megallapitasait, beleértve az Alap altal

alkalmazott belsd kontrollnak a kényvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hianyossagait is,
ha voltak ilyenek.

Tatabanya, 2024. aprilis 25.
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MNB nyilvantartasbavételi hatdrozat szama

17211 -117

MNB nyilvantartasi szam

Primestone Eagle Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap

1123 Budapest, Alkotas utca 55-61 5. em.

2023. évi
Eves beszamolo
Eves zarémérleg

2023.01.01-2023.12.31

Keltezés: Budapest, 2024.04.19. /7]/
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Adészam

Primestone Eagle Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap

Idgszak: 2023.01.01-2023.12.31
MERLEG Eszkozok (aktivak)
adarok eFt-ban
Sor- N . P El5z8 év(ek) L
Am A tétel megnevezése El§z6 év médositasai Térgyév
a b c d e
01. |A. Befektetett eszkozok (I. + II. sor) 2427 104 1567723
0. |L TARGYI ESZKOZOK 308 192 313 497
03. 1. Ingatlanok 157 106 153 806
04. 2. Ingatlanok énékkilonbdzete 151086 159 691
05. 3. Gépek, berendezések, felszerelések
06. 4. Gépek, berendezések, felszerelések érékelési killonbozete
07. 5. Beruhdzisok
08. 6.  Beruhdzisokra adott elflegek
09. | I BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 2118912 1254226
10. 1. Befektetési jegyek 2118912 1254226
11. |B. Forgéeszkozok (L +IL+IIL.+IV. sor) 71098 1013195
2. | L KESZLETEK
13. 1. Ingathankészletek
14. 2. Ingatlankészletek értékelési kiilonbozete
15. | IL. KOVETELESEK 5924 1718
16. 1.  Kovetelések 5924 1718
17. 2. Kovetelések énélveszése (- )
18. 3. Kiilfldi pénzériélre szl6 kbverelések értékelési kilonbszete
19. 4, Forinthdvetelések énékelési kiilsnbdzete
20. |IIL ERTEKPAPIROK 224 807
21 1. Enékpapiok 221788
2. 2. Erékpapirok érékkiilonbdzete 3019
23. a) kamatbol, osztalékbél
%, b) egyéb 3019
25. |IV.PENZESZKOZOK 65174 786 670
B 26. 1. .. Pénzeszhzdk 65 174 786 670
27. 2. Vahuta, devizabetét éntékelési killsnbdzete
28. |C. Aktivid8beli elhataroldsok 35 527
29. 1. . Alaiv idébeli elhatirolasok 35 527
30. 2. Alatv id8beli elhatarolisok értékvesztése (-)
31. |D. Szarmazékos iigyletek értékelési killonbozete
32, ESZKOZOK OSSZESEN (A + B + C+D) 2498 237 2581445
MERLEG Fotrisok (passzivik)
adatok eFt-ban
Sor- - . P El6z8 év(ek) L.
zhm A tétél megnevezése El§z8 év médositasai Térgyév
a - b c d e
33. | D. Sajat t8ke (I. + II. sor) 2 362 259 2568 096
34. |I._ INDULO TOKE 1171797 1171797
35. a)  kibocsérotr befektetési jegyek névértéke 1171797 1171797
36. b) visszavisirolt befelsretési jegyek névéréke ()
37. |II. TOKEVALTOZAS (T8kentvekmény) 1190 462 1396299
38. a)  visszavisarol befelretési jegyek értékkiildnbszerébsl
39. ‘D) . Erélelési kiilsnbbzet tanaléha 1209 787 327219
40. o) El828 évek eredménye ) -2715 -19 325
41, d) et évi eredménye -16 610 1088 405
42, | E. Céltartalékok
43. | F. Kotelezettségek (1. + IL. sor) 133073 10092
44, | HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK
45, |1. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 133 073 10092
46, |G. PasszividGbeli elhatdroldsok 2905 74 3257
47, FORRASOK OSSZESEN (D+E+F+G) 2498237| ./ 2581445
Keltezés: Budapest, 2024.04.19. / - \E
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Ingatlmﬁefektetési ap



H|-|K|E|-| T} 1|1 -{##2[3|/]2(0]2}0

MNB nyilvantartasbavételi hatarozat szima

1lol2lalslol1]o]-|2]-}4}3

Adészam

Primestone Eagle Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap

Idészak: 2023.01.01-2023.12.31

EREDMENYKIMUTATAS
adatok eFt-ban
Térel A tétel megnevezése El6z6 év Elfzd év(ck) Térgyév
SZam moédositisai
a b c d e
I. |ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE 48518 42781
II. |EGYEBBEVETELEK
Il |ELADOTT ARUK BESSZERZESI ERTEKE . .
v. [MOKODESI KOLTSEGEK 44 447 45267
V. |EGYEBRAFORDITASOK 2012 2411
V1. |PENZUGYI MOVELETEK BEVETELEI - 606 1114423
VIL |PENZUGYI MOVELETEK RAFORDITASAI 19 275 21121
VIIL |FIZETETT, FIZETENDO HOZAMOK
IX. |TARGYEVI EREDMENY - 16610 1088 405

Keltezés: Budapest, 2024.04.19. /
Primesf néi = Ingatlanfejlesztd Ingarianibe ektetem Alap




Primestone EAGLE Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap
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TARTALOM:

.  ALTALANOS RESZ

II. SPECIFIKUS ADATOK
II/1. Aktiv id6beli elhatarolasok
11/2. Passziv id8beli elhatarolasok

11/3. Rovid és hosszu lejarata kitelezettségek részletezése

I~ VAGYONL PENZUGYI ES JOVEDELMI HELYZET ERTEKELESE

IV. TAJEKOZTATO ADATOK

IV/1. Miikodési koltségek
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1.Vagyoni, pénziigyi, jovedelmi helyzet mutgtok

2.Cash-Flow kimutatas
3.Portf6lid jelentés

Budapest, 2024. aprilis 19.

Prlmestone l’.:é f Ingatlanfejleszté Ingatlenbefektetési Alap
n Adorjan Csaba-Csoma Andras Gyula
Prlmestone Alpha Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.



I. ALTALANOS RESZ

/1. AZ ALAP BEMUTATASA

A Primestone EAGLE Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap (Alap), a Magyar Nemzeti
Bank (Feliigyelet) altal 2020.05.06-4n kiadott H-KE-III-213/2020. szamu nyilvantartasba
vételi hatdrozattal jott létre. A Feliigyelet az ingatlanalapot 1211-17 szamon vette

nyilvantartasba.
A Primestone EAGLE Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap fajtija nyilt vegili ¢s
miikodési forméja nyilvanos, futamideje hatérozatlan idejd.

Az ingatlanfejleszt alap székhelye: 1123 Budapest, Alkotds utca 55-61. 5. em.

Az ingatlanfejlesztd alap indulé t6kéje: 3.300.000,- EUR volt, ami az Alap Kezelési
Szabalyzata alapjan, a legkisebb forgalomba hozatali értéke Az Alap jegyzésére 2020.05.12-
én keriilt sor a fenti indul6 t6kével.

Az alap indul6 t8kéje 3.300.000 db, egyenként 1 EUR névértékii HU0000725114 ISIN
azonositojt nyilvanosan forgalomba hozott befektetési jegybdl allt.

Az alapkezel§ neve: Primestone Alpha Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.. (Alapkezeld),
mely. tarsasag rendelkezik a befektetési alapkezeléshez szitkséges Magyar Nemzeti Bank altal
kiadott engedéllyel a tevékenységének gyakorlasahoz.

Az Alapkezeld székhelye: 1123 Budapest Alkotas utca 55-61. 5. em.
Az Alapkezel6 altal kezelt mas alapok:
-~ _Primestone One Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap

- Primestone Two Ingatlanfejleszt§ Ingatlanbefektetési Alap
.- -~ - Primestone Alfa Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap

-Az-Alapkezel8 képviseletére €s-a-befektetési alap éves beszamolojanak aldirdsara jogosult
személyek:

Neév: Salamon Adorjan Csaba
Cim: 1072 Budapest, Nyar utca 30. 2. em. 4.
Tisztség: cégvezetd

Képviselet mddja: egylittes

Neév: Csoma Andras Gyula
Cim: 1021 Budapest, Volgy utca 10/B 1. em. 3.
Tisztség: vezérigazgatod

Képviselet modja: egyiittes

Az Alapkezel6 a befektetési alap befektetési jegyei utdn a hozamra €s a téke megovasara
igéretet nem tett. Szarmaztatott igylete nem volt.



Kapott, illetve adott fedezetek, biztositékok, 6vadékok, garancia- €s kezességvallalasok nem
mertiltek fel a 2023-es iizleti évben.

A befektetési alap konyvvizsgilatra kotelezett, a megbizott konyvvizsgalo adatait az 1/4. pont
tartalmazza.

1/2. AZ ALAP SZAMVITELI POLITIKAJANAK MEGHATAROZO ELEMEI

Az Alap az alabbi f6bb torvények és rendeletek alapjan végzi tevékenységét, vezeti konyveit
és nyilvantartasait:
- A t6kepiacrdl sz616 2001. évi CXX. szdmu torvény
- 2000.évi C. térvény a szamvitelrdl (a tovabbiakban: szamviteli térvény)
- 215/2000. (XIL. 11) sz. kormanyrendelet a befektetési alapok éves beszamol6 késziteési
és konyvvezetési kotelezettségeinek sajatossagairol.
- 2014. évi XVL. torvény a kollektiv befektetési formakrol és kezelikrdl, valamint az
egyes pénziigyi targyu torvények modositasarol
= a befektetési vallalkozasokrél és az arutdzsdei szolgaltatokrol, valamint az dltaluk
végezhetd tevékenységek szabalyairdl szo16 2013. évi CXXXVIIL torvény (a Bszt.),
= -a Polgari Torvénykonyvrdl szol6 2013. évi V. térvény (a Ptk.),
- -a Bizottsag 2012. december 19-i 231/2013/EU felhatalmazason alapul6 rendelete a
2011/61/EU eurdpai parlamenti és tandcsi iranyelvnek a mentességek, az éltalanos
miikodési feltételek, a letétkezeldk, a tékeattétel, az atlathatosag és a feliigyelet
tekintetében torténd kiegészitésérdl (az ABAK-rendelet)

a) Az iizleti év, a mérlegkészités idépontja

Az {izleti év a teljes naptari év, januar 01-t6] -december 31-ig.
A mérlegkészités id6pontja: 2023.01.31.

b) A beszdmolé formdja, a vdlasztott mérleg és eredménykimutatds formdtuma

- A~ beszdmolé ~ a  befektetési . -alapok éves beszdmolé készitési és konyvvezetési
 kotelezettségének sajatossagairdl szol6 215/2000. (XII.11.) sz. korményrendelet alapjan
készil.

¢) Jelentds hibdk kimutatdsa

A befektetési alap a beszdmolé szempontjabol lényegesnek mindsit minden olyan tényt,
adatot, amelynek elhagyasa vagy téves bemutatdsa befolyasolja a beszamolé adatait, a
felhasznal6 dontéseit.

o A szamviteli torvény 3.§ (3) bekezdés 3. pontja szerinti jelentds 6sszegli a hiba, ha a
hiba _feltardsanak évében az ellenOrzések sordn — ugyanazon évet érintden —
megallapitott hibak, hibahatdsok eredményt, sajat t6két ndvel6-csokkentd értékének
egyiittes  (eldjelt6l fiiggetlen) Osszege meghaladja az ellendrzott lzleti év
mérlegféosszegének 2 szdzalékat, illetve, ha a mérlegfdosszeg 2 szdzaléka nem
haladja meg az 1 milli6 forintot, akkor az 1 milli6 forintot;



e A szamviteli térvény 19.§. (3) bekezdése szerint amennyiben az ellendrzés az el6z6
iizleti év(ek) éves beszdmolojaban elkovetett jelentds dsszegli hiba(ka)t allapitott meg,
haromhaséabos beszamolot kell késziteni.

o A szimviteli torvény 88.§ (4a) bekezdése szerinti kivételes nagysagn vagy
eléfordulast bevételek, raforditasok, és koltségek vonatkozasaban az Alap akkor
mutatja be fentieket a kiegészité mellékletben, ha dsszevont eredményhatasuk értéke
meghaladja az iizleti év mérlegf6dsszegének 10%-at.

o Az eszk6zok esetén akkor tér el jelentSsen a piaci érték a konyv szerinti értéktol, ha az
dsszes eltérés meghaladja az Alap nett6 eszkozértékének 5%-at. Ebben az esetben kell
értékvesztést, visszairast, valamint értékhelyesbitést (szdmviteli torvény 57.§ (3))
elszamolni, ellenkezd esetben nem.

d) A tdrgyi eszkozok értékcsiokkenésének elszamoldsa

A targyi eszkozok értékcsokkenését az egyedi értékelés elve alapjan, a hasznalat varhato
~jdejét és-a varhaté maradvanyértéket figyelembe véve kialakitott linedris leirasi kulcsokkal
szAmitjuk. A netté kétszazezer Ft beszerzési érték alatti eszkozoket a hasznalatbavételkor egy
osszegben szamolja el koltéségként. Az értékesokkenés elszamolasa negyedévente torténik.

Az értékesokkenés alapja az eszkdz bekeriilési értékének és maradvanyértékének
kiilonbdzete. Terven felilli értékcsokkenést az Alap nem szamol el, ennek szerepét az

értékkiilonbozet elszamolasa tolti be.

e Az értékkiilonbozet elszdmoldsanak modja

- A befektetési-alapok sajatos tevékenysége kdvetkeztében az eszkozoket és a kdtelezettségeket

a-mérlegkészitéskori piaci-értéken kell értékelni annak érdekében, hogy a netto eszkozérték
levezethetd legyen a szamviteli nyilvantartasokbol.

A.piaci értékre torténd értékelés eszkdze az értékkiilonbozet képzése. Az értékkiilonbozet a
konyv szerinti érték és a piaci érték kiilsnbozeteként adodik. Az értekkiilonbozet elszamolasa
a tokevaltozassal szemben torténik.

. Az értékesitett ingatlanokra, értékpapirokra juté értékkiilonbdzet a tékevaltozassal szemben
keriil kivezetésre.

£) Az Alap nettd eszkozérték szamitdsanak mobdja

A Kezelési Szabalyzat alapjan, az Alap Netté Eszkozértékét az Alapkezeld allapitja meg és a
Letétkezels ellendrzi.

Az Alapkezel6 koteles minden, az Alap Netto Eszkozértékének megallapitasdhoz sziikséges
dokumentumot a Netto Eszkdzérték megallapitasanak rendszerességéhez igazodva, késedelem
nélkiil megkiildeni a Letétkezel6nek és az Ingatlanértékelonek.

Az Alap Netté Eszkozértékét és az egy Befektetési jegyre juto Netto Eszkozértéket az
Alapkezelé minden banki munkanapra vonatkozéan hatarozza meg, az Alap minden banki
munkanapon meglévé eszkdzeinek az ismert legfrissebb adatai (arfolyam- s hozamadatok)
alapjan, legkésébb az adott munkanapot koveté masodik munkanapon (,17+2). A Nett6

e



Eszkozérték rendszeres megallapitasian til a Kbftv-ben és a Kezelési Szabalyzatban
meghatérozott esetekben sor keriilhet a Netté Eszkozérték eseti megallapitasara is.

A Kbtv. II. fejezet 20. pontjaban foglaltak alapjan: a befektetési alap sajat t6kéje: a befektetési
alap indul4sakor a befektetési jegyek névértékének és darabszamanak szorzatival megegyez0
t6ke, amely az alap miikodése soran a befektetési alap netto eszkozértékével azonos;

AzAlap Kezelési Szabalyzatanak f6bb vonatkozo el6irdsai szerint:

A Netté Eszkozértéket és az egy Befektetési Jegyre jutd Nettd Eszkdzértéket minden
Ertékelési Napra (,,T”’) meg kell allapitani.
Az Alap Netté Eszkozértékének megallapitisa az Ertékelési Napra (,,T) napra
,T+2” napon torténik legkésébb 15.00 o6raig a ,T” napig lezajlott
értékesitések/teljesitett visszavaltasok figyelembevételével.
A Nettd Eszkozérték szamitasiban bekovetkezett hiba esetén a hibds Nettd
Eszkozértéket és Arfolyamot a hiba feltarasat kovetd legkozelebbi nett eszkozertek
megallapitasakor a hiba bekovetkezésének idSpontjara visszamendleges hatallyal
javitani kell, amennyiben a hiba mértéke meghaladja az Alap Netto Eszk6zértékének
egy ezrelékét.

—A- kollektiv befektetési- forméakat a forgalmazo/letétkezel$ altal kozzétett utolso
hivatalos arfolyamon kell nyilvantartani.

A Primestone Eagle Ingatlanalap két ingatlanalapban, a Primestone Two Ingatlanalapban és
---az-Adventum Trium Ingatlanalapban rendelkezik befektetési jegy alloménnyal a szémviteli
- beszamolé- fordulénapjén ésa beszdmold készitésének idépontjaban is. A Primestone Two
Ingatlanalap befektetési jegyeibsl 2023-ban ndvekedett az alloméany tovabbi beszerzések altal.
igy év végén a befektetési jegyek allomanya:

Adventum Trium Ingatlanalap 522 459 db 2,511492 EUR/db 1 312 151,60 EUR
Primestone Two Ingatlanalap 18682 db 105,153178 EUR/db 1964 471,67 EUR

A 2023.12.31-i bézisnappal az Alap nettd eszkdzértéke: 6 408 851,16 EUR, melybdl az egy
alapjegyre jut6 nettd eszkdzérték: 1,942076 EUR az alapkezeld és letétkezeld alapjan.
A _szémviteli beszdmoldban a sajat téke zaré értéke (2023.12.31.): 6709 065,26 EUR,

" _melynek alapjan -az egy-alapjegyre juto nett6é eszkozérték 2,033050 EUR. Forgalomban 1évd

befektetési jegy allomany: 3 300 000 darab.

"A 2023.12.31-i Netté eszkozérték és az éves beszamoloban kimutatott sajat téke eltérései az
alabbi f6bb tényez6bol fakadt:

Az Adventum befektetési jegy esetében év végén dontés sziiletett hozamfizetésrdl, ezért a
befektetési jegy arfolyama megnétt, ennek ellentételezéseként bedllitasra keriilt egy
kotelezettség a nettd eszkozérték szamitasnal, ami a beszdmoloban nem jelentkezik.

Tablazat az eltérés sorairdl és dsszegérol

Eur Huf
Ingatlanok eltérése 0 0
Kovetelések eltérése 2 582,32 988 761
Betétek eltérése 1 506,55 576 374
Pénzeszk6zok eltérése 0 0
Kotelezettség eltérése -304 910,88 -116713785
Id6beli elhatarolas eltérése 607,91 232 697




Osszesen -300 214,10 -114915953

g Specidlis és mérlegen kiviili kiotelezetiségek

Specialis és mérlegen kiviili kotelezettségek a targyidészakban nem meriiltek fel.

3. A BESZAMOLO KESZITESEERT FELELOS MERLEGKEPES KONYVELO
NYILVANOS ADATAI

Név: Galambos Rita
Regisztracios szam: 135 468

/4~ AZ ALAP EVES BESZAMOLOJAT HITELESITO KONYVVIZSGALO ADATAI
Konyvvizsgalo:

Név: KNOW-HOW AUDIT Kft.

Cim: 2800 Tatabanya, Ifjisag ut 23. fsz.2

MKVK nyilvéantartasi szama: 000573

Hlogyik Zsuzsanna

MKVK tagsagi szam: 000263

Cim: 2800 Tatabanya, Ifjusag ut 23. fsz.2

Az éves beszamolo konyvvizsgalataért a konyvvizsgalé altal felszdmitott dija az érvénybe
1év6 szerz6dése alapjan 600.000,- Ft + Afa. A konyvvizsgalé altal a targyévi tizleti évben az
--egyéb bizonyossigot nyjté szolgaltatisokért, az adotanacsadoi szolgéltatasokért és az egyéb
nem konyvvizsgaléi szolgaltatasokért dijakat nem szamitott fel.

II. SPECIALIS ADATOK
/1. KOVETELESEK
Megnevezés Osszeg eFt-ban
El6z6 év Targyév

_Yevékévetelés: 5923 1337
Afa: 0 381
Egyéb: 1 0
Osszesen: 5924 1718

/2. AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK



Megnevezés Osszeg eFt-ban
] El6z6 év Targyév
Bevételek aktiv elhatirolasa: 0 527
| Koltségek aktiv elhatarolasa: 35 0
[ ..
| Osszesen: _ 35 527
/3. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK
Megnevezés Osszeg eFt-ban
El6z6 év Targyév
Szallitok 4109 3601
Fizetendd afa 1045 300
Kamat 1504 0
MNB-Feliigyeleti dij 207 214
Kiilénado 30 140
Epitményadd 0 0
K6lcsén mas vallalkozotol 120 075 0
Kauciéd 6103 5837
Kapott foglalé 0 0
Osszesen: 133073 | 10 092
HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK
Megnevezés Osszeg eFt-ban
El§z6 év Targyév
Felvett hitel hosszd lejaratu része 0
Osszesen: 0
/4. PASSZ{V IDOBELI ELHATAROLASOK
: Megnevezés Osszeg eFt-ban
El§z6 év Targyvév
Konyvvizsgélati dij 1 0600 300
Forgalmazasi dij 0 0
Bérleti dij bevételek 1802 2 957
Egyéb 0 0
Kiilonadé 0 0
Feliigyeleti dij 0 0
Kamat 103 0
Osszesen: 2905 3257




III. VAGYONI, JOVEDELMI ES PENZUGYI HELYZET

Az Alap 2019. évben hirom ingatlant vésarolt. Az Alap ingatlanait bérbeadds utjan
hasznositotta az elmult években, mig a hirom ingatlanbdl 2022-ben két ingatlan értékesitésre
kertilt.

2023-ban az Alap Elba befektetési jegyet vasarolt, amit targyévben tovabb is értekesitett.
Tébb alkalommal vésarolt diszkontkincstarjegyet, melynek év végi lloméanya 221 788 eFt, a
2023. évre idBaranyos kamat Osszege: 3 020 eFt

JOVEDELMEZOSEGI HELYZET ERTEKELESE

o Koltségek nagy része konyvelési, kozjegyz8i, tigyvédi, konyvvizsgalati dij, alapkezel6i
dij, értékbecslési. dij, letétkezelési dij, bank koltség, rezsi, ingatlan lizemeltetési dij
forméajaban mertilt fel.

e A tarsasdg értékesités nettd arbevétele bérleti dijakbol és az athdritott rezsi koltsegekbdl
keletkezett. Az arfolyamvaltozas (EUR/HUF) jelentds arfolyamkiilonbozetet generalt az
iizleti évben, mely pénziigyi miiveletek bevételei kozott jelenik meg.

Az Alap likviditasa stabil volt az iizleti év folyaméan és a jov6ben is biztositani tudja a
sziikséges forrasokat.

- A vagyoni, jovedelmi, pénziigyi helyzet mutatoit az 1. sz. melléklet tartalmazza.

A 2023.12.31-i beszdmolokészitési idépontra dsszeallitott Cash Flow kimutatast a 2. szamu
melléklet tartalmazza.

Az Alap Portfolidjelentését az éves szamviteli beszamol6 alapjan, a befektetesi alapok éves
_beszémol6. készitési és konyvvezetési kotelezettségének sajatossagairdl szolo 215/2000.
(XI.11.) sz. kormanyrendelet altal eldirt formaban, a 3. szamu mellekletben foglaltuk dssze.



IV. TAJEKOZTATO ADATOK

Iv/1. MUKODESI KOLTSEGEK

Megnevezés Osszeg eFt-ban

El6z6 év | Targyév |
Rezsi ktg-ek (F(ités, villamosenergia, viz) 7 907 ‘ 7956
Egyéb anyagkdltségek
Kénywviteli szolgaltatas kdltségei 1560 | 1786
Ugyvédi szolgaltatasok koltségei 0 1175
Kényvvizsgalat 1 000 600
Forgalmazasi dij 0
Ingatlankezelési dij 3600 3600
Ertékbecslési dij 0 600
Alapkezelési dij 21 509 21 336
Letétkezelési dij 300 3000
Vagyonvédelem 0 |
Karbantartds = .. 0 1327
Egyéb ki nem emelt igénybe vett szolgaltatas 4 967 204
Pénziigyi, befektetési szolgaltatdsi dijak 131 170
Biztositasidij =~ 201 212
Terv szerinti értékcsokkenési leiras i 3272 3301
Ingatlaniigyndk dija
Kozvetitett szolgaltatasok | _
| Osszesen: ‘ 44 447 45267

IV/2. INGATLANOK RESZLETEZESE

-~ —Az Alap egy ingatlannal rendelkezett az iizleti év nyitisakor. Az ingatlan cime 2040 Budadrs

Gyér utca 2. (hrsz 10342/8). Az ingatlan a fldhivatali nyilvantartas alapjan kivett irodahaz és

raktar ingatlan, 1 039 m? alapteriiletd.

V. Piaci helyzet

~-—-A koronavirus altal okozott gazdasagi és egészségiigyi valsag, majd ezt kdveten az orosz-

ukran héborGi hazai hatédsaival kapcsolatos felmérésiink és értékelésiink alapjan arra a
kovetkeztetésre jutottunk, hogy a beazonositott hatisok nincsenek olyan jelentds vagy
szamottevéen negativ hatassal az Alap piaci helyzetére, amely 1ényegesen befolyasolna, vagy
_1ényegesen bizonytalanna tenné az Alapnak a vallalkozas folytatasara vonatkozé képességét,

illetve annak a mérlegkészités idSpontjaban valé megitélését ugyanezen id6szak tekinteteben.

Az Alap gazdalkoddsiban a fenti hatdsokon tilmenden a deviza arfolyamkockazatok
jelentSsebbek, melyet eddig sikeresen kezelt az alap.



VAGYONI, PENZUGYI ES JOVEDELMI HELYZET

1. szam1 melléklet

2023.12.31
1. Vagyoni helyzet
Mutato Képlet El6z6 év Targyév
Sajat t6ke
Sajat téke aranya % B 1737,24 19 238,12
Idegen t6ke
B . , Idegen téke
Toékefesziiltségi mutatd % oy B 5,76 0,52
Sajat t6ke
Kotelezettségek
Eladdsodottsagi mutaté % e 'e’ze "sege 5,63 0,39
Sajat toke
Sajat t6ke
Tokeerdsség % = . 94,56 99,48
Osszes forras |
5z6k ara Befektetett eszkdzok
?efektetett eszk0z0k aranya € s 97.15 60.73
%o Osszes eszkoz
Forgdeszk6zok
Forgdeszk6zok aranya % = i 2,85 39,25
Osszes eszk0z
2. Pénzugyvi helyzet
- . Mutat6 Képlet El6z6 év Térgyév
Pénziigyi eredmény Eft Cash flow -248 999 721 496
Likviditési mutatd forgleszibalk 0,53 100,40
HevIGHast mutato Rovid lejrati kot ’ ’
N Likviditési gvotsts Forgodeszk.-készletek 0.53 100.40
tkviditasi gyorsrata Rovid lejarata kot. ’ ’
3. Jovedelmezdség
Mutato Képlet El6z6 év Targyev
Arbevétel ardnyos Targyévi eredmény 3493 5 544.13
jovedelmezdség %o Nett6 arbevétel v ’
| Eszkozaranyos Targyévi eredmény
o a1 s -0,31 42,16
| j6vedelmezdség % Eszk6zok 6sszesen
| T8kearanyos Targyévi eredmény
Y .o e n -0,31 42,38
jovedelmezdség % sajat toke
Fizetett, fizetendd
Tékearanyos osztalek % hozam 0 0
indul6 téke

2. szamu melléklet

4/



CASH-FLOW-kimutatas

Tétel- A t& .
/ tétel megnevezése
S$zam El6z4 év Targyév
a b E Forint E Forint
Szokasos tevékenységbdl szarmazé pénzeszkoz-valtozas
L (Miikédési cash B 13, sorol) -290 045 30468
1. Targyévi eredmény +/- (befolyt bérleti dij és hozam nélkiil) -57 656 1037 256
[ 2. Elszamolt amortizaci6 + 3265 3 301
3. Elszamolt értékvesztés és visszairas +
4. Elszamolt értékelési kiilonbdzet +/- 491757 -882 568
5. Clltartalék képzés és felhasznalas killonbozete +
6. Ingatlan befektetések értékesitésének eredmenye +/-
7. Erékpapir befektetések értékesitésének, bevaltasanak eredménye +/-
8. Befekeetett eszkozok allomanyvaltozasa +/- -850 064 -8 606
9. Forgbeszkdzok Allomany valtozasa + 233 4206
10. Rovid lejaratd kotelezettségek allomanyvaltozasa +/- 120 445 -122 981
“11. Hossz lejaratt kotelezettségek allomanyvaltozasa +/- 0
12. Aktiv id8beli elhatirolasok allomanyvaltozasa + -492
13. Passziv id8beli elhatarolasok allomanyvaltozasa +/- 352
SR ~--Befektetési tevékenységb6l szirmazd pénzeszkoz-valtozas
II. (Befektetési cash o, 14.16, sorold) d 41046 691028
14. Ingatlan beszerzés - 0
15. Ingatlan eladas +
16. Befolyt bérleti dijak + 41 046 51 149
17. Ertékpapirok beszerzése - -224 807
18. Ertékpapirok eladasa,bevaltasa + 864 686
19, Kapott hozamok +
1 Pénziigyi miiveletekbdl szarmazo6 pénzeszkdz-valtozas 0 0
) (Finanszirozasi cash flow, 17-27. sorok)
20. Befektetési jegy kibocsatas +
21. Befektetési jegy kibocsatas soran kapott apport -
22. Befektetési jegy visszavasarlasa - 0
23. Befektetési jegyek utan fizetett hozamok -
2%, Hitel, illetve kélcson felvétele +
25, Hitel, illetve kdlcsén torlesztése -
2. Hitel, illetve klcson utan fizetett kamat -
Iv. Pénzeszkozok valtozasa (XIFITEIIL sorok) £ -248 999 721 496
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3.szamu melléklet

Alap neve,

lajstromszama: Primestone EAGLE Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap 1221-57
Alapkezel6 neve: Primestone Alpha Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt

Letétkezel6 neve: K&H Bank Zrt.

NEE szamitas tipusa:

A Nett6 Eszkozérték megallapitasa
az Ertékelési Napra (,,I”’ napra)

vonatkozban torténik
2023
| Targynap 2023.12.31
“ | Sajat t8ke (EUR) 6 709 065,26
'Egy jegyre juté NEE (EUR) 2,033050
Darabszam: 3 300 000

o  az éves beszdmold adatai alapjan

11 //



A tdrgynapi netté eszkozérték meghatdrozdsa:

= , Osszeg/Er | Osszeg/Erték o
L KOTELEZETTSEGEK «k EUR HUF (%)
I1.: Hiteldllomany (6sszes) Hitelez6 Futamidé 0 0 0,00%
12, Egyéb kitelezettségek: 26 365 10 091 823 0,39%
Alapkezel6i dij miatt 3768 1442304 0,00%
Letétkezel6i dij miatt 653 250 000 0,00%
Ingatlanértékel dija miatt 0 0 0,00%
Kozzétételi ktg. miatt 0 0 0,39%
Kéltségként elszamolt egyéb tétel miatt 4 987 1908 840 0,00%
Egyéb - nem koltség alaph - kdtelezettség 16 957 6490 679 0,00%
1/3. Céltartalékok 0 0 0,00%
1/4. Passziv id6beli elhatarolasok: 8 509 3257215 0,13%
Kotelezettségek Osszesen: 34874 13 349 038 0,52%
Osszeg/Forg | Osszeg/Forgalmi )
. ZIKOZOK almi érték érték HUF o
II ESZKOZO EUR (%)
1I/1. Folyészamla, készpénz: 354 413 135 662 344 5,28% |
1172 Egyéb kovetelés: 4 485 1716 658 0,07%
1I/3.|——Lekotott bankbetétek: Bank Futamidé 1700 737 651 008 096 25,35%
1/3.1. | -_Max. 3 ho lekotésti: K&H Bank 14 nap 1678 531 642 508 096 25,02%
K&H Bank 14 nap 22206 8 500 000 0,33%
11/3.2. 3 hdnapnal hosszabb lekotési: 0 0 0,00%
11/4. Ertékpapirok: Megnev. Devizanem 0 0 0,00%
Befektetési jegyek Tipus, cim EUR 1964 472 751 960 466 29,28%
Primestone Two Alap
(18682 db)
Adventum Trium EUR 1312152 502 265 389 19,56%
Ingatlanalap (522 459 db)
Diszkontkincstarjegyek | HU0000524814 HUF 130 128 49 810 423 1,94%
HU0000524939 HUF 457 174 174 997 201 6,81%
11/5. Tartés 0,00%
Hitelviszonyt
megtestesité papirek
IL5.1. Ingatlanok EUR EUR HUF
2040 Budadrs Gyar u. 2. Irodahdz és raktar 819 000 313 496 820 12,21%
10342/8 hrsz
11.5.2. Epités alatt 4116 ingatlanok 0 0 0,00%
I1.5.3. Beruhézasra adott eléleg 0 0 0,00%
11/6. Aktiv idébeli elhatarolasok: 1378 527 355 0,02%
Eszkozok osszesen: 6 743 938 2 581 444 752 100,52%
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Primestone Eagle Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap

Uzleti jelentése - 2023

A Primestone Eagle Ingatlanfejleszté Ingatianbefektetési Alap nyilvanos, nyiltvégl alap. Az Alap
nyilvantartdsba vételének idSpontja 2020. méjus 6., a nyilvantartdsba vételt elrendel6 MNB
hatdrozat szama: H-KE-11-213/2020, az Alap lajstromszdma 1211-17. Az Alap futamideje
hatdrozatlan. Az Alap egy befektetési jegy sorozatot bocsdtott ki (ISIN azonosité: HU0000725114).
Kibocsatasra kerilt 3.300.000 db, 1 Euro névértékii befektetési jegy, amelyek dematerializalt
értékpapirként keriiltek el@allitdésra. A mérleg forduldnapjdn a befektetési jegyek visszavaltadsat
kdvetSen a forgalomban lévs befektetési jegyek darabszdma 3.300.000 db. A Befektetési jegyek
megszerzésének feltétele, hogy a Befektet6 az Alap Letétkezel§jének anyabankjanal
értékpapirszamlaval rendelkezzen. Az Alap hozamot a Kezelési Szabdlyzatban foglalt feltételek
mellett fizethet, 2023-ben hozamfizetésre nem keriilt sor.

--Az Alapot a Primestone Alpha Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zartkor(ien M(ikdd6 Részvénytarsasag
kezeli, amely a mikodési engedélyét a Magyar Nemzeti Bank 2019. februdr 19-én kelt H-EN-IlI-
68/2019. szdmu hatdrozata alapjan szerezte meg.

‘Az: Alapkezel6:a targyévben-a-1123 Budapest, Alkotds utca 55-61. 5.em. alatti épuletben levé
- székhelyen miikddétt. Az Alap telephellyel nem rendelkezik.

~ Az Alap konyveiben a nettd eszkdzérték 2023.12.31-én: 6.709.065,26 EUR (a szamviteli beszamold
““alapjan), az egy alapjegyre juté nettd eszkozérték: 2,033050 Eurd volt. Az Alap targyévben 1.088.405
eFt targyévi eredményt (nyereséget) realizalt.

_Az Alap nem rendelkezik sem kélcsénbe adott, sem pedig kélcsénbe vett értékpapirral.

“Az Alap-2020. -jilius 24-én kelt- Adasvételi Szerz6dés alapjan megszerezte a Budadrs belterilet
-10342/8 hrsz. alatt felvett, természetben a 2040 Budadrs, Gyar utca 2. szam alatt taldlhaté kivett
.- udvar, irodahaz és raktar megnevezés(i ingatlan 1/1-ed tulajdoni hdnyadat. A vésérolt ingatlanokat az
Alap bérbeadas utjan hasznositja féként korabbi tulajdonos bérleti szerz6désébe bérbeaddként
belépve. Az Alapkezel§ 2020 sordn, az épiilet birtokbavételét és lizemeltetési feladatainak atvételét

- kévetSen végil az épiilet jelenlegi forméjédban t6rténd tovabb hasznositasa mellett dontétt, azzal,
. _hogy a meglevd bérleti-szerz&déses feliilvizsgalata és Ujratdrgyaldsa, illetve a meglevS beérl6i mix
optimalizaldsa Gtjdn kivanja a tulajdonosi értéket novelni, mind a fajlagos bérleti dij atlag névelése,
mind az atlagos hatralevs bérleti futamidé hosszabbitasa Gtjan. 2022 folyaman folytatédott a fenti
stratégia megvaldsitasa, részben a:.korabbi tdrgyaldsok A&ltal érintett bérlemények kialakitasi
munkalatainak lezarasaval és atadasaval, részben tovabbi szerz6dés felllvizsgalati targyaldsokkal. Az
AlapkezelS aktiv vagyonkezelési-stratégidja a tartdsi id6szakban mind az épulet tlagos bérleti dij
szinvonaldnak, illetve bérleti dij bevétel termel8 képességének javuldsdban, mind az ingatlan
értékének emelkedésében megmutatkozott. 2023-ban tdvozott egy, az ingatlan jelentds teriletet
bérls bérls, de par hénapos dtmeneti id§szakot kdvetSen az Ingatlan ismét teljes bérbeadottsag
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mellett lizemelt.



Az Alap az ingatlanra vonatkozéan a biztositasi kar kockazatok cs6kkentésére megkotdtt biztositassal
rendelkezik. Az alap egyéb kockézatai koz6tt a devizakockdzat az eszkozfejlesztések oldalan és az

orszagkockazat jelenhet meg.
Az Alap kutatds- és a kisérlet fejlesztés teriileteire tekintettel nem tervez beruhazasokat.

Az Alap kérnyezetvédelmi kockazatai az ingatlantulajdonok kornyezetvédelmi feladataihoz
kapcsolédnak, melyeknek folyamatosan eleget tesz az Alapkezel8.

Az Alap likviditds mutaté értéke az év vé€én 100,40 - likviditasa stabil.
Budapest, 2024.04.19
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képviseli: Primestone Alpha Ingatlan Alapkezel6 Zrt.

Csoma Andras Salamon Adorjan Csaba
vezérigazgatd cégvezetd



