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Altalanos adatok

Befektetési Alap megnevezése

PRIMESTONE Eagle Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap

Tipusa

Az Alap a MNB H-KE-11-213/2020. szadmu, 2020. majus 6. napjén kelt hatdrozata alapjan, nyiltvégd,
hatdrozatlan futamidejli, ingatlanforgalmazé befektetési alapként keriilt nyilvédntartdsba vételre
1211-17 lajstromozasi szdmon. Az alap mékodési formaja: nyilvénos.

Az Alap futamideje

Az alap futamideje hatdrozatlan.

Alapkezel6
Primestone Alpha Ingatlan Befektetési Alapkezel§ Zrt.
Forgalmazé

Concorde Ertékpapir Zrt.

Letétkezeld

K&H Bank Zrt.

Konywvvizsgald

A tarsasag cégneve: KNOW-HOW Audit Kft. MKVK nyilvantartdsi szama: 000573
Cim: 2800 Tatabanya, Ifjisag ut 23. fsz/2
Személyében felel8s konyvvizsgalé neve: Hlogyik Zsuzsanna (reg. szam: MKVK 000263)

Cim: 2800 Tatabanya, Ifjusag ut 23. fsz/2

Ingatlanértékeld

Grant Thornton Valuation Kft.



2028.01.02 | £k ard yaa 2023.06.30 | g sy arfnya a
: teljes teljes
Megnevezés/A befektetési alap dsszetétele Db nyltd | Db Zéré Féldrajzi Nyité portfoliGhoz r Zéré portfblishoz
elhefyezkedés |EszkSzérték EUI viszonyitva (%) Eszkbzérték EUR viszanyitva (%)
OSSZES ESZKOZ 6314 961,29 105,60% 6342 120,56 100,41%
/é:l'l:illwézhaté értékpapirok és pénzpiaci eszkdzok, ezen 5360413,20 89,64% 2813 144,63 44,50%
Primestone ONE Ingatlanfejleszté Ingatlanbefekt.e'teﬂ 380 000 0 211641467 35,39% 0,00 0,00%
Alap befektetési jegy
Primestone TWO Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefe’kt.e.tem 1350000| 1350000 192157277 32,13% 1442 125,49 22,83%
Alap befektetési jegy
Adventum TRIUM befektetési jegy| 522459 522459 1322425,76 22,11% 1371019,14 21,71%
Banki egyenlegek, betét, deviza 165 349,35 2,77% 2 165 456,12 34,29%
A tézsdén hivatalosan jegyzett atruhdzhatd értékpapirok;
Mas szatfalyozott piacon forgalmazott truhézhatd 57911334 9.17%
értékpa pirok;
A kézelmuiltban forgalomba hozott atruhdzhaté
értékpapirok
Egyéb dtruhdzhat6 értékpapirok
Hitelviszonyt megtestesit8 értékpapirok |
Kollektiv befektetési értékpapirok
Egyéb eszkdzok, ezen belil
Ingatlanok 770000 12,88% 778 000 12,32%
Telek
. Budapest, hrsz.
Iroda ingatlan 10342/8 770000 12,88% 778 000 12,32%
Kereskedelmi ingatlan
Logisztikai intatlan
Lakéingatlan
Ipari ingatlan
Vegyes hasznositasy ingatian
Fejlesztés alatt 4116 ingatlan
Egyéb ingatian
Ingatlantdrsasdgi részesedés
Ingatlanhoz kapcsolédé vagyoni értékd jogok
Ingdsagok, amelyek az ingatlan rendeltetésszer(i
haszndlatéhoz, lizemeltetéséhez vagy épségben
tartasdhoz szikségesek, vagy azt elésegitik
Szarmaztatott eszkézok (kamatldbra és devizéra kotott
hatéridés, opcids és swap iigyletek)
EGYEB KOVETELESEK 19 198,74 0,32% 6 406,47 0,10%
KOTELEZETTSEGEK -334 949,65 -5,60% -26 177,24 -0,41%
Nett6 kockazati kitettség (t8keattétel), hitelek -303 781 -5,08% 0,00 0,00%
Egyéb kételezettség -31168,56 -0,52% -26 177,24, -0,41%
NETTO ESZKOZERTEK 5980 011,64 100,00% 6315 943,32 100,00%
Forgalomban lév6 befektetési jegyek széma| 3300000 3 300000 3300000 3300 000
Egy jegyre jutd nett6 eszkdzérték 1,812125 1,913922




Ingatlan portf6lié bemutatasa

HRSZ 10342/8 EUR HUF HUF Osszesen| % m2 hénap db

Bruttd teriilet 1038
Nettd bérbeadhato tertilet 996
Bérbeadottsag 45,08%
Nettd bérleti dij 9883| 7837570 11 768 149
Ingatlan nettd eszkdzértéke/nyitd 770 000|308 508 200
Ingatlan nettd eszkdzértéke/zaré 778 000|288 739 140
Ingatlanjévedelmez&ség 8,15%
Fajlagos bérleti dij bevétel HUF/m2 11 815
Fajlagos ingatlanérték HUF/m2 278 169
Ingatlan piaci értékének %-os valtozasa 1,04%
Ingatlan ardnya a Nettd eszkdzértéken beliil/nyité 12,88%
Ingatlan ardnya a Netté eszkdzértéken beliil/zéré 12,32%
Bérleti szerz6dések atlagos futamideje 9,55
Bérik szdma
Bérleti szerz&6dések biztositéki szintje 3
Tékeattétel 0 0 0

Az Alap célja elsGsorban az abszoldt hozam elérése és maximalizdlasa, igy olyan kézvetett- és
kdzvetlen ingatlanpiaci befektetési lehetdséget keres és tart portfélidjdban, melyek témogatjak ezen
stratégia elérését. 2020. folyamdn az Alap jelentds részesedést szerzett két, a Primestone Alpha
Ingatlanbefektetési Alapkezel6 Zrt. altal kezelt alapban, a Primestone One Ingatlanfejleszté
Ingatlanbefektetési Alapban (Primestone One Alap) és a Primestone Two Ingatlanfejleszté
Ingatlanbefektetési Alapban (Primestone Two Alap). Mindkét alap esetében igaz, hogy alapvetSen
abszolut hozam célkitiizés mellett olyan befektetéseket kivdnnak megvaldsitani, melyek hozama a
kockazatmentes hozamot jelent6s mértékben meghaladja az alapkezel§ és ingatlankezel§ aktiv
menedzsment tevékenységének kdszonhetben.

2022. marciusaban az Alap részesedést szerzett az Adventum TRIUM Zértkor( Ingatlan Befektetési
Alapban. 2022.06.30-4ra vonatkozéan az egy jegyre juté netto eszkozértéke 2.194653 EUR/db,

2023.06.30-ara vonatkozdan 2.624166 EUR/db volt.

Az Alap 2022-ben folytatta a bérbeadasi tevékenységét az értékteremtési folyamat
elérehaladésdhoz igazodva. Az Alapkezel§ 3altal megkotendS (j — vagy djra targyalt — bérleti
szerz6dések jelentds mérték belsé bérlemény kialakitasi — és feltjitédsi munkat vonnak maguk utén,
esettdl fiiggen a bérl6- vagy bérbeadd finanszirozésaban; ezen megallapoddsok igazodnak az
Alapkezel§ azon torekvéséhez, hogy az értékteremtési stratégia részekent ingatlan altalanos

m(iszaki szinvonalat emelje.

A Primestone One Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap 2022-ben is célul tiizte ki a 2019-ben
megvasarolt N97 lrodahdz teljeskor(i Ujra-bérbeaddsat, melynek megfelel6en jelenleg is folytat
egyeztetéseket a teriiletek bérbeaddsara. 2023 marciusaban az Alap a Primestone One befektetési
alapban tartott befektetési jegyei értékesitésérdl dontott, tekintettel arra, hogy azok egy
befektetési jegyre juté nettd eszkézértéket (és a 2022. december 31-es beszamoldban szerepld
nyilvantartasi értéket) meghaladé arfolyamon torténd értékesitésre nyilt lehetGsége.

A Primestone Two Alap 2019. Q4 folyaman vasarolta meg a tulajdondban &ll6 1037 Budapest,
Szépvolgyi Ut 41. szdm alatt talalhaté hdrom, iroda féfunkcidju ingatlant (14868/25/A/9,
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14868/25/A/8 és 14868/25/A/11), melyekbdl a 14868/25/A/9 és a 14868/25/A/11 hrsz ingatlanok
2020. folyaman értékesitésre kerillt. A megtartott ingatlan bérbeaddasan intenziven dolgozik az Alap.
Primestone Two Alap egy jegyre juté netté eszkozértéke 142,338724 EUR/db-rdl (2022.12.27.)
106,82411 EUR/db-ra (2023.06.26.) véltozott a beszamolasi id6szakban, amely id&szakban sor keriilt
egy befektetési jegyenként 37,037 EUR Gsszeg(i hozam kifizetésére is.

A 2023.06.30-i féléves zaraskor az ingatlan bérbeadottsdga 45, 08% volt, amely fordulénapot
koévetGen 2023.08.01-t6! ismét 100%-0s a bérbeadhatd teruletek k|haszhaltsaga

Budapest, 2023.08.20






