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A Primestone Alpha Ingatlan Alapkezelő Zrt. résntényesének

Vélemény

Elvégeztük a Primestone Alpha Ingatlan Alapkez.elő Zrt, cégegyúksám 01-10-049892 ("a Társaság")2023.
évi éves besámolójának könywizs gálaát, arnely éves besámoló a 2023. december 31-i fordulónapra készített
mér|egből - melyben az eszközök és források qező végösszege 1ó8 33ó EFt, az adómtt eredmény 13 918
E Ft nyereség -, és az ugyanezen időponttal végzbdő ilzleti éwe vonatkozó eredménykimutatásból, valamint a
sámviteli politika jelentós elemeinek összefoglaliásátistaftalmaző kiegészítő mellékletból áll.

Véleményünk szerint a mellékelt éves besámoló megbíáató és valós képet ad a Társaság 2023. december
31-én fennálló varyoni és péná.lryi helyzetéról, valamint aze7.en idóponttal végződő tizleti éwe vonatkoá
jövedelmi helyzetsről a Magyarországonlnályos, a sámvitelról szóló 2000. éü C. törvénnyel összhangban (a
továbbiakban:,,sámviteli törvény").

A vélemény alapja

Könywizsgálatunkat a Maryar Nemzeti Könywizsgálati Standardokkal össáangban és a könywrzsgillafra
vonatkozó - Magyarorságon hatályos - törvények és egyéb jogszabályok alapján hajtottuk végre. Ezrn
standardok értelmében fennálló felelősségiink bővebb leírását jelenésttnk ,,,4, könywizsgáIó éves besámoló
könywizsgál atáffi, valő felelőssége" szal<asza talalmazza.

Függetlenek vagyunk a társaságtól a vonatkozó, Magyarországon haályos jogszabályokban és a Magyar
Könywizsgálói Kamara ,,A könywizsgálói hivatás magatartási (etikai) szabályairól és a fegyelmi eljárásról
szóló szabályzatl'-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Könywizsgálók
Nemzetközi Etikai Standardok Testülete által kiadott,,Nemzetközi etikai kódex kamarai tag könyvvizsgálóknak
(a nemzetközi fuggetlenségi standardokkal erybefoglalva)" című kézikönyvében (az IESBA Kódex-ben)
foglaltak szerint, és megfelelitnk azug;anezon normákban szereplő további etikai előírásoknak is.

Meggyöződésilnk, hory az általunk megszeízett könywíngál,útbizrln@k elegendő és megfelelő alapot nyújt
véleményitnkhöz.

Egyób információk: Az űzleti jelentés

Az egyéb információk a Primestone Alpha Ingatlan Alapkezelő Zír 2023. évi tDleti jelentéséból állnak. A
vezetés felelös az ilz]etijelentésnek a sámviteli törvény, illetve egyéb más jogszabály vonatkozó előírásaival
össáangban történő elkészítéséért. A ftggetlen könywizsgálói jelentéstink ,,Vélemény" szakaszában az éves
besámolóra adott véleményünk nem vonatkozik az tlzleti jelentésre.

Az éves besámoló általunk végzntt könywizsgálatával kapcsolatban a mi felelősségiink az íJzleti jelentés
átolvasása és ennek során annak mérlegelése, hogy az tizleti jelentés |ényegesen ellenúnond-e az éves
besámolónak vary a könywizsgálat során szerzett ismereteinknek, vary egyébként úgy tíinik-e, hogy az
lényeges hibás állítást taftalmaz. Ha az elvégzett munkánk alapján arra a követkeáetésre jufunk,hogy az egyéb
információk lényeges hibá§ állíüí§t tartatmazrak, kötelességünk erről és a hibás állíás jellegéról jelentést tenni.

A saámviteli törvény alapján a mi felelősségílnk továbbá annak megítélése, hory azllzleti jelerttés a sámviteli
törvény, illetve eryéb más jogszabály vonatkozó elöírásaival összhangban van-e, é§ erról, valamint az llzleti
jelentés és az éves besámoló össáangiáról vélemény nyilvánítása.
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Véleményünk szerint a Primestone Alpha Ingatlan Alapkezelő Zít 2023. évi iizleti jelentése minden lényeges
vonatkozásban össáangban van a Primestone Alpha tngatlan Alapkezelő Zít2023. évi éves besámolójával és
a sámviteli törvény vonatkozó előírásaival. Mivel eryéb más jogszabály a Társasrág szÁméranem ír eló további
követelményeketazlJzleti jelentésre, ezÁrte tekintetben nem mondunk véleményt.

Az tlzleti jelentésben más jellegíí lényeges ellentnondás vagy lényeges hibás állítás sem jutott a tudomásunkra,
íry e tekintetben nincs jelentenivalónk.

Avezetés és az irányítással megbízott személyek felelóssége az éves besámolóért

A vezetés felelős a megbízhatő és valós képet adó éves besámoló elkészítéséért a szÁmviteli törvénnyel
össáangban, valamint az o|yan belső kontrollért, amelyet a vezetés sztikségesnek tart ahhoz, hogy lehetóvé
váljon az akár csalásból, akár hibából eredó lényeges hibás állíüí§tól mentes éves besámoló elkészítese.

Az éves besámoló elkészítése során a vezetés felelós azÉt" hog felrnerje a Trársaságnak a vállalkoás
folytatására való képességét és az adott helyzetnek megfelelően köz"zé tegye a vállalkoás folytatásával
kapcsolatos információkat valamint a vezetés felel a vállalkoás folyüatásának elvén alapuló éves beszámoló
összeálfitásáért. A vezetésnek a vállalkoás folytatásának elvéből kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az
érvényesülését eltérő rendelkezés nem akadályozz4 illetve a vállalkoási tevékenység folytatásának
ellentmondó téfiyező, körülmény nem áll fenn.

Az irányítással megbízott személyek felelósek a Társaság pénzügyi beszámolási folyamatának felügyeletéért.

A könywizsgáló éves besámoló könywizsgálatáért való fe|előssége

A könywizsgálat során célunk kellő bizonyosságot szeremi alról, hogy az éves besámoló egésze nem
tarlalmaz akár csalásból, akár hibából eredő lényeges hibás állíüist, valamint a1 how ennek alapján a
véleményünket tartalfiaző fliggetlen könyvvizsgálói jelentést bocsássunk ki. A kellő bizonyossíg magas fokú
bizonyosság, de nem garancia arr4 hogy a Magyar Nemzeti Könywizsgálati Standardokkal össáangban
elvégzett könywizsgálat mindig feltárja azegyébkéntlfiezőlényeges hibás áIlítÁst. A hibás állítások eredhetnek
csalásból vagy hibábol, és lényegesnek minósülnelg ln észsz.e(ú lehet az a várakozás, hogy ezek önmagukban
vagy együttesen befolyásolhatják a felhasmálók adott éves besámoló alapján meghozott ga?Áasági döntéseit.

A Magyar Nemzeti Könywizsgálati Standardok szerinti könywizsgálat e3észe során szakmai megítélést
alkalmazunk és szalmai szkepticiznrust tartunk fenn.

Továbbá:

- Azonosítjuk és felnérjtlk az éves besámoló akár csalásból, akár hibából eredő lényeges hibás
állítrásainak a kockázatait" kialakítjuk és végrehajtjuk az ezen kockázatok kezelésére alkalmas
könywizsgálati eljárásokat, valarnint elegendő és megfelelő könywizsgálati bizonyítékot szerzünk a
véleményiink megalapoásához. A csalásból eredö lényeges hibá§ állítás fel nem tárásának akockánata
naryobb, mint a hibáMl eredőé, mivel a csalás magában foglalhat összejátsást, hanrisítást sándékos
kihagyásokat, téves nyilatkozatokat, yagy abelső kontroll felülínását.

- Megismerjtlk a könywizsgálat szempontjából releváns belső kontrollt annak érdekében, hogy olyan
könywizsgálati eljárásokat tsweffink meg,,amelyek az adott körtilrnények kőzöfr megfelelőe§ de
nem azérl" hogy a Társaság belső kontrol|iának hatékonysígáravonatkazóan véleményt nyilvánítsunk.

- Értetet3tit a vezeté§ által atkalmazott sárnviteli politilo megfelelóségét és a vezetés által készített
sámviteli becslések és kapcsolódó közzétételek ésxzerüségű.

- Következtetést vonunk le arról, hogy helyénvaló-e avezetés részéról a vállalkoás folytaüísanak elvén
alapuló éves besámoló összeállításq valamint a m€gsz€rzett könywizsgálati bizonyíték alapján anól,
hogy fennáll-e lényeges bizonytalanság olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek
jelentős kétséget vethetnek fel a Társaság vállalkozís folytatasára való képességét illetóen.
Amennyiben aá a követkeáetést vonjuk le, hory lényeges bizonytalanság áll fenn, ffiggetlen
könywizsgálói jelentésünkben fel kell hívnunk a figyelmet az éves besámolóban lévő kapcsolódó
közzéteteleke, vagy ba a közzetételek e tekintetben nem megfelelóek, minósítenünk kell
véleményilnket, Köve&eaetéseink a ftlggetlen könywizsgálói jelentésltnk dátumáig megszerzett
könywizsgálati bizonyítékon alapulnak. Jövóbeli események vagy feltételek azortban okoáatják aa,
hogy a Társaság nem tudja a vállalkoást folytatni,
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Értetetliit az éves beszámoló átfogó bemutatását, felépítését és tartalmát, beleértve a kiegésátő
mellékletben tett közzétételeket, valamirrt értékeljíik azt is, hogy az éves besámolóban teljesül-e az
alapul szolgáló ügyletek és események valós bemutatása.

- Az bányitással megbízott személyek tudomására hozz;;k - egyéb kérdések mellett - a könywizsgálat
tervezett hatókörét és ütemezését a könywizsgálat jelentős megállapításait, beleérWe a Társaság által
alkalmazott belső kontrollnak a könywizsgálatunk sonín általunk azonosított jelentős hiányosságait is,
ha voltak ilyenek.

Tatabánya, 2024. április 25
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