
FÜGGETLEN KÖNYVUZSGÁLÓI JELENTES

A Primestone Alfa Ingatlanfejlesztő Ingatlanbefektetési Alap tulajdonosainak

Vélemény

Elvégeztiik a Primestone Alfa Ingatlanfejlesáő lngatlanbefektetési Alap (,,az Alap") 2023. évi éves
besámolójának könywizsgálatá| amely éves besámoló a 2023. december 31-i fordulónapra készített
mérlegből - melyben az eszközők és források egtezó végösszege 569 604 E Ft, az üzleti év eredménye
1ó8 8ó2 E Ft nyeres€ -, és az ugyanezan időpontial végződő iizleti évre vonatkozó eredménykimutatásból,
valamint a sámviteli politika jelentős elemeinek összefoglalásátistartalmazó kiegészíó mellékletböl áll.

Véleményíink szerint a mellékelt éves besámoló megbíáató és valós képet ad az Alap 2023. december 31-én
fennálló va5loni és pénzügyi helyzetéről valamint az e?Én időpontüal végződő iizleti éwe vonátkozó jövedelmi
helyzetéről a Marymorságon hatáyos, a számvitelröl sóló 2000. évi C. törvénnyel össáangban (a
továbbiakban:,,szímviteli törveny').

A vélemény alapja

Könywizsgálatunkat a Magyar Nemzeti Könywizsgálati Standardokkal össáangban és a könywizsgálata
vonatkozó - Magymorságon horályos - törvények és egyéb jogszabályok alapjárr hajtottuk végre. Ezen
standardok értelrnében fennálló felelősségiink bővebb leírását jelentésünk ,,A könywizsgáló éves besámoló
könywizsgál atáért v aló felelőssége" szakasza tartalmazza.

Függetlenek varyunk az Alaptól és az Alapkeze|őtől a vonatkozó, Maryarországon haólyos jogszabályokban és
a Magyar Könywixgálói Karrara ,,A könywizsgálói hivaüís magatartási (etikaD szabályairól és a fegyelmi
eljárásról szőló szabályzatd'-ban, valamint az ez.ekben nem rendezett kérdések tekintetében a Könywizsgálók
Nemzetközi Etikai Standardok Tesülete által kiadott,,Nemzetközi etikai kódex kamarai tag könywizsgálóknak
(a nemzetközi fiiggetlenségi standardokkal egybefoglalva)" círnű kézikönyvében (az IESBA Kódex-ben)
foglaltak szerint, és megfelelünk azuwanezen normákban szereplő további etikai előírásoknak is.

Meggyőzödésttn§ hory az általunk megszenett könywizsgálati bizonyíték elegendő és megfelelö alapot nyrljt
véleményílnkhöz.

Egyéb információk: Az üzletí jelentés

Az egyéb információk a Primestone Alfa Ingatlanfejlesáő Ingatlanbefektetési Alap 2023, évi üzleti jelentéséből
állnak. Az Alapkezelő vezetése felelős az llzletijelentésnek a sámviteli törvény, illewe egyéb más jogszabály
vonatkozó előírásaival össáangban történő elkészítéséért. A ffiggetlen könywi2sgálói jelentésünk ,,Vélemény"
szakaszában az éves besámolóra adott véleményilnk nem vonatkozik az üzleti jelentésre.

Az éves besámoló általunk végzrtt könywizsgálatával kapcsolatban a mi felelósségiink az úzleti jelentés
átolvasása és ennek során annak mérlegelése, bogy az iizleti jelentés lényegesen ellentmond-e az éves
beszámolónak yagy a könywizsgálat sorár s?,eízett ismereteinknek, vagy egyébként úry ttfurik-e, hogy az
lényeges hibás állítá§t tarta|maz. Ha az elvégzntt munkánk alapján arra a következtetésre jutun§ hory az egyéb
információk lényeges hibá§ állítást tartalmaznak, kötelességünk erről és a hibás állítás jellegéről jelentést tenni.

A számviteli törvény alapján a mi felelösségiink továbbá annak megítélése, hogy az tizleti jelentés a számviteli
törvény, illetve egyéb más jogszabály vonatkozó előírásaival össáangban van-e, és erről, valamint az |lzleti
jelentés és az éves besámoló össáangjáról vélemény nyilváníüása.
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Véleményilnk szerint a Primestone Alfa Ingatlanfejlesáó Ingatlanbefekteési Nap 2023. évi tizleti jelentése
minden lényeges vonatkoásban össáangban van a Primestone Alfa Ingatlanfejleszó Ingatlanbefektetési Alap
2023. évi éves beszámolójával és a számviteli törvény vonatkozó előínásaival. Mivel egyéb más jogszabály az
Alap számára nem ír eló további követelményeket az ltzleti jelentésre, ezffi. e tekintetben nem mondunk
véleményt.

Az ttzleti jelenésben más jellegu lényeges ellentmondás vagy lérryege, *OU. állítás sem jutott a tudomásunkr4
így e tekintetben nincs jelentenivalónk.

A vezetés és az irányíűssal megbízott személyek felelóssége az éves beszámolóért

A vezetés felelős a megbíáató és valós képet adó éves besámoló elkészítéséért a számviteli tOrvénnyel
össáangban, valamint az olyan belső kontrollért, amelyet a vezetés szükségesnek tart ahhoz, hogy lehetővé
váljon az akár csalásból, akár hibából eredő lényeges hibás állítá§tól mentes éves besámoló elkészítése.

Az éves besámoló elkészítese során a vezrtés felelös azért"hogy felrnérje az Alaplakavállalkozás folytatására
való képességét és az aiJrcitt helyzehek megfelelóen közzé tegye a vállalkoás folyüatásával kapcsolatos
információkat, valamint a vezáés felel a vállalkoás folytatásának elvén alapuló éves besámoló
összeállításáért. A vezetésnek a vállalkozís folytaásának elvéből kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az
érvényesülését eltéró rendelkezés nem akadályou4 illetve a vállalkoási tevékerrység folytatásának
ellenünondó tényeró, körülmény nem áll fenn.

Az irányítással megbízott személyek felelósek az Alap pénzíigyi besámolási folyamatának felügyeletéért.

A könywizsgáló éves besámoló könywizsgálatáért való felelóssége

A könywizsgálat során célunk kelló bizonyosságot szerezni arról, hory az éves besámoló egésze nem
tal:talmaz akár csalásból, akár hibából eredő lényeges hibás állitílst, valamint az, ltogt ennek alapján a
véleményiinket tartalmazó ffiggetlen könywizsgálói jelentést bocsássunk ki. A kelló bizonyosság magas fokú
bizonyosság, de nem garancia arrq hogy a Magyar Nemzeti Könywizsgálati Standardokkal össáangban
elvégzetl könywizsgálat mindig feltáqa az egyébként létező lényeges hibás állíást. A hibás állítások eredhetnek
csalásból vagy hibából, és lényegesnek minősülnelq ha észszerű lebet az avárakozÁs, hogy ezek önmagukban
vagy együttesen befolyásolhatjrák a felhasználók adott éves besámoló alapján meghozott gazdasági döntéseit.

A Magyar Nemzeti Könywizsgálati Standardok szerinti könywizsgálat egésze sorárn szakmai megítélést
alkalmazunk és szaknrai sz.kepticianust tartunk fenn.

Továbbá:

- Azonosítjuk és felmérjük az éves beszáinoló akár csalásból, akáí hibából eredő lényeges hibás
állításainak a kockáuatait kialakítjuk és végrehajtjuk az ezpn kockáuatok kezelésére alkalmas
könywizsgálati e|jánásoka| valamint elegendó és megfelelő könywizsgálati bizonyítékot szerzíink a
véleményilnk megalapoásáboz. A csalásból eredő lényeges hibás állítás fel nem tárásának akockáuata
nagyobb, mint a hibából eredóé, mivel a csalás magában foglalhat összejátszást hamisítást, sándékos
kihagyásokat, téves nyilatkozatokat, vagy abelső kontroll felülírását.

- Megismerjük a könywizsgálat szempontjából releváns belső kon&ollt annak érdekéberu hogy olyan
könywizsgálati eljárásokat tervezzünk meg, amelyek az adott köriilnények között megfelelőek, de
nemazért, hogy az Alap belsó kontrol§ának hatékonysígán vonatkoóan véleményt nyilvánítsunk.

- Értete$tit< a vezetés által atkalrnazott sámviteli politika megfelelőségét és a vezetés által készített
számviteü becslések és kapcsolftó közzétételek észszerűségét.

- Követkeáeést vonunk le arról, hogy helyénvaló-e a vezptés tészéről a vállalkozÁs folyüatás.ának elvén
alapuló éves besámoló összeállítása, valamint a megszÉr7Étt könywizsgálati bizonlték alapjián arról,
hogy fennáll-e lényeges bizonytalanság olyan eseménye}kel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek
jelentós kétséget vethetnek fel az AIap vállalkoás folyüaására való képességét illetően. Amennyiben
aá a követkeáetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalanság áll fenn, ftiggetlen könywizsgálói
jelentésünkben fel kell hívnunk a figyelmet az éves besámolóban lévő kapcsolődő köz,zÉtáelekle,
vagy ha a közzÁtűellek e tekintetben nem megfelelőelg minősíteniink kell véleményünket.
Követkeáetéseink a filggetlen könywizsgálói jelentésllnk dátumáig megszerzett könywizsgálati
bizonyítékon alapulnak. Jövöbeli események vary feltételek azonban okoáatjá,k azt, hogy az Alap
nem tudja a vállalkoást folytafui.



Értetegiit az éves besámoló átfogó bemutatásá! felépítését és tartalnát, beleértve a kiegészítő
mellékletben tett kőnétételeket, valamint értékeljük azt is, hogy az éves besámolóban teljesül-e az
alapul szolgáló iigyletek és események valós bemutatása,

- Az tányítíssal megbízott személyek tudomására hozalk - egyéb kérdések mellett - a könywizsgálat
tervezett hatókörét és ütemezésé| a könywizsgálat jelentós megállapításait, beleértve az Alap által
alkalrnazott belső kontrollnak a könywizsgálatunk során általunk azonosított jelentós hiiányosságait is,
ha voltak ilyenek.

Tatabánya, 2024. április 25.
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