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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A Primestone ONE Ingatlanfejleszto Ingatlanbefektetési Alap tulajdonosainak
Vélemény

Elvégeztiik a Primestone ONE Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap (,,az Alap™) 2022. évi éves
beszamol6janak konyvvizsgalatat, amely éves beszamolo a 2022. december 31-i fordul6napra
készitett mérlegbdl — melyben az eszk6zok és forrasok egyezd végosszege: 2.657.567 E Ft, a
targyévi eredmény 93.365 E Ft (nyereség) -, €s az ugyanezen idOponttal végzddd iizleti évre
vonatkozé ~eredménykimutatasbol, valamint a szdmviteli politika jelentds elemeinek
Osszefoglalasat is tartalmazo kiegészité mellekletbdl all.

Véleménylink szerint a mellékelt éves beszamolé megbizhatd és valés képet ad az Alap 2022.
december 31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen iddponttal végz6dé
tizleti évre vonatkozé jovedelmi helyzetérél a Magyarorszagon hatélyos, a szamvitelrdl sz616 2000.
évi C. torvénnyel dsszhangban (a tovébbiakban: ,,szamviteli torvény™).

A vélemény alapja

Kényvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal osszhangban és a
koényvvizsgélatra vonatkoz6 — Magyarorszdgon hatélyos — térvények é€s egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennallo felelosségiink bovebb leirasat jelentésiink ,,4
konyvvizsgalo éves beszamold konyvvizsgdlataért valo feleldssége” szakasza tartalmazza.

Fuggetlenek vagyunk az Alaptdl €s annak kezel6jétol, a Primestone Alpha Ingatlan Befektetési
Alapkezeld Zrt.-t6l, a vonatkozd, Magyarorszagon hatdlyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgaloi Kamara ,,A konyvvizsgéaloi hivatds magatartési (etikai) szabdlyairdl és a fegyelmi
eljarasrol sz0lé szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a
Konyvvizsgalok Nemzetk6zi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,,Nemzetkozi etikai kddex
kamarai tag konyvvizsgaloknak (a nemzetkozi fliggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimii
kézikonyvében (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban
szerepld tovabbi etikai eloirasoknak is.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett kényvvizsgalati bizonyiték elegendé és megfeleld
alapot nyujt véleménylinkhoz.

Egyéb informaciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informacidk a Primestone ONE Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap 2022. évi

lizleti jelentésébdl allnak. A Primestone Alpha Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.
ligyvezetése (tovabbiakban ,,vezetés") felelds az lizleti jelentésnek a szamviteli térvény, illetve
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egy€b mads jogszabaly vonatkozo eldirdsaival Gsszhangban torténé elkészitéséért. A fiiggetlen
kényvvizsgaloi jelentésiink ,,Vélemény” szakaszaban az éves beszamoldra adott véleményiink
nem vonatkozik az tizleti jelentésre.

Az éves beszamolo altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi feleldsségiink az
egyéb informaciok atolvaséasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az egyéb informaciok
lényegesen ellentmondanak-e az éves beszamoldnak vagy a kényvvizsgélat sordn szerzett
ismereteinknek, vagy egyébként ugy tlinik-e, hogy azok lényeges hibas 4llitist tartalmaznak.
Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informacidk
lényeges hibas allitast tartalmaznak, kotelességiink errdl és a hibas allitas jellegérdl jelentést
tenni.

A szamviteli térvény alapjan a mi felelsségilink tovabba annak megitélése, hogy az iizleti
jelentés a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkoz6 eldirdsaival §sszhangban
van-e, €s err6l, valamint az izleti jelentés €s az €ves beszdmolé 6sszhangjar6l vélemény
nyilvanitasa.

Véleményiink szerint a Primestone ONE Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap 2022. évi
iizleti jelentése minden lényeges vonatkozdsban @Osszhangban van a Primestone ONE
Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap 2022. évi éves beszdmoldjaval és a szamviteli
torvény vonatkozé elbirdsaival. Mivel egyéb mads jogszabaly az Alap szamara nem ir el6
tovabbi kovetelményeket az iizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

Az tizleti jelentésben mas jellegl 1ényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitds sem jutott
a tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalonk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felelgssége az éves beszamoloért

A vezetés felelds a megbizhat6 és valds képet add éves beszamolo elkészitéséért a szamviteli
torvénnyel Osszhangban, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek
tart ahhoz, hogy lehet6vé valjon az akar csalasbdl, akar hibabol eredd 1ényeges hibds allitastol
mentes éves beszamold elkészitése.

Az éves beszamolo elkészitése sordn a vezetés felelds azért, hogy felmérje az Alapnak a
vallalkozas folytatasara vald képességét és az adott helyzetnek megfelelden kozzétegye a
véllalkozas folytatasdval kapcsolatos informéciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozés
folytatasdnak elvén alapuld €ves beszdmolo Osszedllitdsaért. A vezetésnek a vallalkozas
folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés
nem akadélyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatdsanak ellentmond6 tényezd,
koriilmény nem 4ll fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felel6sek az Alap pénziigyi beszamolasi folyamatanak
feliigyeletéért.
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A konyvvizsgal6 éves beszamolo kinyvvizsgalataért valo felelossége

A konyvvizsgélat sordn célunk kellé bizonyossdgot szerezni arrdl, hogy az éves beszamold
egésze nem tartalmaz akar csaldsbél, akar hibabol eredé lényeges hibas allitast, valamint az,
hogy ennek alapjan a véleménylinket tartalmazo fliggetlen konyvvizsgaloi jelentést bocsassunk
ki. A kelld bizonyossag magas foku bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti
Kényvvizsgalati Standardokkal &sszhangban elvégzett kényvvizsgdlat mindig feltarja az
egyebként 1étezo 1ényeges hibas allitast. A hibds 4llitdsok eredhetnek csalasbdl vagy hibabdl,
¢s lényegesnek mindsiilnek, ha észszert lehet az a vérakozas, hogy ezek énmagukban vagy
egylittesen befolydsolhatjak a felhasznalok adott éves beszamolé alapjan meghozott gazdasagi
dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgélat egésze soran szakmai
megitélést alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

° Azonositjuk és felmérjiik az éves beszamold akar csalasbol, akar hibabol eredd 1ényeges
hibas allitdsainak kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen a kockazatok kezelésére
alkalmas kdnyvvizsgélati eljarasokat, valamint elegendé és megfeleld konyvvizsgalati
bizonyitékot szerziink véleményiink megalapozasahoz. A csalasbol eredd 1ényeges hibas
allitdas fel nem tarasanak kockazata nagyobb, mint a hibabol ereddé, mivel a csalas
magaban foglalhat Osszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyédsokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a belso kontroll feliilirasat,

. Megismerjiik a konyvvizsgélat szempontjabol relevans belsd kontrollt annak érdekében,
hogy olyan kényvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott kériilmények
kozott megfeleléek, de nem azért, hogy az Alap belsé kontrolljanak hatékonységara
vonatkozoan véleményt nyilvanitsunk.

° Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a vezetés 4ltal
készitett szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek észszerliségét.

° Kovetkeztetést vonunk le arr6l, hogy helyénvald-e a vezetés részér6l a vallalkozas
folytatdsanak elvén alapulé éves beszamold Osszedllitdsa, valamint a megszerzett
konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrol, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan
eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel az
Alap véllalkozas folytatasara valo képességét illetden. Amennyiben azt a kovetkeztetést
vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all fenn, fliggetlen konyvvizsgaldi
jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszamoldban 1év6 kapcsolddéd
kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfelel6ek, mindsiteniink kell
véleménylinket. Kovetkeztetéseink a fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentésiink datumaig
megszerzett konyvvizsgélati bizonyitékon alapulnak. Jovobeli események vagy feltételek
azonban okozhatjak azt, hogy az Alap nem tudja a vallalkozast folytatni.
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o  Ertékeljitk az éves beszamolo atfogd bemutatdsat, felépitését és tartalmat, beleértve a
kiegészit0 mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves
beszdmoloban teljesiil-e az alapul szolgalé tigyletek és események valos bemutatasa.

° Az iranyitdssal megbizott személyek tudomdsédra hozzuk - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgalat tervezett hatokorét és litemezését, a konyvvizsgdlat jelentds

megallapitisait, beleértve az Alap altal alkalmazott belsé kontrollnak a
kdnyvvizsgalatunk sordn altalunk azonositott jelentds hidnyosségait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2023. marcius 20.

Rp: Golor dosals L Gl Lok

Péli Gabor Laszlo Pali Gabor Laszlo
Kodex-Kontroll Kft. kamarai tag kényvvizsgald
1112 Budapest, Oltvany u. 51. Reg. szam: 004023
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