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Altaldnos adatok

Befektetési Alap megnevezése

PRIMESTONE Eagle Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap

Tipusa

Az Alap a MNB H-KE-111-213/2020. szamu, 2020. majus 6. napjan kelt hatarozata alapjan, nyiltvég,
hatdrozatlan futamidej(i, ingatlanforgalmazé befektetési alapként kerilt nyilvdntartasba vételre
1211-17 lajstromozasi szamon. Az alap m(kddési formdja: nyilvanos.

Az Alap futamideje

Az alap futamideje hatdrozatlan.

Alapkezel6

Primestone Alpha Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.

Forgalmazé

Concorde Ertékpapir Zrt.

Letétkezel6

K&H Bank Zrt.

Konyvvizsgald

A tdrsasag cégneve: KNOW-HOW Audit Kft. MKVK nyilvantartasi szama: 000573
Cim: 2800 Tatabanya, Ifjusag ut 23. fsz/2
Személyében felel6s konyvvizsgald neve: Hlogyik Zsuzsanna (reg. szam: MKVK 000263)

Cim: 2800 Tatabanya, Ifjusag ut 23. fsz/2

Ingatlanértékeld

Grant Thornton Valuation Kft.



2026.01.05 s 3 2026.06.30 N
Eszkoz aranya a Eszkoz aranya a
Megnevezés/A befektetési alap Gsszetétele Db/névérték Db/névértek L\ o Nyit6 teljes 2416 teljes
nyité Zaré . a portfélihoz L, portfélihoz
lhelyezked K ték EUR| . p K ték EUR| . o
yitva (%) viszonyitva (%)
OSSZES ESZKOZ 10749 192,99 100,22% 11 359 667,80 100,15%
Atruhézhaté értékpapirok és pénzpiaci eszkozok, ezen
beliil 9317 914,08 86,88% 9849 391,30 86,84%)
Primestone TWO Ingatlanfejleszt Ingatlanbefe}(t_e_tey 1868 200 2905 200 8539 461,41 79,62% 8980 045,85 79.17%
Alap befektetési jegy
Adventum TRIUM befektetési jegy 417 967 417 967 778 452,67 7,26% 869 345,45 7,66%
Banki egyenlegek, betét, deviza 475 766,66 4,44% 537 546,25 4,74%
A t6zsdén hivatalosan jegyzett atruhazhaté
értékpapirok;
Méds szabalyozott piacon forgalmazott atruhazhaté
értékpapirok;
A kézelmultban forgalomba hozott atruhdzhaté
értékpapirok
Egyéb atruhdzhato értékpapirok
Hitelviszonyt megtestesité értékpapirok
Kollektiv befektetési értékpapirok
Egyéb eszkdzok, ezen belil
Ingatlanok 949 000 8,85% 967 000 8,53%
Telek
Iroda ingatlan B“dapelsgézgs/zé 949 000 8,85% 967 000 8,53%
Kereskedelmi ingatlan
Logisztikai intatlan
Lakéingatlan
Ipari ingatlan
Vegyes hasznositasu ingatlan
Fejlesztés alatt all6 ingatlan
Egyéb ingatlan
Ingatlantarsasagi részesedés
Ingatlanhoz kapcsol6dé vagyoni értékil jogok
Ingdsagok, amelyek az ingatlan rendeltetésszerdi
hasznalatdhoz, Gzemeltetéséhez vagy épségben
tartasdhoz sziikségesek, vagy azt el6segitik
Szdrmaztatott eszk6zok (kamatldbra és devizara kotott
hataridds, opcids és swap ugyletek)
EGYEB KOVETELESEK 6512,25 0,06% 5730,25 0,05%
KOTELEZETTSEGEK -24 115,95 -0,22% -17 320,45 -0,15%
Nett6 kockdzati kitettség (t6keattétel), hitelek 0 0,00% 0,00 0,00%!
Egyéb kotelezettség -24 115,95 -0,22% -17 320,45 -0,15%
NETTO ESZKOZERTEK 10 725 077,04 100,00% 11342 347,35 100,00%
Forgalomban |évé befektetési jegyek szama 3300 000 3300 000 3300 000 3300 000
Egy jegyre jutd nettd eszkozérték 3,250023 3,437075




Ingatlan portféli6 bemutatasa*

HRSZ 10342/8 EUR HUF HUF Osszesen % m2 hénap db
Brutto terilet 1038
Nettd bérbeadhatd teriilet 996
Bérbeadottsag 100,00%
Nettd bérleti dij 0| 15478101 15 478 101
Ingatlan nettd eszkozértéke/nyitd 949 000]| 364 805 090
Ingatlan nettd eszkozértéke/zard 967 000| 343 333 350
Ingatlanjovedelmez&ség 9,02%
Fajlagos bérleti dij bevétel HUF/m2 15 540
Fajlagos ingatlanérték HUF/m2 330 764
Ingatlan piaci értékének %-os valtozasa 1,90%
Ingatlan aranya a Nettd eszkdzértéken belil/nyitd 8,85%
Ingatlan aranya a Nett6 eszkdzértéken beliil/zaro 8,53%
Bérleti szerz6dések atlagos futamideje 5,57
Bérl6k szama 3
Bérleti szerz6dések biztositéki szintje 3
Tékeattétel 0 0 0

2026.08. havi jelentéskészitéskori allapot szerint, az 6vatossag elve alapjan a hatarozatlanna valé bérleti szerz6dés futamidejeként annak felmondasi idejével
kalkuldlva*

Az alap célja elsGsorban az abszolit hozam elérése és maximalizalasa, igy olyan kozvetett- és
kozvetlen ingatlanpiaci befektetési lehet6séget keres, melyek tdmogatjak ezen stratégia elérését.
2020. folyamdan az Alap jelent6s részesedést szerzett a Primestone Alpha Ingatlanbefektetési
Alapkezel6 Zrt. altal kezelt alapban Primestone Two Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alapban
(Primestone Two Alap), tovabba 2022-ben az Adventum Alapkezel6 altal kezelt Adventum Trium
befektetési alapban. Mindkét alap esetében igaz, hogy alapvetéen abszolut hozam célkitlizés
mellett olyan befektetéseket kivdnnak megvaldsitani, melyek hozama a kockazatmentes hozamot
jelent6s mértékben meghaladja az alapkezel6 és ingatlankezel6 aktiv. menedzsment
tevékenységének kdszonhetben. Mindkét cél befektetési alap egy-egy jol koril hatarolt (esetenként
tobb ingatlanbdl all6) befektetési projektet valdsitott meg a 2020-2022-as idGszak folyaman, az Alap
teljesitményét elsGsorban ezen befektetések teljesitménye hatarozta meg

A Primestone Eagle 2022.02.23-an adott vételi megbizdst 1.000.000 EUR értékben Advetum Trium
(HUO000725817) befektetési jegyre, amellyel 2022.03.01-én 522.459 db 1 EUR névérték(
befektetési jegy keriilt az Alap tulajdonaba. A befektetés célja, hogy a Primestone Eagle részesedést
szerezzen egy nagyobb értékd ingatlan portfolidbdl és kereskedelmi ingatlannal is diverzifikalja a
befektetéseit (az Adventum Trium Alapon keresztil). Az Adventum Trium két kereskedelmi ingatlant
birtokol, melyeket bérbeadassal hasznosit (OBI, Tesco). A bérleti szerz6dések megujitasa, illetve Uj
bérl6k leszerz6dtetésével jelent6s értéknodvekedésre szamitunk. 2025 elsé6 negyedévében az
Adventum Alapkezel6 kezdeményezésére a kintlévé befektetési jegyek 20%-a bevonasra keriilt.
2026 els6 félévében a befektetési jegyek mennyiségében nem tértént valtozas, azonban a jelentés
készitéséig az Adventum Alapkezeld a téjékoztatdskor forgalomban lévé befektetési jegyek tovabbi
10,6%-at érint6 bevonasrdl dontott, amely sikeresen lezarult augusztus elején.

A Primestone Two Alap 2019. Q4 folyaman vasarolta meg a tulajdondban allé6 1037 Budapest,
Szépvolgyi Ut 41. szam alatt taldlhatd harom, iroda f6funkcioju ingatlant (14868/25/A/9,
14868/25/A/8 és 14868/25/A/11), melyekbdl a 14868/25/A/9 és a 14868/25/A/11 hrsz ingatlanok
2020. folyaman értékesitésre kerilt. A megtartott ingatlan bérbeadasan intenziven dolgozik az Alap.
Primestone Two Alap egy jegyre jutd nettd eszkOzértéke 142,338724 EUR/db-rél (2022.12.27.)



106,82411 EUR/db-ra (2023.06.26.) valtozott a beszamolasi id6szakban, amely id6szakban sor kertilt
egy befektetési jegyenként 37,037 EUR 0Osszegl hozam kifizetésére is. 2023-as évet leszamitva az
alapbdl hozamfizetésre nem kerilt sor. Azéta az alap az ELBA Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési
Alap (HU0000733712) és az Adventum Industrial Fund (MT7000036802) befektetési jegyeibdl is
jelentds, Osszesen tobb mint 3 millid eurd értékl részesedést szerzett. 2025 folyaman az Alap
arverésen megvasarolta a Budapest XIl. kerilet belteriilet 7892 hrsz szdmu, természetben 1124
Budapest, Csorsz utca 53. alatt taldlhatd 2962 m2 alapteriletl telket és a rajta 1év6 mélygarazst. Az
ingatlan bontando allapotu, jelenlegi hasznositdsa a parkoléhelyek bérbeaddsaban merl ki. Az alap
rovid-kozéptavu céljai kozott az épllet elbontasa és egy 80 lakasos tarsashaz épitése szerepel

A fentiekben bemutatott befektetések feletti vagyonat az Alap likvid eszkozokben tartja annak
érdekében, hogy az esetleges vonzd kockazat/hozam kilatasokkal bir6 0j befektetési lehetoségek
megvalositasa terén minél nagyobb rugalmassaggal rendelkezzen.

Budapest, 2026.08.26

Alapkezel6 vezetdje (képviseld)



