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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A Primestone Alpha Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. tulajdonosinak

Vélemény

Elvégeztik a Primestone Alpha Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt. (,a Térsasig”) 2020. évi éves
beszamol6janak konyvvizsgalatat, amely éves beszamol6 a 2020. december 31-i fordulénapra készitett mérlegbol —
melyben az eszkozok és forrasok egyezd végisszege 118.977 E Ft, az adézott eredmény 793 E Ft nyereség -, és az
ugyanezen id6ponttal végz6do tizleti évre vonatkozdé eredménykimutatisbél, valamint a szamviteli politika jelentds
elemeinek dsszefoglalasat is tartalmazo kiegészitd mellékletb6l all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszdmold megbizhatd és valds képet ad a Tdrsasdg 2020. december 31-én

Jenndllo vagyoni és pénziigyi helyzetérol, valamint az ezen idéponttal végzids lizleti évre vonatkozd jovedelmi
helyzetérol a Magyarorszdgon hatdlyos, a sydmyitelrdl szol6 2000. évi C. torvénnyel dssthangban (a tovibbiakban:
wSzdmviteli tdrvény”).

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban és a konyvvizsgilatra
vonatkozé — Magyarorszagon hatdlyos — torvények &s egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok
értelmében fenndllé felel6sségiink bévebb leirdsat jelentéstink .4 kompwvizsgdlo éves beszdmoloé komyvvizsgdlataért
valo felel@ssége” szakasza tartalmazza.

Fliggetlenek vagyunk a tarsasdgitl a vonatkozé, Magyarorszagon hatilyos jogszabéalyokban és a Magyar
Konyvvizsgléi Kamara ,, A kdnyvvizsgal6i hivatds magatartési (etikai) szabalyairél és a fegyelmi eljardsr6l sz616
szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete
altal kiadott ,,Konyvvizsgalok Etikai Kédexe™ben (az IESBA Kd6dex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az
ugyanezen normékban szereplé tovabbi etikai elGirdsoknak is.

Meggy6zodésiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot nyjt
véleménylinkhoz.

Figyelemfelhivas

Felhivjuk a figyelmet, hogy a Térsasig sajit t6kéje 2020. december 31-én 84.517 E Ft volt, azaz nem érte el a
100.000 E Ft osszegil jegyzett toke értékét. Megjegezzitk, hogy a megfeleld mértékii szavatolé téke folyamatosan
biztosftott, év végén is meghaladja a Kbftv. 4ltal el6irt kdvetelményt.

Véleménylink nincs mindsftve e kérdés vonatkozasaban.
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Egyéb informécitk: Az iizleti jelentés

Az egyéb informéciok a Primestone Alpha Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt. 2020. évi tizleti
jelentésébol allnak. A vezetés felel6s az lizleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly
vonatkozo eldirdsaival 8sszhangban t6rténé elkészitéséért. A fiiggetlen konyvvizsgdldi jelentésiink ,,Vélemény”
szakaszdban az éves beszamolora adott véleményiink nem vonatkozik az tizleti jelentésre.

Az éves beszamolé altalunk végzett kdnyvvizsgélatdval kapcsolatban a mi feleldsségiink az lizleti jelentés
atolvasisa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés lényegesen ellentmond-e az éves
beszamolénak vagy a konyvvizsgdlat sordn szerzett ismereteinknek, vagy egyébként Ggy tiinik-e, hogy az
lényeges hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkink alapjan arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb
informaciok lényeges hibas éllitast tartalmaznak, kitelességtink errol és a hibds 4llitas jellegérdl jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjan a mi feleldsségiink tovabba annak megitélése, hogy az tizleti jelentés a szamviteli
térvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd elbirasaival Osszhangban van-e, és errdl, valamint az tizleti
jelentés és az éves beszamol6 8sszhangjardl vélemény nyilvanitasa.

Véleményiink szerint a Primestone Alpha Ingatlan Befektetési Alapkezels Zrt. 2020. évi iizleti jelentése
minden lényeges vonatkozdsban dsszhangban van a Primestone Alpha Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.
2020. évi éves beszdmoldjdval és a szdmviteli trvény vonatkozd elfirdsaival. Mivel egyéb més jogszabély a
Térsasdg szdméra nem ir el tovabbi kdvetelményeket az tizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk
véleményt.

Az lizleti jelentésben mas jellegli lényeges. ellentmondas vagy lényeges hibas 4llftds sem jutott a tudomdsunkra,
igy e tekintetben nincs jelentenivalénk.

A vezetés és az iranyitissal megbizott személyek felelssége az éves beszimol6ért

A vezetés felelds az éves beszdmolonak a szdmviteli tbrvénnyel Osszhangban torténé és a val6s bemutatds
kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan bels6 kontrollért, amelyet a vezetés szilikségesnek
tart ahhoz, hogy lehet6vé véljon az akdar csaldsbol, akar hibabdl eredd lényeges hibas allitast6] mentes éves
beszamol6 elkészitése.

Az éves beszémolo elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Téarsasignak a vallalkozas
folytatisara valo képességét és az adoit helyzetnek megfeleléen kozzétegye a villalkozés folytatdsaval
kapcsolatos informaciékat, valamint a vezetés felel a véallalkozas folytatdsanak elvén alapuld éves beszdmolé
Osszedllitdsaért. A vezetésnek a véllalkozas folytatdsdnak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az
érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akaddlyozza, illetve a véllalkozasi tevékenység folytatdsanak ellentmondé
tényez6, koritimény nem 4l fenn.

Az irdnyitassal megbizott személyek feleldsek a Tarsasag pénziigyi beszamolasi folyamatanak feliigyeletéért.

A kdnyvvizsgal6 éves beszamolé kényvvizsgilatdért valé feleldssége

A konyvvizsgalat soran célunk kellé bizonyosségot szerezni arrdl, hogy az éves beszamolé egésze nem tartalmaz
akar csaldsbol, akar hibabol eredd lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleménylinket
tartalmazo fliggetlen kSnyvvizsgaléi jelentést bocsassunk ki. A kelld bizonyosség magas fokti bizonyossag, de
nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban elvégzett konyvvizsgilat
mindig feltarja az egyébként létezd lényeges hibas allitast. A hibds allitasok eredhetnek csaldsb6l vagy hibabol,
és lényegesnek minésiilnek, ha ésszerli lehet az a varakozds, hogy ezek Onmagukban vagy egyiittesen
befolyasolhatjak a felhaszndl6k adott éves beszamol6 alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.



A Magyar Nemzeti Konyvvizsgdlati Standardok szerinti konyvvizsgélat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

Azonositjuk és felmérjitk az éves beszdmol6 akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas allitdsainak
a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas konyvvizsgélati
eljarasokat, valamint elegend6 és megfeleld konyvvizsgalati bizonyitékot szerzimk a véleményiink
megalapozasdhoz. A csalasbol eredd lényeges hibas allitas fel nem tardsdnak a kockazata nagyobb, mint a
hibabol ereddé, mivel a csalds magaban foglalhat 8sszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll feliilirdsat.

Megismerjilk a konyvvizsgilat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgdlati eljdrasokat tervezziink meg, amelyek az adott korlilmények kozott megfeleldek, de nem
azért, hogy a Tarsasag bels6 kontrolljanak hatékonységara vonatkozéan véleményt nyilvanitsunk.

Ertékeljik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolodo kizzétételek ésszeriiségét.

Kovetkeztetést vonunk le arrol, hogy helyénvalé-e a vezetés részérél a véllalkozas folytatisanak elvén
alapul6 éves beszdmol6 osszellitdsa, valamint a megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrél,
hogy fennéll-e lényeges bizonytalanség olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek
Jelentds kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatasara valé képességét illetben. Amennyiben
azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansig 4ll fenn, fliggetlen konyvvizsgaléi
Jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszamoloban 16v6 kapesolodé kozzétételekre, vagy
ha a kézzétételek e tekintetben nem megfeleléek, mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a
fliggetlen konyvvizsgdloi jelentésiink datumaig megszerzett konyvvizsgélati bizonyitékon alapulnak.
Jovibeli események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a véallalkozast
folytatni.

Ertékeljik az éves beszdmolé 4tfogé bemutatasat, felépitését és tartalmét, beleértve a kiegészitd
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszamoldban teljestil-¢ az alapul
szolgalo tigyletek és események valos bemutatasa.

Az irdnyftassal megbizott személyek tudomésara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a kbnyvvizsgalat tervezett
hat6korét és litemezését, a kdnyvvizsgilat jelentds megallapitasait, beleértve a Térsasag altal alkalmazott belsd
kontrolinak a kényvvizsgélatunk sorén ditalunk azonositott jelentds hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.

Tatabénya, 2021. aprilis 30.
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Cégjegyzék szama

Primestone Alpha Ingatlan Befektetési Alapkezelo Zrt

a véllalkozas megnevezése

1123 Budapest, Alkotas utca 55-61. 5. em.

a vallalkozas cime

2020. évi

Eves beszamolo
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Cégjegyzék szama

Primestone Alpha Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt

MERLEG Eszkozok (aktivik)

2020. évi

adatok E Ft-ban

Sor- El6z5 év(ek)
szdm A tétel megnevezése El6z6 év édositdsai Térgvéy
a b c d [3
01. | A. Befektetett eszkdz6k (02.+10.+18. sor) 655 0 2017
02. 1. IMMATERIALIS JAVAK (03.-09.s0rok) 198 0 1829
03. Alapitas-dtszervezés aktivalt értéke 0 0
04. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0
05. Vagyoni értékii jogok 198 1829
06. Szellemi termékek 0 0
07. Uzleti vagy céuérték 0 0
08. Immatenilis javakra adott el6lezek 0 0
09. Immateriglis javak £rtékhelvesbitése 0 0
10. . TARGYIESZKOZOK (11.-17. sorok) 457 0 188
11. Ingatlanok és a kapcsolodé vagvoni értékd jorok 0 0
12, Miiszaki berendezések, #épek, jarmiivek 0 0
13. Euvéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 457 188
14. Tenvészallatok 0 0
15. Beruhazasok, feldjitasok 0 0
16. Beruhazasokra adott elélesek 0 0
17. Targyi eszkozok énékhelyeshitése 0 0
18. | I BEFEKTETETT PENZUGYT ESZKOZOK (19.-28. sorok) 0 0 0
19. Tartos részesedés kapesolt vallalkozasban 0 0
20. Tartésan adott kolcson kapesolt vallalkozasban 0 0
21. Tartds jelentds tulaidoni részesedés 0 0
22, Tartésan adott kolcson jelent6s tul-i részesedési visz.-ban 4ll6 vall.-ban 0 0
23. Egvéb tartos részesedés 0 0
24. Tartésan adott kolcson epyvéb részesedési visz.-ban all6 vallalk -nak 0 0
25. Eivéb tartdsan adott kéleson 0 0
26. Tart6s hitelviszonyt meptestesité értékpapir 0 0
27. Befektetett pénzivyi eszkozok értékhelyesbitése [ 0
28, Befektetett pénziigyi eszkozok értékelési kilonbozete 0 0
29. | B. Forgb6eszkozik (30.+37.+46.+53. sor) 100 099 0 116 830
30. 1. KESZLETEK (31.-36. sorok) 0 0 0
31. Anvapok 0 0
32, Befejezetlen termelés és félkész termékek 0 0
33. Novendék-, hizd- és epvéb dllatok 0 0
34, Késztermékek 0 0
35. Aruk 0 0
36. Készletekre adott el6legek 0 0
37. I. KOVETELESEK (38.-45. sorok) 1146 0 3398
38. Kovetelések aruszallitasbol és szolpaltatasbol ( vevik) 1099 2 810
39. Kovetelések kapesolt vallalkozassal szemben 47 0
40. Kovetelések jelentds tul-i részesedési viszonyban 1évd vall.-sal szemben 0 0
41. Kovetelések euvéb részesedési viszonyban 1évd vall.-sal szemben 0 0
42. Valtékovetelések 0 0
43. Eavéb kovetelések 0 588
44. Kovetelések értékelési kiillsnbozete 0 0
45. Szarmazékos iigyletek pozitiv értékelési killonbozete 0 0
46. | I ERTEKPAPIROK (47.-52. sorok) 0 0 0
47. Részesedés kapesolt véllalkozasban 0 0
48. Jelentds tulajdoni részesedés 1] 0
49, Euvéb részesedés Q 0
50. Saijat részvények, sajat uzletrészek 0 0
51. Foruatasi célu hitelviszonvl megiestesitd értékpapirok 0 0
52. Ertékpapirok értékelési kilonbozete 0 0
53. | IV. PENZESZKOZOK (46.-47. sorok) 98 953 0 113 432
54. Pénztér, csekkek 1] 0
55. Bankbetétek 98 953 113 432
56. . _Aktiv id6beli elhatdroldsok (57.-59. sorok) 117 0] 130
57. Bevételek aktiv id6beli ethatarolasa 0 7 0
58. Koltsépek, raforditasok aktiv idébeli elhataroldsa 1170~ A 130
59. Halasztott raforditisok I B W70 0
| 60. ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (01.+29.+56. sor} | 1’99( 871 7 o] 118 977
4
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Primestone Alpha Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt 2020. évi
MERLEG Forrisok (passzivik)
datok E Ft-ban
Sor- Elézé éviek)
szdm A tétel megnevezése El§z6 év médositisai Térgvév
a b [ d e
61. | D. Sajat t6ke (62.-71. sor) 83 725 0 84 517
62. L JEGYZETT TUKE 100 000 100 000
63. ebbol visszavéasarolt tulajdonosi részesedés névériékben 0 0
64. 1. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TUKE (-) 0 0
65. | I TOKETARTALEK 0 0
66. | IV. EREDMENYTARTALEK -4 512 -16 276
67. | V. LEKOTOTT TARTALEK 0 0
68. | VI ERTEKELESI TARTALEK 0 0
69. 1. Entékhelyesbités értékelési tartaléka 0 0
70. 2. Valos értékelés értékelési tartaléka 0 0
71._| VI ADOZOTT EREDMENY -11763 793
72. | E. Céltartalékok (73.-75. sorok) 0 0 0
73. 1. Céltartalékok a varhatd kotelezettséuekre 0 0
74. 2. Céltartalékok a jovébeni koltsépekre 0 0
75. 3. Eevéb céltartalék 0 0
76. | F. Kotelezettségek (77.+82.+92. sor) 16 451 0 32 880
77. I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (78.-81. sorok| 14 000 0 30 000
78. Hétrasorolt kételezettséoek kapesolt vallalkozassal szemben 14 000 30 000
79. Hatrasorolt két. jelentds tul.-i részesedési viszonyban 1évé vallalk.-al szemben 0 0
80. Hatrasorolt kot. ezvéb részesedési viszonyban 1évo vallalk -al szemben 0 0
81. Hatrasorolt kotelezetisépek egvéb sazdalkodaval szemben 0 0
82. 1 HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (83.-91. sorok) 0 0 0
83. Hosszu lejaratra kapott kélesonsk 0 0
84. Atvaltoziathaté kétvények 0 0
85. Tartozasok kotvénykibocsatashél 0 0
86. Beruhazasi és fejlesztési hitelek 0 0
87. Epvéb hosszn lejrati hitelek 0 0
88. Tartés kotelezettséuek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0
89. Tartés kot. jelentds tul.-i részesedési viszonvban 1évé vallalk.-al szemben 0 0
90. Tartds kot. euvéb részesedési viszonyban lévd vallalk -al szemben 0 0
91. Euvéb hosszi lejarata kotelezettsérek 0 0
92. [ M. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (93.-107. sorok) 2451 0 2 880
93. Rovid lejaratu kélesonsk 0 0
94, ebbdl: az dtvaltoztathaté és atvaltozd kotvények 0 0
95. Rovid lejérata hitelek [} 0
96. Veviktdl kapott elslerek 0 0
97. Kotelezettsézek druszallitasbol és szolzaltatasbol (szallitok) 1 866 1240
98. Valtétartozasok 0 0
99. Rovid lejarath kotelezettségek kapesolt vallalkozassal szemben 0 0
100. Ravid lejarath kot. jelentds tul.-i részesedési viszonyban 1évd vallalk.-al szemben 0 0
101. Rovid lejarati kot. epvéb részesedési viszonyban 1évé véllalk.-al szemben 0 4]
102. Egvéb rovid lejaratu kotelezettsévek 585 1640
103. Kotelezettsépek értékelési kiilonbozete 0 0
104. Szédrmazékos tgyletek negativ értékelési kilonbozete 0 0
105. | G. Passziv idébeli elhatdroldsok (106.-108. sorok) 695 0 1580
106. Bevételek passziv id6beli elhatéroldsa 0 0
107. Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatdrolasa 695 y 1580
108. Halasztott bevételek [ Pz r/ 0
[ 109. |  FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN(61.+72.+76.+105.50r) | 100 874" 118 977]

Budapest, 2021. aprilis 30.
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Primestone Alpha Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt 2020. évi
EREDMENYKIMUTATAS (osszkoltség eljardssal)
adatok E Ft-ban
Sor- Eléz6 év(ek)
SZAm A tétel megnevezése El6z6 év ddosithsai Térgvév
a b [ d ¢
01. | Belfoldi értékesités netto arbevétele 1428 22 098
02. | Export értékesités netté arbevétele 0 0
I. | Ertékesités nettd arbevétele (01.+02.) 1428 0 22 098
03. | Sajat termelésti készletek allomanyvaltozasa 0 0
04. | Sajat eldallitast eszkdzok aktivalt értéke 0 0
I | Aktivilt sajat teljesitmények értéke (03.£04.) 0 0 0
III. | Egvéb bevételek 0 1
ebbdl: visszairt értékvesztés 0 0
05. | Anyagkoltség 0 0
06. | Ieénvbe vett szolgaltatasok értéke 6378 15 789
07. | Egvéb szolgaltatasok éricke 130 302
08. | Eladott aruk beszerzési értéke 0 0
09. | Eladott (kbzvetitett) szolgaltatasok értéke 63 0
IV. | Anyagjellegii raforditisok (05.+06.+07.+08.+09.) 6571 0 16 091
10. [ Bérkoltség 5 000 5494
11. | Személyi jellegi egyeb kifizetés 0 0
12. | Bérjarulékok 996 995
V. | Személyi jellegii raforditisok (10.+11.+12.) 5996 0 6 489
VI. | Ertékcsikkenési leiras 312 670
VII. | Egvéb riforditisok 0 642
ebbol: értékvesztés 0 0
A. | UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (I+II+III-IV-V-VI-VII) -11 451 0 -1793
13. | Kapott {jard) osztalék &s részesedés 0 0
ebbdl: kapcsolt vallalkozastd! kapott 0 0
14, | Részesedésckbbl szarmazé bevételek, arfolvamnyereségek 0 0
ebbbl: kapcsolt vallalkozastdl kapott 0 0
Befektetett pénziigyi eszkozokb6l (értékpapirokbol, kolesondkbdl) szarmazd bevételek, 3 642
15. |arfolyamnyeresége 0
ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott 0 0
16. | Egvéb kapott (jaré) kamatok és kamatjellesii bevételek 12 11
ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott 0 0
17. | Pénzigyi miveletek egyvéb bevételei 6 0
¢bbdl: értékelési kiilonbozet 0 0
VIIIL | Pénziigvi miiveletek bevételei (13.+14.+15.+16.+17.) 18 0 3 653
18. | Részesedésekbdl szarmaz6 raforditasok, arfolvamveszteségek 0 0
ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0
Befektetett pénziigyi eszkozokbél (értékpapirokbol, kélcsénokbol) szarmazo raforditasok, 145
19. |arfolyamveszteséeek 0
ebbél: kapesolt vallalkozasnak adott 0 0
20. | Fizetendd (fizetett) kamatok és kamatjelleg(i raforditasok 314 885
ebbdl: kapesolt véllalkozasnak adott 314 0
21. | Részesedések, értékpapirok, tartésan adott kélesonok, bankbetétek értékvesztése 0 0
22. | Pénziigyi miveletek ezvéb raforditasai 13 0
ebbol: értékelési killonbozet 0 0
IX. | Pénziigyvi miiveletek rdforditasai (18.+19.+20.+21.422.) 327 0 1030
B. | PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIIL-IX.) -309 0| ~ 2623
C. | ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+A.£B.) -11 760 o 830
X. | Adéfizetési kotelezettsée Ed 37
D. | ADOZOTT EREDMENY (xC.-X.) -11 763 /0 793

Budapest, 2021. aprilis 30.
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Primestone Alpha Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt

/1.

1. ALTALANOS RESZ

A TARSASAG ROVID BEMUTATASA
Primestone Alpha Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt

Az MNB engyedély idépontja és szdma:

A Cégbirosig 01-10-049892 cégjegyzékszamon vette nyilvantartasba.

H-EN-111-68/2019.
Nyilvantartdsba vétel idépontja: 2018.07.20

A cég jegyzett tokéje a beszamolo fordulénapjan: 100 000 eFt
Tipusa : Alternativ befektetési alapkezeld

Miikédési tertilete : Magyarorszag

A Tarsasag fitevékenysége:
663008 Alapkezelés

Székhelye:

1123 Budapest, Alkotas utca 55-61. 5. em.

A Tirsasag mindsitett befoly4ssal rendelkez6 tulajdonosa

Cégnév Székhely Mindsitett befolyas
fajtaja Tulajdoni részesedés
Primestone Invest Kft 1021 Budapest, Vélgy utca 10. B. 1 em. 3. Kkézvetlen 100%
Vezet$ tisztségviselfk és feliigyeldbizottsigi tagok
Név lakhely Tisztség
Csoma Andras Gyula 1021 Budapest, Volzy utca 10/B 1. em. 3. Vezérigazpatd
Erdélyi Gabor Csaba 1142 Budapest, Gyanafalva utca 1. felugyeldbizottsagi tag

1022 Budapest, Hanké6czy Jend utca 25/A.

Szabé Ferenc foldszint 1

feliiyyelobizottsayi tag

Erni Janos 1016 Budapest, Piroska utca 8.

feliigyeldbizottsapi tag

A Tarsasag Felugyeldbizottsaga dijazasban nem részesiiltek.

A Tarsasag éves beszimoléjanak aldirdsdra kitelezett személy:

Név Cim Tisztség
Csoma Andras Gyula 1021 Budapest, V6lev utcal(.B.1 em. 3. Vezérigazgaté
Salamon Adorjin Csaba | 1072 Budapest, Nyar utca 30. 2em. 4. Cégvezets

Az Alapkezeld dltal kezelt alapok:
Primestone One Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap
Primestone Two Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap

Primestone Eagle Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap

Az Alapok bemutatdsa

Netté eszkozérték 1 jegyre juté NEE

(EUR) (EUR)
2044 989,09 255,6236
1835 532,92 135,9654
4313 490,42 1,3071

A Primestone ONE Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap (Alap), a Magyar Nemzeti Bank (Felugyelet) altal 2019.11.14-én kiadott H-
KE-II-675/2019. szdmu nyilvantartisba vételi hatarozattal jott létre. A Feliigyelet az ingatlanalapot 1221-56 szdmon vette nyilvantartisba,

Az ingatlanfejleszt6 alap székhelye: 1123 Budpest, Alkotds utca 55-61. 5. em.

Az ingatlanfejleszt6 alap indulé tékéje: 1.600.000,- EUR volt, ami az Alap Kezelési Szabélyzata alapjan, a legkisebb forgalomba hozatali

értéke Az Alap jegyzésére 2019.10.15-én keriilt sor a fenti indulé tékével.

Az alap indulo t6kéje 16.000 db, egyenként 100 EUR névértékii HUC000723796 ISIN azonositéjn zartksrien forgalomba hozott befektetési

Jjegybdl alit.

Az indulé t6kébdl, befektetési allomanybol 2019.12.05-én visszavéltasra keriilt 8.000 db befektetési jegy dsszesen 798.560,- EUR

arfolyamértéken.



2.

A Primestone TWO Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap (Alap), a Magyar Nemzeti Bank (Feliigyelet) altal 2019.12.05-én kiadott H-
KE-III-700/2019. szamu nyilvantartasba vételi hatarozattal j6tt 1étre. A Feliigyelet az ingatlanalapot 1221-57 szimon vette nyilvantartdsba.

Az ingatlanfejleszt$ alap székhelye: 1123 Budpest, Alkotas utca 55-61. 5. em.

Az ingatlanfejleszt6 alap indulé tékéje: 1.600.000,- EUR volt, ami az Alap Kezelési Szabalyzata alapjan, a legkisebb forgalomba hozatali
érteke Az Alap jegyzésére 2019.10.30-an keriilt sor a fenti indulo tokével.

Az alap indulé tékéje 16.000 db, egyenként 100 EUR névérteki HUC000724117 ISIN azonositdju zartkorien forgalomba hozott befektetési
Jegybél alit.

Az indulo t6kébdl, befektetdsi allomanybdl 2019.12.18-4n visszavéltasra kerilt 2.500 db befektetési jegy osszesen 245.900,- EUR
arfolyamértéken.

A Primestone Eagle Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap (Alap), a Magyar Nemzeti Bank (Feluigyelet) altal 2020.05.06-én kiadott H-
Az ingatlanfejlesztd alap székhelye: 1123 Budpest, Alkotas utca 55-61. 5. em.

Az ingatlanfejleszt alap indulé tdkéje: 3.300.000,- EUR volt, ami az Alap Kezelési Szabalyzata alapjan, a legkisebb forgalomba hozatali
értéke Az Alap jegyzésére 2020.05.12-én keriilt sor a fenti induld tékével.

Az alap induld tékéje 3.300.000 db, egyenként 1 EUR névértékii HU0000725114 ISIN azonositdji zartkoriien forgalomba hozott befektetési
jegybél allt.

A TARSASAG SZAMVITELI POLITIKAJANAK MEGHATAROZO ELEMEI

A Térsasdg az aldbbi fobb térvények és rendeletek alapjan végzi tevékenységét, vezeti konyveit és nyilvintartasait:

2013. évi V. Térvény a Polgari t6rvénykényvrol
2000. évi C. Térvény a szamvitelrdl
2014, évi XVL Torvény a kollektiv befektetési formakrdl és a kezelbikrdl

327/2009. Kormanyrendelet és az egyes pénz- és tokepiaci szolgéltatisokat is végzd egyéb véllakozasok éves
beszamolokészitési kotelezettségeinek sajatossagairdl

A Tarsasag Szamviteli politikaja a Szamviteli Térvényben megfogalmazott alapelvekre épiil.
a) Az iizleti év, a mérlegkészités idGpontja

A 2020. uzleti év 2020.01.01 - 2020.12.31-ig tartott.
A mérlegkészités iddpontja: 2021.04.30.

b) A beszamol6 formaja, a vilasztott mérleg és eredmény-kimutatis formatum

A Térsasag Eves beszamoldt készit.

A Tarsasag "A" mérlegformatum-valtozatot késziti el, a szamviteli térvény szerinti tagolast nem részletezi tovabb.
A Tarsasdg az iizemi (iizleti) tevékenység eredményét 6sszkéltség cljarassal dllapitja meg, levezetésszerd formaban
(osszkoltség -eljaras), a szamviteli torvény szerinti tagoldst nem részletezi tovabb.



¢) A beszimolé szempontjibdél Iényeges és jelentds hiba

Jelentds hiba — ami sziikségessé teszi a haromhasabos beszamolé elkészitését — az a hiba, melyet ellenérzés vagy
onellendrzés tar fel, és a beszdmoléval lezéart évre vonatkozik, a hibak és hibahatdsok eldjeltdl Riggetlen egyiittes
értéke pedig meghaladja az ellendrzott iizleti év mérleg-fiosszegének 2 %-4t, illetve ha a mérlegféosszeg 2 %-a nem
haladja meg az 1 millié forintot, akkor az 1 millié forintot.

d)  Azimmateriilis javak és tirgyi eszkozok értékesokkenésének elszimelasa

A Térsasag az immateridlis javak és trgyi eszkozok értékcsokkenését a hasznos élettartam és a varhaté
maradvanyérték alapjan linearis ért€kcsokkenési modszerrel szamolja el. Az alkalmazott maradvanyérték szamitasi
és értékesokkenési leirasi kulcsok:

o Marn:i \:ﬁflyer‘t &k (a Ertékeskkenési leirds a
Eszkézesoport bekeriilési érték %- e .
szamviteli térvény szerint
ban)
&)  Vagyoni értékii jogok egyedi meghatirozis B’““l‘.l’ni‘;f;l::;ap’““ B’““]‘i’nee';;it:;apﬁ‘"
b)  Szellemi termékek egyedi meghatarozé 33% 33%
c)  Cégérték egyedi meghatérozi 20% 20%
d)  Kisérleti fejlesziés a.€, exvedi hatérozas 20% 20%
e)  Alapitds-Atszervezés a é. egyedi hatérozas 20% 20%
f) Jarmiivek euvedi mechatirozas 20% 20%
g)  Szamitastechnikai és irodatechnikai eszkdzok euyedi meghatarozas 33% 33%
hi  Irodai egyéb eszkdzok, felszerelések, butorok ezvedi meghatérozis 14.50% 14,50%
i) Bérelt eszkizon végzeit beruhdzas
ingatlan egyedi meghatirozas 6% 6%
ingé egyedi meghatarozis az ingd besorolasa az ingo6 besorolasa szerinti
szerinti kulcs kulcs
az eszkdz a)-i} .. i :
i Q-ra irt eszkozon végzett feljitas, bovités, egyéb raaktivalas egyedi meghatrozas pontbeli besorolasa a eszk'oz a)—l).po.mbeh
szerinti kulcs besorolasa szerinti kulcs

Az a), b), g), h), pontbeli eszkézdk esetén amennyiben a beszerzési érték nem haladja meg a 200.000,- Ft-ot, akkor két év alatt 50%-os
amortizacios kulcs alkalmazasaval keriil leirasra az eszkoz.

A 100 ezer forint egyedi beszerzési, eléallitasi érték alatti targyi eszkozok, valamint vagyoni értékd jogok és szellemi termékek beszerzési
vagy eloallitasi koltségét a hasznalatbavételkor értiékosokkenési leirasként egy osszegben elszamoljuk.

A terv szerinti értékcsokkenés elszamolasaban nem kovetkezett be valtozds a korabbi évekhez képest.

e) A Tarsasig nem szdmolja el az immateridlis javak és targyi eszkiizok értékhelyesbitését

f)  Készletek

A Tarsasag a vasarolt készleteket FIFO mddszerével meghatarozott beszerzési koltségeken, vagy pedig piaci értéken szerepelteti ha az ut6ébbi
alacsonyabb, mint a beszerzési ar.

g) Ertékpapirok
A Térsasag a vésarolt értékpapirokat FIFO modszerével meghatarozott beszerzési aron szerepelteti a konyveiben.
h) Az el6z§ iizleti év mérlegkészitésénél alkalmazott értékelési elvek nem viltoztak meg.

i}  Eszkiz és kitelezettség mindsitése nem viltozott meg az elizé iizleti évhez képest.




A TARSASAGNAL A KONYVVITELI SZOLGALTATAS KOREBE TARTOZO FELADATOK IRANYITASAERT,
I/3. VEZETESEERT FELELOS SZEMELY ADATAI:

Ignéczi Agota (1134 Budapest, Bulcsi utca 11/B. 1/5)
Regisztracids szam: 165598

/4. A TARSASAG EVES BESZAMOLOJAT HITELESITO KONYVVIZSGALO ADATAL

Konyvvizsgalé Tarsasag neve, cime, engedélyek szdmai:
Know-How Audit Konyvvizsgalo és Adoszakértd Kft
2800 Tatabanya, Ifjusdg ut 23 fsz.2

Kamarai nyilvantartasi szam: 000573

Konyvvizsgalatért felels személy neve, engedélyek szamai:

Hlogyik Zsuzsanna (2800 Tatabanya Bédishegyi ut 20)
Kamarai nyilvantartasi szdm: 00263

Az éves beszamolé kényvvizsgalataért a kényvvizsgald Altal felszamitott dija az érvényben 1évé szezédés alapjan 600.000, Ft+ Afa. A
koényvvizsgalé altal a targyévi tzleti évben az egyéb bizonyossdgot nyijté szolgaltatasokért, az adotandcsadéi szolgaltatisokért és az egyéb,
nem konyvvizsgaloi szolgaltatisokért dijakat nem szamitott fel.

I/5. ATARSASAG GAZDALKODASAT BEFOLYASOLO EGYEB JELENTOSEBE ESEMENYEK

A targyévben a Tarsasag gazddlkoddsat befolyasolo egyéb jelentdsebb esemény nem volt.

/6. AZ ADOZOTT EREDMENY FELHASZNALASARA VONATKOZO JAVASLAT

A Tarsasag ad6zott eredménye kerilljon az eredménytartalékba.



Primestone Alpha Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt IL/1.
IMMATERIALIS JAVAK ES TARGYI ESZKOZOK
2020. évi
eFt
Immateriilis Ingatlanok és a Miiszaki Egyéb Beruhizasok, Osszesen
javak kapesolédé vagyo-| berendezések, berendezések, feliijitasok
ni értékii jogok | pépek, jarmiivek | felsz., jdrmiivek
Brutté érték

Nyvitéegyenles 370 815 1185
[(Novekedés 2032 2 032
[Novekedés (kisértéki) B 0

Csokkenés 0
Zardegyenleg 2402 0 0 815 0 3217

Ertékestkkenés (linedris)

Nyitdegyenleg 171 358 529
[Novekedés terv szerint 402 269 671
([INSvekedss (kisértek) e e e 0|
[INGvekedés terven feluli 0l
[[Csbkkenés kivezetés miatt 0
lCsikkenés visszairas li"
Zaroegyenleg 573 0 0 627 0 1200

Nett6 érték

Nyitéegvenleg 199 0 0 457 0 656
Valtozas 1630 0 0 -269 0 1361
Zaréecyenley 1 829|1021 Budapest, V6 0 188 0 2 017

Ertékhelyesbités
Nvitéezyenleg 0
Altozas ol
7 aréegvenles 0 0 0 0 0 0




Primestone Alpha Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt I1./2.
KOVETELESEK
2020. évi
El6zdé év  Targyév

ekt
Kovetelések druszallitasbol és szolgaltatasbdl (vevok) 1 099 2 810
Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 47 0
Kovetelések jelentds tul-i részesedési viszonyban 1év6 vall.-sal sz 0 0
Kovetelések egyéb részesedeési viszonyban 1€év6 vall.-sal szemben 0 0
Valtokovetelések 0 0
Egyéb kovetelések 0 588
Kovetelések értékelési kiillénbizete 0 0
Szarmazékos tigyletek pozitiv értékelési kiilosnbszete 0 0
Osszes kovetelés 1146 3398
JelentGsebb tételek, valtozasok magyarazata:
Primestone Alpha Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt I1./3.

AKTIiV IDOBELI ELHATAROLASOK
2020. évi
eFt
Eloz6 év  Targyév

1 Microsec tanusitvany alap csomag éves dij 1021 Budapest, 118
2 Szoftverfrissités 0 12
3. 0 0
4, 0 0
5 0 0
6 0 0
7 0 0
Aktiv idobeli elhatarolasok osszesen: 117 130

Jelentdsebb tételek, valtozasok magyarazata:



Primestone Alpha Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt IL/4.
SAJAT TOKE ALAKULASA
2020. évi
eFt
Evkozi
Megnevezés Nyit6 érték Zaré érték
Nivekedés Csikkenés
| Jegyzett toke 100 000 0 0 100 000
Jegvzett, de még be nem fizetett téke 0 0 0 0
Téketartalék 0 0 0 0
Eredménytartalék -4 512 0 11 764 -16 276
Lekitott tartalék 0 0 0 0
Ertékelési tartalék 0 0 0 ol
Adézott eredmény -11 763 793 -11 763 793
SAJAT TOKE 83 725 793 1 84 517
A KIBOCSATOTT RESZVENYEK BEMUTATASA
. . részvény részvény . f
részvény fajta darabszim névérték ossz-névérték
torzs 100 1 000 000 Ft 100 600 000 Ft
1021 Budapest, Volgy utca 10. B. 100 000 000 Ft



Primestone Alpha Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt IL/5.
2020. évi
HATRASOORLT KOTELEZETTSEGEK

El6z6 év Targyév
Alarendelt kdlcsontoke 14 000 30 000
Osszesen: 14 000 30 000

HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK

El6z6 év Targyév
ekt
Hosszl lejaratra kapott kdlcsénok 0 0
Atvaltoztathat6 kétvények 0 0
Tartozasok kétvénykibocsatasbol 0 0
Beruhazasi és fejlesztési hitelek 0 0
Egyéb hosszu lejarata hitelek 0 0
Tartos kotelezettségek kapesolt vallalkozassal szemben 0 0
Tartos kot. jelentds tul.-i részesedési viszonyban 1év6 vallalk.-al szembe 0 0
Tartds kot. egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalk.-al szemben 0 0
_Egyéb hosszii lejérati katelezettségek 0 0
Osszes hosszii lejarati kotelezettség 0 0

ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK

El6z6 év Targyév
eFt
Rovid lejarata kodlesonsk 1021 Budapest, 0
ebbdl: az atvaltoztathatd és atvaltozd kotvények 0 0
Rovid lejarata hitelek 0 0
Vevoktodl kapott eldlegek 0 0
Kételezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitdk) 1 866 1240
Valtétartozasok 0 0
Roévid lejarata kotelezettségek kapcesolt vallalkozassal szemben 0 0
Roévid lejarata kat. jelentds tul.-i részesedési viszonyban 1év vallalk.-al 0 0
Révid lejarata kot. egyéb részesedési viszonyban 1€vo vallalk.-al szembe 0 0
Egyéb rovid lejarata kotelezettségek 585 1 640
Kotelezettségek értékelési kiilinbozete 0 0
Szarmazékos ligyletek negativ értékelési kiilonbozete 0 0
Osszes rovid lejaratii kitelezettség 2451 2 880

JelentSsebb tételek, valtozasok magyarizata:

A rovidlejarata kotelezettségek a milikodéssel kapesolatos koltségekbdl és adokbal, jarulékokbdl tevodik dssze.



Primestone Alpha Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt 11./6.

PASSZiV IDOBELI ELHATAROLASOK

2020. évi
eFt
El6z6 év Targyév

1. Konyvvizsgalati dij 381 381
2. Kdélesén kamat 314 1199
3. 0 0
4, 0 0
5. 0 0
6. 0 0
7. 0 0
8. 0 0
9. 0 0
10. 0 0
Passziv idobeli elhataroldasok Gsszesen: 695 1 580



Primestone Alpha Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt 11./7.

AZ ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE ES OSSZETETELE

2020. évi

Tevékenységenkénti dsszetétel eFt El6z6 év Targyév
Alapkezelési dij 1428 22098
Tovabbszamlazott szolgaltatasok arbevétele 0 0
Ertékesités netté arbevétele dsszesen: 1428 22 098
Jelentbsebb tételek, valtozasok magyarazata:
Foldrajzi teriiletenkénti 6sszetétel eFt El6z6 év Targyév
Magyarorszag 1428 22 098
Ertékesités netté arbevétele osszesen: 1428 22 098

JelentSsebb tételek, véltozdsok magyarazata:



Primestone Alpha Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt I1./8.

IGENYBE VETT SZOLGALTATASOK

2020. évi
Megnevezés El6z6 év Targyév
ekt eFt
Iroda bérleti dija 1072 1340
Posta koltség 14 80
Ugyvédi dij 1065 223
Konyvelési dij 869 903
Konyvvizsalati dij 762 762
Kozjegyzoi dij 17 0
Egyéb tanacsadas 180 1080
Uzemeltetési koltség 204 237
Szamitastechnikai szolgaltatas 1619 5525
Szoftver frissités, karbantartds, online szolgaltatas 38 2073
Bels6 ellen6ri feladatok ellatasa 0 1524
Egyéb ki nem emelt igénybe vett szolgaltatasok koltsége 538 2042
Igénybe vett szolgiltatisok Gsszesen 6378 15 789
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SZEMELYI JELLEGU RAFORDITASOK
2020. évi
Megnevezés Fizikai Szellemi Osszesen
ekt ekt eFt

Munkavallalok bére, prémiuma, jutalma 4230 4230
Személyesen kézremiikddd tagok kivétje 0
Tiszteletdijak - Igazgatosag/ iigyvezetdk / vezetd tisztégviselok 1264 1264
Tiszteletdijak - Feliigyelé Bizottsdg dsszesen 0 0 0
Erdélyi Gabor 0 0 0
Szabé Ferenc 0 0 0|
Erni Janos 0 0 {JI
Tiszteletdijak Egyéb 0 0 OI
Megbizasi dijak 0 0 0I
Bérkiltség 6sszesen 0} 5494 5494
Személyi jelleﬂyéb kifizetések

Addkoteles természetbeni juttatas 0
Nem adékételes személyi jellegti kifizetés of
Szerz6i jogdij 0
Reprezentacid 0
Napidijak 0
Betegs_zabadség, tappénz 0
Személyi jellegii egyéb kifizetések dsszesen 0

Bérjarulékok 1021 Budapest, Vélgy utca 10. B
Szocialis hozzajarulasi add 910 910|
TB kotelezettség 3 3
Szakképzési hozzdjarulas 82 82
Rehabilitacios hozzajarulas 0 0
| Bgyéb bérjarulék 0
Bérjarulékok dsszesen 0] 995 995
Minddsszesen 0 6 489 6 489
Atlagos statisztikai [étszdm (1) 4 4




740)
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A TARSASAGI ADO ES AZ ADOALAP-MODOSITO TETELEK
2020. évi
A térsasdgi adé 6sszegének megdllapitdsa Elézd év Targyév
eFt eFt
Addzis elbtti eredmény -11 760 830
TAO tv. 24/B § (3) alapjén az ad:ler-t cskkentd tétel (adofela]anlés jovairsa) 0 0
Kapesolt felekkel bonyoli iok miatti adéalapk 0 0
Mad adozés elbtti ered -11 760 830
Adézis eldtti eredményt csokkentd 0 1085
Adozas elétti eredményt ndvels 0 670
Adbalap -11 760 415
Térsasagi ado alap 29 415
Tarsasagi adé adokedvezmények eldtt 3 37
Adékedvezmények 0 0
A 2020, évi addkotelezettség 3 37
Az adézis eltti eredményt csékkentd jogeimek Elézd év Targyév
b) eFt b) eFt
a) Elhatérolt veszteségbdl az addévben leirt Gsszeg 0 415
b) Virhat6 két-re és jovibeni kigre képz.céltart.felh.miatt az adéévben bev- kent elsz.8ssz. 0 0
<) jogd.uru jogasno unmatenalls Jjoszag értek |, apportilasabol sza
k az 1ékbol az adGévben lekolstt tartalékba dtvezetett és az
adoév nto]sé napjén lekotott tartalékkeént kimutatott dsszege, jogdijra jogositd
immaterialis Joszag (a bc]elcntctl l.mmatcnahs joszag k:vclclcvcl) értékesitésébol, nem
pénzbeli ki ésebdl k az ¢ talékbol az adéévb
Tekotoit tartalékba dtvezetett és az adoc\ utolsé napjn lekotétt tartalékként kimutatott
dsszege, a 0
cs) Terven felili écs. addévben visszairt 6sszege (kivéve 1.sz. mell. 10.) 0 0
d) 1021 Budapest Vélg_v utca 10. B, lem 3. 312 6§70
antartasi érték (FE-zé las is) 0 0
dz) A b:]clentcn részesedés ért. adoévi arfnyeresége, adéévben visszairt értékvesziés 1] 0
dzs)
Addzd déntése szcrml, a fedezeti ugylcttcl nem fcdezcu kiilfeidi pénzériékre sz6l6
befek p esz.kﬁz ékének éseke Lllane ahosszu lejarati
devizairfolyam valtozisa a]apjan kozonként, katel égenként elszémolt Ssszeg, ] 0
8.4 (1) dzs) miatt korabban el It addalapnévelés miatt ¢ 0
f) Targyévi fejlesztési tartalék (lekdtétt tartalekba helyezett 8sszeg) Q 0
£ Kapott osztalék, részesedés (kivéve ellendrzott killf. tarsasagtol) 0 0
) Megsziinés miatt ki ré dés bevétele - 7.§ 10. bekezdés szerinti érték 0 0
m) Startup cégbe befektetss 3*-o0sa, 3 évre leoszthatéan 0 0
n) Behajthatatlan kév.(BH), korabbi BH-ra befolyt dsszeg, visszairt értékveszids Q 0
Q Tulajdoni ré désre visszairt érték és (ha az mar el volt szamolva noveldként) 0 0
] Jogerés birsag, ART. és TB jogkovetkezmény (kivéve OE potlék) elengedése miatt 0 0
s) Jogdij bevétel nyereségének 50%-a 0 0
sz) Miiemlék ingallan karbantartisi ktg 50%-a 0 [
u) Adéell., 6nell. miatti bevételként v. raforditds cs6kkenésként elszamolt dsszeg 0 0
ty) Miiemlék ingatlan beruhézas, felujitas osszege x+5 évig 0 0
v) Legalabb 50%-ban megvilt. munkakcpcsscgu munkabefe {max minimélbér, 20 16 alatt) 0 4]
v} Mikrovillalkozas foglalk ve ( 1626 évi fogl.1étszam legfelj. 5 f5) 0 0
z) Kaozh i, kiemelked8en k¢ i szcrvczel domany 20 %-a 0 0
VAGY Kézt i, kiemelkedden kozk i szervezet tartds adomény 40 %-a 0 0
ES Magyar Karment6 Alap, NKA, ill felsSoktatdsi int, Timogatds 50%-a 0 0
zs) Kis- és kdzépvallalkozas adéévi beruhazasi érték (korla kkal) 0 0
0 0
Osszes csokkentd tétel 312 1085
Az adézds eltti eredményt niveld jogcimek
b) eFt
a) Virhats kt-re és jiévabeni kigre képzett céltartalék 0 ¢
b) Szamviteli tv. szerinti écs és t.£. écs + 312 670
kivezetett nyilvéntartasi érték (FE-z¢ dtsorolds is) 0 0
c) Jogdij bevétel veszteségének 50%-a 0 0
d) Nem a villalkozasi tevékenységgel kapesolatos kéltség (3. sz. melléklet) 0 0
dzs)
Adbzd dontése szerint, a fedezeti ugvlcttcl nem fedezett, kiilfoldi pénzértékre sz6l6
befek pénziigyi eszkoz értékénck déseké lllctvc ahosszu lejdrati
Lastal értkénck csokkendseként a mérleafordul Keléskor a
devizairfolyam viltozdsa alap_]au kiozonként, kotel ¢genkeént elszamolt Gsszeg, 0 0
7.§ (1) dzs) miatt korabban el 1t adéal Skkentés miatt 0 4]
€} Jogerds birsdg, ART. és TB Jogl\oveﬂ\ezmenv (kivéve OF patlék) 0 0
g 7.§ m) szerinti csokkentés, a szerzett részesedés 3 éven beliili értékesilése esetén
(szerzést kovetd 3. év végéig) 0 0
) Kovetelésre elszamolt értékvesztés 0 0
h) Behajthatatlan k 1ésnek nem mindsiild ek dett kivetelé 0 0
b Alultékésitetiség miatt (sajat téke 3*at megh. két-re jutd kamatktg) 0 0
0) forintré] devizara, devizardl fonntra vngy devizirdl mas devizdra vald attérés sordn a
toketartalék néveléseként elsza itasi killonbdzelek dsszege az attérést kdvetd
addévben, 0 0
p) adaell,, onell. miatti raforditasként v. bevétel csokkenésként elszamolt 8sszeg 0 []
n 78(1) gv) ébol aré dés csdkkenéscként elsz. 8sszeg 0 0
s) 7.8 (1) 2) szerinti NEM teljesiilt tartés adomény 0 0
u) 7§( 1) z5) 6s52egéb6! a nem teljesitett resz 2-su:rese [} 0
v) Atlngos 4ll. Létszdm €lz6 adoévt Gk 0 0
Osszes nivveld tétel 312 670
Az adékedvezmények részletezése
Film ¢és eldadomiivészet timogatas 1] 0
l(KV hltelknmat (de minimis) 0 0
i vagy ft ési adoked: ény 0 0
Létvanycsapat-sporitimogatds 0 0
0 0
Korrigélt 6sszes bevétel 1448 25752
Adézas elbiti eredmény f8kdnyv szerint -11760 830
Térsasagi adéalap 6. § (1) 0 415
Jovedelem-{ny égymi 2% 29 5156
Eves Térsasagi adéalap: 6. § (1)} (normal addalap) vagy 6. § (5) b} (Jovedelem 29
minimum az adéalap) 415
Térsasagi add ésszesen: 9% 3 37
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SPECIALIS ES MERLEGEN KiVULI KOTELEZETTSEGEK

2020. évi

eFt
S évnél hosszabb lejarati kotelezettségek
nincs
Zalogjoggal, vagy hasonlé joggal biztositott kitelezettségek
Biztositékok fajtai: nincs
Kérnyezetvédelmi eszk6zok, jelenlegi és jovobeni
kdrnyezetvédelmi kotelezettségek nincs
Kapcsolt felekkel szembeni mérlegen kiviili kitelezettségek
nincs
Jovobeni nyugdijfizetési kotelezettség
nincs
Jovobeni végkielégités-fizetési kotelezettség
nincs
Jovobeni bérleti dij fizetési kotelezettség (tartos bérlet)
nincs
Egyéb mérlegen kiviili tételek, eredményre, cash flowra gyakorolt varhaté hatasuk
Fedezeti / nem fedezeti ill. tézsdei /té6zsdén kiviili bontasban
Opcids tigy! 1021 Budapest, Vlgy utca 10. B. 1 em. 3. nincs
Hataridos tigyletek nincs
SWAP iigyletek nincs
Folyamatban 1évé peres iigyek
nincs
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ELEMZESI MUTATORENDSZER
2020. évi
Megnevezés Mutatd szamitasa érték eFt-ban % érték eFt-ban %
A Vagyonstruktira 2019 2020
1. Targyi eszkdzok targyi eszk6zok x100 457 0,5% 188 _ 0,2%
aranya Osszes eszkoz 100 871 118 977
2.  Immaterialis immaterialis javak x100 198 _ 30,2% 1829 _ 90,7%
javak aranya befektett eszkozok 655 2017
3. Befektetett pii. eszk6z6k befektetett pii. eszkdzok  x100 0. 0,0% 0. 0,0%
aranya befektett eszkézok 655 2017
4. Forgoeszkozok forgdeszkdzok x100 100 099 _ 99,2% 116 830 _ 98,2%
aranya Osszes eszkoz 100 871 118 977
4.1. Likvid. eszkozok pénzeszkszok x100 98 953 _ 98,9% 113432 _ 97,1%
aranya forgoeszkozok 100 099 116 830
4.2. Készletek készletek x100 0._ 0,0% 0. 0,0%
1021 Budapest, Volgy ut forgoeszk6zok 100 099 116 830
B Tékestruktira
5. Sajat téke sajat tbke x100 83725 . 83,0% 84 517 _ 71,0%
aranya Osszes forras 100 871 118 977
6. Idegen téke idegen toke x100 17 146 _ 17,0% 34 460 _ 29,0%
aranya Osszes forras 100 871 118 977
C JovedelmezOségi mutaték
7. Bevételaranyos addzas el6tti eredmény x100 -11 760 _ 0,0% 830 _ 3,8%
nyereség értékesités nettd drbevétele 1428 22 098
8. Eszk6zaranyos adozas eldtti eredmény x100 -11 760 _ -11,7% 830 _ 0,7%
nyereség Osszes eszkoz 100 871 118 977
9. Sajat tbke aranyos ad6zas elbtti eredmény x100 -11760 - -14,0% 830 1,0%
nyereség sajat toke 83 725 84 517
D Egyéb mutatdk
10. Vagyon fedezeti sajat tbke x100 83725 . 12782,4% 84517 - 4190,2%
mutaté befektetett eszkdzok 655 2017
11. Likviditasi forgbeszk6zok x100 100 099 _ 40,84 116 830 _ 40,57
mutaté rovid lejaratu kotelez. | 2 451 2 880
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CASH FLOW 2020. évi
¢Ft
Megnevezés E1§z6 év Targyév
l.a  Adodzés elditi eredmény +- -11760 830
Ebbsl: mﬁkﬁdgsre k_apott, pénziigyileg rendezett tdmogatas 0 0
1Lb Korrekeidk az adozas el6tti eredményben 0 0
01. | Korrigélt adozis elbtti eredmény (1.a+1.b) -11760 830
02. | Elszdmolt amortizicié + 312 670
03. | ElszAmolt értékvesztés és visszairas +- 0 0
04, | Céltartalék képzés és felhasznalas kiillonbozete +- 0 0
05. | Befektetett eszkdzok értékesitésének eredménye +- 0 0
06. | Szallitoi kotelezettségek dllomanyvaltozisa +- 1799 -626
07. | Egyéb rovid lejaratl kotelezettségek alloményvaltozasa +- 160 1055
08. | Passzividdbeli elhatérolasok alloményvaltozasa +- 314 885
09. | VevBkovetelések dllomanyvéltozisa -+ -1 099 -1711
10. | Forgbeszkozok (vevBkovetelés és pénzeszkdz nélkiili) valtozasa - + -47 -541
11. | Aktividébeli elhatdrolasok dlloményvaltozisa -+ -1 -13
12. | Fizetett ad6 (nyereség utin) - : -37
13. | Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés - 0 0
L | Mikédési cash flow ( 01.-13. sorok) -10 325 512
14, | Befektetett eszkdzOk beszerzése -241 -2032
15. | Befektetett eszkdzok eladasa R
16. | Hosszi lejératra nyjtott kilesoniik és elhelyezett bankbetétek torlesztése, megsziintetése, bevéltasa
17. | Hosszi lejaratra nyijtott kdlcsoniik és elhelyezett bankbetétek
18. | Kapott osztalék, részesedés + 0 0
II. | Befektetési cash flow ( 14.-18. sorok) -241 -2 032
19. | Részvénykibocsatas, tGkebevonas bevétele + 0 0
20. | Kotvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatasanak bevétele + [} 0
21. | Hitel és kéleson felvétele - + 14000 16 000
22. | Véglegesen kapott pé koz + 0 0
23. | Részvénybevonds, tokekivonas (t8keleszallitas) - 0 0
24. | K&tvény és hitelviszonyt megtestesits értékpapir visszafizetése - 0 0
25. | Hitel és kélcsén torlesztése, visszafizetése - 0 0
26. | Véglegesen atadott pénzeszkiz 0 0
IN. | Finanszirozisi cash flow ( 19.-26. sorok) 14 000 16 000
IV. | PENZESZKOZOK VALTOZASA ( 1 +IL +IIL sorok ) 3434 14 480
27. | Devizis pénzeszkozok atértékelése 0 0
V. | PENZESZKOZOK MERLEG SZERINTI VALTOZASA ( IV.+ 27. sorok ) 3434 14 480




