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Koényvvizsgald és Adoszakérts Kift.

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A Primestone Alpha Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt. tulajdonosinak

Vélemény

Elvégeztik a Primestone Alpha Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt. (,a Tarsasig”) 2019. évi éves
beszimol6janak konyvvizsgalatat, amely éves beszamol6 a 2019. december 31-i fordulonapra készitett mérlegbdl —
melyben az eszkdzok és forrasok egyezb végosszege 100.871 E Ft, az adézott eredmény -11.763 E Ft veszteség -, és
az ugyanezen id6ponttal végz6do tzleti évre vonatkozo eredménykimutatésb6l, valamint a szamviteli politika jelentds
elemeinek dsszefoglalasat is tartalmaz6 kiegészitd mellékletbol atl.

Véleményiink szerint a mellékelt éves besuimold megbizhaté és valds képet ad a Tdrsasdg 2019. december 31-én
Jenndllo vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen idéponttal végzods fizleti évre vonatkozd jovedelmi
helyzetérol a Magyarorszigon hatdlyos, a szimvitelrdl sz016 2000. évi C. torvénnyel dsszhangban (a tovibbiakban:
wSTamviteli torvény”).

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban és a konyvvizsgilatra
vonatkoz — Magyarorszigon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok
értelmében fennallo felelosségiink bovebb leirasét jelentésiink .4 komywizsgdlo éves beszamolo konyvvizsgdlatiért
valo felelGssége” szakasza tartalmazza.

Fuggetlenek vagyunk a tarsasigtél a vonatkoz6, Magyarorszdgon hatilyos jogszabilyokban és a Magyar
Konyvvizsgal6i Kamara ,, A konyvvizsgaloi hivatis magatartasi (etikai) szabalyair6l és a fegyelmi eljarasrol sz6l6
szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete
altal kiadott ,,Konyvvizsgalok Etikai Kodexe™-ben (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, & megfeleliink az
ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai eldirasoknak is.

Meggy6zodésiink, hogy az altalunk megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték elegendé és megfelelé alapot nyujt
véleményiinkhoz,

Egyéb informaciék: Az iizleti jelentés

Az egyéb informacick a Primestone Alpha Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt. 2019. évi izleti
Jelentésébdl allnak. A vezetés felelés az uizleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly
vonatkoz6 eléirdsaival 6sszhangban torténd elkészitéséért. A fiiggetlen konyvvizsgaléi jelentésiink ,,Vélemény”
szakaszdban az €ves beszamoldra adott véleményiink nem vonatkozik az fizleti jelentésre.

Az éves beszamolé altalunk végzett konyvvizsgilataval kapcsolatban a mi feleldsségiink az iizleti jelentés
atolvasasa és ennek sorin annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés Iényegesen ellentmond-e az éves
beszamolonak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy tiinik-e, hogy az
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Iényeges hibds allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb
informéciok lényeges hibas allitast tartalmaznak, kotelességiink errdl és a hibas allitas jellegérdl jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjan a mi felelosségiink tovabba annak megitélése, hogy az lizleti jelentés a szamviteli
torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozé elbirdsaival Osszhangban van-e, és errdl, valamint az iizleti
jelentés és az éves beszamol6 dsszhangjarél vélemény nyilvanitésa.

Véleményiink szerint a Primestone Alpha Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt. 2019. évi iizleti jelentése
minden lényeges vonatkozdsban dssthangban van a Primestone Alpha Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.
2019. évi éves beszdmoldjdval és a szdmvyiteli torvény vonatkozé eldfrdsaival. Mivel egyéb mas jogszabdly a
Térsasdg szdmdra nem ir eld tovabbi kovetelményeket az lizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk
véleményt.

Az tizleti jelentésben mds jellegli lényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitas sem jutott a tudomasunkra,
igy e tekintetben nincs jelentenival6nk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felelGssége az éves beszimoléért

A vezetés felel6s az éves beszamolonak a szamviteli torvénnyel Osszhangban torténd és a valdés bemutatas
kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsd kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek
tart ahhoz, hogy lehetdové véljon az akar csaldsbol, akdr hibabol eredd lényeges hibas allitdst6l mentes éves
beszamol6 elkészitése.

Az éves beszamol6 elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Téarsasdgnak a vallalkozas
folytatasara valo képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a vallalkozas folytatasaval
kapcsolatos informéciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatidsanak elvén alapulé éves beszamol6
Osszedllitasaért. A vezetésnek a véllalkozas folytatisanak elvébdl kell kiindulnia, ha emnek az elvnek az
érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatdsanak ellentmondo
tényezd, koriilmény nem all fenn.

Az irdnyitassal megbizott személyek feleldsek a Tarsasag pénziigyi beszamolasi folyamatinak feligyeletéért.

A kdnyvvizsgalé éves heszamolé konyvvizsgilataért valo felelGssége

A kdnyvvizsgalat sordn célunk kellé bizonyossagot szerezni arrél, hogy az éves beszamolé egésze nem tartalmaz
akar csalasbol, akar hibabol ered6 lényeges hibds allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleményiinket
tartalmaz6 flggetlen kdnyvvizsgal6i jelentést bocsassunk ki. A kellé bizonyossag magas foki bizonyossag, de
nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Kdnyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban elvégzett konyvvizsgalat
mindig feltarja az egyébként 16tezé lényeges hibds allitast. A hibds allitasok eredhetnek csaldsbél vagy hibébol,
és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszerii lehet az a varakozds, hogy ezek onmagukban vagy egyiittesen
befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves beszamol6 alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgilati Standardok szerinti konyvvizsgdlat egésze sordn szakmai megitélést

alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

o Azonositjuk és felmérjitk az éves beszamold akar csaldsbol, akar hibabol ered6 lényeges hibés allitdsainak
a kockdzatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockézatok kezelésére alkalmas konyvvizsgalati
eljarasokat, valamint elegendd és megfeleld konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink a véleményiink
megalapozasahoz. A csalisbol eredd Iényeges hibés allitas fel nem tarasanak a kockdzata nagyobb, mint a
hibabol ered6é, mivel a csalds magaban foglalhat sszejatszast, hamisitist, szandékos kihagyasokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a belsd kontroll feliilirasat.

° Megismerjitk a kOnyvvizsgalat szempontjabo! relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott kérlilmények kozott megfeleiéek, de nem
azért, hogy a Térsasag belsd kontrolljanak hatékonysdgéra vonatkozéan véleményt nyilvanitsunk.



U Ertékeljik a vezetés 4ltal alkalmazott szamviteli politika megfeleloségét és a vezetés altal készitett
szémviteli becslések és kapesolodo kozzétételek ésszerliségét.

° Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénval6-e a vezetés részérdl a véllalkozas folytatasanak elvén
alapulé éves beszdmol6 Osszeallitdsa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrél,
hogy fennéll-c lényeges bizonytalansig olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek
Jelent6s kétséget vethetnek fel a Térsasag vallalkozas folytatasara valé képességét illetden. Amennyiben
azt a kOvetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansidg all fenn, fliggetlen konyvvizsgal6i
Jjelentéstinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszamoléban 1évd kapesol6dé kozzétételekre, vagy
ha a kézzétételek e tekintetben nem megfeleldek, mindsitentink kell véleményiinket. Kévetkeztetéseink a
fuggetlen konyvvizsgaloi jelentésiink datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak.
Jovobeli események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasig nem tudja a vallalkozast
folytatni.

° Ertékeljitk az éves beszamolé 4tfogé bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészitd
mellékletben tett kdzzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszamoloban teljesiil-¢ az alapuf
szolgalo tigyletek és események valés bemutatisa.

. Az irdnyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgélat tervezett
hatokorét és itemezését, a kdnyvvizsgalat jelentés megallapitisait, beleértve a Tarsasag altal alkalmazott belsd
kontrolinak a kényvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.

Tatabanya, 2020. méjus 06.
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Cégjegyz€k szama

Primestone Alpha Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt

a vallalkozas megnevezése

1123 Budapest, Alkotas utca 55-61. 5. em.

a véallalkozas cime

2019. évi

Eves beszamolo

1/
[ /vezetd tisztségviselo(-K)
Primestofie Alpha Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt

Budapest, 2020. majus 6.
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Cégjegyzék szama

Primestone Alpha Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt

MERLEG Eszkoziok (aktivik)

2019. évi

adatok E Ft-ban

Sor- EI626 év(ek)
SZAm A tétel megnevezése El§z6 év médositisai Targyév
a b [ d e
01. | A. Befektetett eszkozok (02.+10.+18. sor) 726 0 655
02. 1. IMMATERIALIS JAVAK (03.-09.sorok) 0 0 198
03. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 0 0
04. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0
05. Vagyoni értékii jozok 0 198
06. Szellemi termékek 0 0
07. Uzleti vagy cépérték 0 0
08. Immateriélis javakra adott el6legek 0 0
09. Immaterialis javak értékhelyesbitése [ 0
10. II TARGYT ESZKOZOK (11.-17. sorok) 726 0 457
11. Ingatlanok és a kapcsolodé vagyoni értékii jogok 0 0
12. Miiszaki berendezések, sépek, jarmilivek 0 0
13. Egveb berendezések, felszerelések, jarmiivek 726 457
14. Tenyészallatok 0 0
15. Beruhdzasok, feldjitasok 0 0
16. Beruhdzasokra adott elélegek 0 0
17. Térgyvi eszkozok értékhelyesbitése 0 0
18. Il BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19.-28. sorok) 0 0 0
19. Tartos részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 0
20. Tartésan adott koleson kapcesolt vallalkozasban 0 0
21. Tartos jelentds tulajdoni részesedés 0 0
22. Tartésan adott kélcson jelentds tul-i részesedési visz.-ban all6 vall.-ban 0 0
23. Egyéb tartos részesedés 0 0
24. Tartésan adott koleson egyéb részesedési visz.-ban all6 vallalk.-nak 0 0
25. Exyéb tartésan adott koleson 0 0
26. Tartés hitelviszonyt megtestesité értékpapir 0 0
27. Befektetett pénzilyi eszkozok értékhelyesbitése 0 0
28. Befektetett pénzizyi eszk6zok értékelési kulonbozete 0 0
29. | B. Forgéeszkozok (30.+37.+46.453. sor) 95 519 0 100 099
30. I KESZLETEK (31.-36. sorok) 0 0 0
31. Anyagok 0 0
32. Befejezetlen termelés és félkész termekek 0 0
33. Novendék-, hizé- és exvéb allatok 0 0
34. Késztermékek 0 0
35. Aruk 0 0
36. Készletekre adott elélegek 0 0
37. | 1l KOVETELESEK (38.-45. sorok) 0 0 1146
38. Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbol (vevdk) 0 1099
39. Kovetelések kapesolt vallalkozassal szemben 0 47
40. Kovetelések jelents tul-i részesedési viszonyban 1év§ vall.-sal szemben 0 0
41. Kovetelések egvéb részesedési viszonyban 1év8 vall.-sal szemben 0 0
42. Valtokovetelések 0 0
43. Egyéb kovetelések 0 0
44. Kovetelések értékelési kilonbozete 0 0
45. Szarmazékos igyletek pozitiv értékelési kilénbozete 0 0
46. | III ERTEKPAPIROK (47.-52. sorok) 0 0 0
47. Részesedés kapesolt vallalkozasban 0 0
48. Jelent6s tulajdoni részesedés 0 0
49. Euvéb részesedés 0 0
50. Sajat részvények, sajat iizletrészek 0 0
51, Forgatasi célil hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 0 0
52. Ertékpapirok értékelési kilonbozete 0 0
53. | IV. PENZESZKOZOK (46.-47. sorok ) 95519 0 98 953
54. Pénztar, csekkek 0 0
55. Bankbetétek 95519 98 953
56. | C. Aktiv id8beli elhatdrolisok (57.-59. sorok) 116 0 117
57. Bevételek aktiv idébeli elhatéroldsa 0 0
58. Koltsépek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 116 il 117
59. Halasztott raforditasok o, 7 0
[_60. ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (01.+29.+56. sor) ] 96 361 s 0 100 871]

Budapest,

2020. majus 6.
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//4 nestone Alpha Ingatlan Befektetési Alapkezel$ Zrt
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Cégjegyzék szama

Primestone Alpha Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt

MERLEG Forrsok (passzivik)

2019. évi

adatok E Ft-ban

Budapest, 2020. méajus 6.

/7

Sor- El6z6 év(ek)
SZAm A tétel megnevezése El6z6 év médositisai Targyév
a b c d
61. | D. Sajit téke (62.-71. sor) 95 488 0 83 725
62. 1 JEGYZETT TUKE 100 000 100 000
63. ebbél visszavasarolt tulajdonosi részesedés névértékben 0 0
64. Il JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0 0
65. 11 TOKETARTALEK 0 0
66. | IV. EREDMENYTARTALEK 0 -4512
67. V. LEKOTOTT TARTALEK 0 0
68. V] ERTEKELESI TARTALEK 0 0
69. 1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka 0 0
70. 2. Valés értékelés értékelési tartaléka 0 0
71. | VI ADOZOTT EREDMENY -4 512 -11 763
72. | E. Céltartalékok (73.-75. sorok) 0 0 0
73. 1. Céltartalékok a varhaté kotelezettségekre 0 0
74. 2. Céltartalékok a jovébeni koltségekre 0 0
75. 3. Euyéb céltartalék 0 0
76. | F. Kotelezettségek (77.+82.+92. sor) 492 0 16 451
77. 1. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (78.-81. sorok) 0 0 14 000
78. Hatrasorolt kotelezettségek kapesolt vallalkozassal szemben 0 14 000
79. Hatrasorolt kot. jelentds tul.-i részesedési viszonyban 1évé vallalk.-al szemben 0 0
80. Hatrasorolt kot. egyéb részesedési viszonyban lév vallalk.-al szemben 0 0
81. Hatrasorolt kotelezettsécek epvéb pazdalkoddval szemben 0 0
82. I HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (83.-91. sorok} 0 0 0
83. Hosszi lejaratra kapott kolcsonok 0 0
84, Atvaltoztathaté kotvények 0 0
85. Tartozasok kotvénykibocsatasbol 0 0
86. Beruhézasi és fejlesztési hitelek 0 0
87. Epyéb hosszu lejarath hitelek 0 0
88. Tartés kotelezettsépek kapesolt vallalkozassal szemben 0 0
89. Tartds kot. jelentds tul.-i részesedési viszonyban 1évé vallalk.-al szemben 0 0
90. Tartds kot. ezvéb részesedési viszonyban 1évd vallalk.-al szemben 0 0
91. Egyéb hosszu lejarata kotelezettségek 0 0
92. | III. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (93.-107. sorok) 492 0 2 451
93. Rovid lejarati kolcsonok 0 0
94. ebbdl: az atvaltoztathato és atvaltozd kétvények 0 0
95. Rovid lejérati hitelek 0 0
96. Vevoktol kapott eldlegek 0 0
97. Kotelezettségek aruszallitasbol és szolpaltatasbol (szalliték) 67 1 866
98. Viltétartozésok 0 0
99. Rovid lejarati kotelezettsézek kapcesolt véallalkozassal szemben 0 0
100. Rovid lejaratt kot. jelentds tul.-i részesedési viszonyban 1évé vallalk.-al szemben 0 0
101. Rovid lejarata kot. epyvéb részesedési viszonyban 1évé vallalk.-al szemben 0 0
102. Egyéb rovid lejarata kotelezettsé ek 425 585
103. Kotelezettségek értékelési killonbozete 0 0
104. Szarmazékos uvletek negativ értékelési killonbozete 0 0
105. | G. Passziv idébeli elhatdroldsok (106.-108. sorok) 381 0 695
106. Bevételek passziv idébeli elhatarolasa 0 0
107. Koltségek, raforditasok passziv id6beli elhatarolasa 381 695
108. Halasztott bevételek 0 Jf 0
| 109. FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN(61.+72.+76.+105.s0r) 96 361| | 100 871|
rd
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Cégjegyzék szama

Primestone Alpha Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt

EREDMENYKIMUTATAS (6sszkoltség eljirassal)

2019. évi

adatok E Ft-ban

Sor- El626 év(ek)
szAm A tétel megnevezése El6z6 év médositasai Targyév
a b [ d e
01. | Belfoldi értékesités netté arbevétele 0 1428
02. | Export értékesités netto arbevétele 0 0
L. | Ertékesités nett6 arbevétele (01.+02.) 0 0 1428
03. | Sajat termelést készletek allomanyvaltozasa 0 0
04. | Sajat eléallitasu eszkozok aktivalt értéke 0 0
II. | Aktivilt sajat teljesitmények értéke (03.+04.) [1} 0 0
III. | Egyéb bevételek 0 0
ebbél: visszairt értékvesztés 0 0
05. | Anyagkoltség 0 0
06. | Igénybe vett szolgaltatasok értéke 1165 6378
07. | Eaveéb szolgaltatasok értéke 1108 130
08. | Eladott aruk beszerzési értéke 0 0
09. | Eladott (kozvetitett) szolpéltatasok értéke 0 63
IV. | Anyagjellegii raforditasok (05.+06.+07.+08.+09.) 2273 0 6571
10. | Bérkoltség 1670 5000
11. | Személvi jellegii egvéb kifizetés 0 0
12. | Bérjarulékok 351 996
V. | Személyi jellegii raforditasok (10.+11.+12.) 2021 0 5996
VL. | Ertékesikkenési leirss 218 312
VII. | Egyéb raforditdsok 1 0
ebbdl: értékvesziés 0 0
A. | UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (LEII+II-IV-V-VI-VII) -4513 0 -11 451
13. | Kapott (jaré) osztalék és részesedés 0 0
ebbol: kapesolt vallalkozastol kapott 0 0
14. | Részesedésekbol szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek 0 0
ebbdl: kapesolt vallalkozastol kapott 0 0
Befektetett pénzugyi eszkozokbol (értékpapirokbél, kélesonokbol) szarmazé bevételek, 0
15. |arfolyamnyeresége 0
ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott 0 0
16. | Egyeb kapott (jar6) kamatok és kamatjellegli bevételek 1 12
ebbdl: kapesolt vallalkozastol kapott 0 0
17. | Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 0 6
ebbdl: értékelési kulonbozet 0 0
VIIL | Pénziigvi miiveletek bevételei (13.+14.+15.+16.+17.) 1 0 18
18. | Részesedésekbdl szarmazo raforditasok, arfolyamveszteségek 0 0
ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0
Befektetett pénzigyi eszk6zok b6l (értékpapirokbél, kélesonokboél) szarmazo raforditasok, 0
19. |arfolyamveszteségek 0
ebb6l: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0
20. | Fizetendd (fizetett) kamatok és kamatjellegii raforditasok 0 314
ebbdl: kapesolt vallalkozasnak adott 0 314
21. | Részesedések, értékpapirok, tartosan adott kélesonok, bankbetétek értékvesztése 0 0
22. | Pénzugyi miiveletek egvéb raforditasai 0 13
ebbdl: értékelési kilonbozet 0 0
IX. | Pénziigvi miiveletek raforditdsai (18.+19.4+20.4+21.4+22.) 0 0 327
B. | PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIIL-IX.) 1 A -309
C. | ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+A%B.) -4512 0 -11 760
X. | Addfizetési kotelezettség P P 3
D. | ADOZOTT EREDMENY (+C.-X.) 4512 0 -11 763
- N [
] e\ AN
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Primestone Alpha Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt

I/1.

L. ALTALANOS RESZ
A TARSASAG ROVID BEMUTATASA
Primestone Alpha Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt
Az MNB engyedély idépontja és szama: H-EN-III-68/2019.
A Cégbirosag 01-10-049892 cégjegyzékszamon vette nyilvantartasba. Nyilvantartasba vétel idépontja: 2018.07.20
A cég jegyzett t0kéje a beszamold fordulénapjan: 100 000 eFt

Tipusa : Alternativ befektetési alapkezeld
Miikodési teriilete : Magyarorszag

A Tarsasag fétevékenysége:
6630'08 Alapkezelés

Székhelye:
1123 Budapest, Alkotas utca 55-61. 5. em.

A Tarsasig mingsitett befolyassal rendelkezs tulajdonosa

Cégnév Székhely Mindsitett befolyss
fajtdja Tulajdoni részesedés
Primestone Invest Kft | 1021 Budapest, Vélgy utca 10. B. 1 em. 3 kozvetlen 100%
Vezet§ tisztségviselok és feliigyelobizottsagi tagok
Név lakhely Tisztség
Csoma Andras Gyula | 1021 Budapest, Voley utca 10/B 1. em. 3. Vezérigazgatd
Erdélvi Gabor Csaba | 1142 Budapest, Gvanafalva utca 1. feliigveldbizottsagi tag
. 1022 Budapest, Hankéczy Jend utca

F p . .
Szab$ Ferenc 25/A. foldszint 1 feliigyeldbizottsagi tag
Erni Janos 1016 Budapest, Piroska utca 8. feliigyelébizottsagi tag

A Tarsasag Felugyelobizottsaga dijazasban nem részesiltek.
A Tarsasag éves beszimolojinak aldirdsara kitelezett személy:
Név Cim Tisztség
Csoma Andras Gyula | 1021 Budapest, Volgy utcal0.B.1 em. 3. Vezérigazgaté
Salamon Adorjan 1072 Budapest, Nvar utca 30. 2em. 4. Cépvezetd
Az Alapkezel§ dltal kezelt alapok: Netté eszkozérték 1 jegyre juté NEE
(EUR) (EUR)

Primestone One Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap 916 358,88 114,5449
Primestone Two Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap 1347 952,61 99,8483

Az Alapok bemutatisa

A Primestone ONE Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap (Alap), a Magyar Nemzeti Bank (Felugyelet) altal 2019.11.14-én
kiadott B-KE-III-675/2019. szdmi nyilvantartasba vételi hatarozattal jétt létre. A Feliigyelet az ingatlanalapot 1221-56 szamon vette
nyilvantartésba.

Az ingatlanfejleszté alap székhelye: 1123 Budpest, Alkotas utca 55-61. 5. em.

Az ingatlanfejleszt6 alap indulo tokéje: 1.600.000,- EUR volt, ami az Alap Kezelési Szabélyzata alapjan, a legkisebb forgalomba
hozatali értéke Az Alap jegyzésére 2019.10.15-én keriilt sor a fenti indulé tékével.

Az alap indulé tokéje 16.000 db, egyenként 100 EUR névértékit HUO000723796 ISIN azonositoju zartkérien forgalomba hozott
befektetési jegybél allt.

Az indulé t6kébol, befektetési allomanybol 2019.12.05-én visszavaltasra keriilt 8.000 db befektetési jegy dsszesen 798.560,- EUR
arfolyamértéken.



I/2.

A Primestone TWO Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap (Alap), a Magyar Nemzeti Bank (Feligyelet) altal 2019.12.05-én
kiadott H-KE-III-700/2019. szam\ nyilvantartasba vételi hatarozattal jott 1étre. A Feligyelet az ingatlanalapot 1221-57 szémon vette
nyilvantartasba.

Az ingatlanfejleszt6 alap székhelye: 1123 Budpest, Alkotas utca 55-61. 5. em.

Az ingatlanfejleszt alap indulé tékéje: 1.600.000,- EUR volt, ami az Alap Kezelési Szabalyzata alapjan, a legkisebb forgalomba
hozatali értéke Az Alap jegyzésére 2019.10.30-4n keriilt sor a fenti indulé t6kével.

Az alap indulé t6kéje 16.000 db, egyenként 100 EUR névértékii HU0000724117 ISIN azonositdjh zartkérilen forgalomba hozott
befektetési jegybol allt.

Az indulé t6kébdl, befektetési allomanybol 2019.12.18-an visszavaltasra kerilt 2.500 db befektetési jegy osszesen 245.900,- EUR
arfolyamértéken.

A TARSASAG SZAMVITELI POLITIKAJANAK MEGHATAROZO ELEMEI

A Tarsasag az aldbbi fobb torvények és rendeletek alapjan végzi tevékenységét, vezeti konyveit és
nyilvantartasait:

2013. évi V. Térvény a Polgari térvénykényvrdl
2000. évi C. Torvény a szamvitelrdl
2014. évi XVI. Torvény a kollektiv befektetési formakrol és a kezeldikrsl

327/2009. Kormanyrendelet ¢s az egyes pénz- €s tékepiaci szolgaltatasokat is végzd egyéb vallakozasok éves
beszamol6készitési kotelezettségeinek sajatossagairdl

A Térsasag Szamviteli politikdja a Szamviteli Torvényben megfogalmazott alapelvekre épiil.
a) Aziideti év, a mérlegkészités iddpontja

A 2019. uzleti év 2019.01.01 - 2019.12.31-ig tartott.
A mérlegkészités idopontja:  2020.04.30.

b) A beszimold formija, a valasztott mérleg és eredmény-kimutatis formatum

A Tarsasag Eves beszamolét készit.

A Térsasag "A" mérlegformatum-valtozatot késziti el, a szamviteli torvény szerinti tagolast nem részletezi tovabb.
A Térsasag az tzemi (iizleti) tevékenység eredményét dsszkéltség eljarassal allapitja meg, levezetésszeri
formaban (8sszkoltség -eljaras), a szamviteli térvény szerinti tagoldst nem részletezi tovabb.



¢} A beszimolé szempontjibél lényeges és jelentds hiba

Jelentés hiba — ami szitkségessé teszi a haromhasibos beszamolo elkészitését — az a hiba, melyet ellenérzés
vagy onellendrzés tar fel, €s a beszamoldval lezart évre vonatkozik, a hibak és hibahatasok eléjeltél fiiggetlen
egyiittes értéke pedig meghaladja az ellenérzott izleti év mérleg-foosszegének 2 %-at, illetve ha a
mérlegfédsszeg 2 %-a nem haladja meg az 1 millié forintot, akkor az 1 milli¢ forintot.

d) Azimmateriilis javak és targyi eszkozok értékesokkenésének elszimolisa

A Térsasig az immateridlis javak és targyi eszkozok értékcsokkenését a hasznos élettartam és a varhaté
maradvanyérték alapjan linedris értékcsokkenési modszerrel szamolja el. Az alkalmazott maradvanyérték
szamitasi és értékesokkenési leirasi kulesok:

Maradvanyérték (a PPN e n . o
z 1
Eszhizesoport bekeriilési érték %. | riekesoidenési leirds a
szAmviteli térvény szerint
ban)
R . I Brutto érték alapjan Brutto érték alapjan
a Vagyoni értékii k s s
) gyoni értékil jogo! egyedi meghatarozas linealisan linealisan
b) Szellemi termékek ey edi meghatarozas 33% 33%
c)  Cégérték egyedi mephatarozds 20% 20%
d)  Kisérleti fejlesztés a.é. exyedi hatarozas 20% 20%
€)  Alapitas-atszervezeés a.é. exyedi meghatarozds 20% 20%
) Jarm{ivek euyedi hatarozas 20% 20%
g)  Szamitastechnikai és irodatechnikai eszkozok _egyedi meghatérozis 33% 33%
h| Irodai egyéb eszkozok, felszerelések, butorok egvedi meuhatérozas 14.50% 14,50%
i} Bérelt eszkozon végzett beruhazas
ingatlan egyedi meghatarozas 6% 6%
ingd cgyedi meghatérozis az ingd besorolasa az ingd besorolasa szerinti
g 4 szerinti kulcs kules
az eszkoz a)-i) pontbeli . . .
)] O-ra irt eszkozon végzett felljitas, bovités, egyéb raaktivalas egyedi meghatarozas besorolasa szerinti oz eszkyoz a)-n). p?ntbeh
lades besorolasa szerinti kulcs

Az a), b), g), h), pontbeli eszkizok esetén amennyiben a beszerzési érték nem haladja meg a 200.000,- Ft-ot, akkor két év alatt 50%-os
amortizacids kulcs alkalmazasdval keriil leirasra az eszkéz.

A 100 ezer forint egyedi beszerzési, eldallitasi érték alatti targyi eszk6zok, valamint vagyoni értékii jogok és szellemi termékek
beszerzési vagy eldallitasi koltségét a hasznalatbavételkor értékesokkenési leirasként egy osszegben elszamoljuk.

A terv szerinti értékcsokkenés elszamoldsaban nem kovetkezett be valtozas a kordbbi évekhez képest.
e¢) A Tiarsasag nem szimolja el az immaterialis javak és targyi eszkozik értékhelyesbitését
f)  Késdetek

A Térsasag a vasarolt készleteket FIFO modszerével meghatarozott beszerzési koltségeken, vagy pedig piaci értéken szerepelteti ha az
utobbi alacsonyabb, mint a beszerzési ar.

g)  Ertékpapirok

A Térsasag a vasarolt értékpapirokat FIFO médszerével meghatarozott beszerzési aron szerepelteti a konyveiben.

h) Azel6z6 iideti év mérlegkészitésénél alkal tt értékelési elvek nem valtoztak meg.

i) Amérleg el6z6 évi adatai 2018.07.20-2018.12.31- ig terjedd idészakra vonatkoznak, nem egy teljes iizleti évre. A valtozasokat
az el6z6 évhez képest, ehhez mérten kel értelmezni.

j)  Eszkoz és kistelezettség mindsitése nem viltozott meg az el§zj iizeti évhez képest.




A TARSASAGNAL A KONYVVITELI SZOLGALTATAS KOREBE TARTOZO FELADATOK IRANYITASAERT,
I/3. VEZETESEERT FELELOS SZEMELY ADATAL:

Ignéczi Agota (1134 Budapest, Bulcsi utca 11/B. 1/5)
Regisztracids szam: 165598

I/4. A TARSASAG EVES BESZAMOLOJAT HITELESITO KONYVVIZSGALO ADATAL

Konyvvizsgalé Tarsasag neve, cime, engedélyek szamai:
Know-How Audit Konyvvizsgalo és Addszakérté Kft
2800 Tatabanya, Ifjusag ut 23 fsz.2

Kamarai nyilvantartasi szam: 000573

Konyvvizsgalatért felelds személy neve, engedélyek szamai:

Hlogyik Zsuzsanna (2800 Tatabanya Bédishegyi ut 20)
Kamarai nyilvantartasi szam: 00263

Az éves beszamol6 konyvvizsgalataért a konyvvizsgalé altal felszamitott dija az érvényben 1év6 szezbdés alapjan 600.000, Ft + Afa. A
konyvvizsgalé altal a targyévi iizleti évben az egyéb bizonyossagot nyujté szolgaltatdsokért, az addtanacsadoi szolgaltatdsokért és az
egyéb, nem kényvvizsgaléi szolgaltatasokért dijakat nem szamitott fel.

1/5. A TARSASAG GAZDALKODASAT BEFOLYASOLO EGYEB JELENTOSEBB ESEMENYEK

A targyévben a Tarsasag gazdalkodasat befolyasold egyéb jelentbsebb esemény nem volt.

/6. AZ ADOZOTT EREDMENY FELHASZNALASARA VONATKOZO JAVASLAT

A Tarsasag adézott eredménye keriiljon az eredménytartalékba.



Primestone Alpha Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt II/1.
IMMATERIALIS JAVAK ES TARGYI ESZKOZOK
2019. évi
eFt
Immaterialis Ingatlanok és a Miiszaki Egyéb Beruhizisok, Osszesen
javak kapcsol6dé vagyo-| berendezések, berendezések, felujitasok
ni értékii jogok | gépek, jarmiivek | felsz., jArmiivek
Brutto6 érték

Nyitoegyenleg 128 815 943

Novekedés 241 241

Novekedés (kisértékdi) T Te—— T 0f

Csokkenés 0l

Zaréegyenleg 369 0 0 815 0 1184

Ertékesokkenés (linedris)

Nyitéegyenleg 128 89 217
[Novekedés terv szerint 43 269 312
[Novekedés (kisértéki) [ e— | ol
|[Novekedés terven feliili 0]
[[Csokkenés kivezetés miatt 0

Csokkenés visszairas 0|

Zirdegvenleg 171 0 0 358 0 529

Netto6 érték

Nyitéegyenleg 0 0 0 726 0 726

Valtozas 198 0 0 -269 0 -71

Zaroegyenleg 198 0 0 457 0 655

Ertékhelyesbités

Nyitéegyenleg 0]

Valtozis o
Zaroegyenleg 0 0 0 0 0 o

>/



Primestone Alpha Ingatlan Befektetési Alapkezelo Zrt 1L./2.

KOVETELESEK
2019. évi
El6z6 év  Targyév

eFt
Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbdl (vevok) 0 1 099
Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 0 47
Kovetelések jelentds tul-i részesedési viszonyban 1év6 vall.-sal sze 0 0
Kovetelések egyéb részesedési viszonyban 1€v6 vall.-sal szemben 0 0
Vialtékovetelések 0 0
Egyéb kivetelések 0 0
Kovetelések értékelési kiilonbszete 0 0
_Szarmazékos ligyletek pozitiv értékelési kiilonbozete 0 0
Osszes kovetelés 0 1146

Jelent6sebb tételek, valtozasok magyarazata:
Primestone Alpha Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt IL./3.

AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK
2019. évi
eFt
El6z6 év  Targyév

1 Mindsitett alap csomag éves dij ( microsecZrt 116 117
2 0 0
3. 0 0
4. 0 0
5 0 0
6 0 0
7 0 0
Aktiv idobeli elhataroliasok Gsszesen: 116 117

JelentGsebb tételek, valtozasok magyarazata:



Primestone Alpha Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt I1./4.
SAJAT TOKE ALAKULASA
2019. évi
eFt
Evkozi
Megnevezés Nyité érték Zaro érték
Novekedés Csikkenés

Jegyzett téke 100 000 0 0 100 000
Jegyzett, de még be nem fizetett téke 0 0 0 0
Toéketartalék 0 0 0 0
Eredménytartalék 0 0 4512 -4 512
Lekotott tartalék 0 0 0 0
Ertékelési tartalék 0 0 0 0
Adézott eredmény -4 512 -11 763 -4 512 -11 763
SAJAT TOKE 95 488 -11 763 0 83 725

A KIBOCSATOTT RESZVENYEK BEMUTATASA

részvény fajta d;::i‘::gn részvény névérték  Ossz-névérték
torzs 100 1 000 000 Ft 100 000 000 Ft

100 000 000 Ft




Primestone Alpha Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt IL/5.
2019. évi
HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK
El6z6 év Targyév

eFt

Hosszu lejaratra kapott kolcsondk 0 0
Atvaltoztathato kétvények 0 0
Tartozasok kdtvénykibocsatasbol 0 0
Beruhazasi és fejlesztési hitelek 0 0
Egyéb hosszi lejaratua hitelek 0 0
Tartds kotelezettségek kapesolt vallalkozassal szemben 0 0
Tartos kot. jelentds tul.-i részesedési viszonyban 1év6 vallalk.-al szemben 0 0
Tartés kot. egyéb részesedési viszonyban I€vé vallalk.-al szemben 0 0
Egyéb hosszl lejarati kitelezettségek 0 0
Osszes hosszi lejarati kotelezettség 0 0

ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK
El6z6 év Targyév

eFt

Rovid lejaratu kélesénok 0 0
ebbdl: az atvaltoztathatd és atvaltozd kétvények 0 0
Rovid lejaratu hitelek 0 0
Vevoktdl kapott elélegek 0 0
Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitok) 67 1 866
Valtétartozasok 0 0
Révid lejaratt kotelezettségek kapcesolt vallalkozéassal szemben 0 0
Rovid lejarata kot. jelentos tul.-i részesedési viszonyban 1€vé vallalk.-al s 0 0
Révid lejaratu kot. egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalk.-al szember 0 0
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 425 585
Kotelezettségek értékelési killonbozete 0 0
Szarmazékos ligyletek negativ értékelési kiilonbozete 0 0
Osszes rovid lejarati kotelezettség 492 2 451

JelentGsebb tételek, valtozasok magyarazata:



Primestone Alpha Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt 11./6.

PASSZiV IDOBELI ELHATAROLASOK

2019. évi
eFt
El6z6 év Targyév

L. Kényvvizsgalati dij 381 381
2. Koélcson kamata Primestone Invest 0 314
3, 0 0
4, 0 0
5. 0 0
6. 0 0
7. 0 0
8. 0 0
9, 0 0
10. 0 0
Passziv idébeli elhatarolasok ésszesen: 381 695



Primestone Alpha Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt

IL/7.

AZ ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE ES OSSZETETELE

Tevékenységenkénti Gsszetétel
Alapkezelési dij
Tovabbszamlazott szolgaltatasok arbevétele

2019. évi

eFt

El6z6 év

Targyév
1428
0

Ertékesités netté arbevétele Gsszesen:

Jelentdsebb tételek, valtozasok magyarazata:

Foldrajzi teriiletenkénti Gsszetétel
Magyarorszég

eFt

El6z6 év

1428

Targyév
1428

Ertékesités nettd arbevétele dsszesen:

JelentSsebb tételek, valtozasok magyarazata:

1428



Primestone Alpha Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt I1./8.

IGENYBE VETT SZOLGALTATASOK

2019. évi
Megnevezés El6z6 év Targyév
ekt eFt
Iroda bérleti dija 0 1072
Posta koltség 0 14
_[kyvédi dij 0 1 065
Konyvelési dij 336 869
Konyvvizsalati dij 762 762
Kozjegyzbi dij 0 17
Egyéb tanicsadas 0 180
Uzemeltetési koltség 0 204
Szamitastechnikai szolgaltatas 0 1619
Szoftver frissités, karbantartas, online szolgaltatas 0 38
Egyéb ki nem emelt igénybe vett szolgaltatdsok koltsége 67 538
Igénybe vett szolgaltatasok dsszesen 1165 6378




Primestone Alpha Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt IL/9.
SZEMELYI JELLEGU RAFORDITASOK
2019. évi
Megnevezés Fizikai Szellemi Osszesen
eFt eFt eFt

Munkavallalok bére, prémiuma, jutalma 4200 4200
Személyesen kézremiikddd tagok kivétje 0
Tiszteletdijak - Igazgatésag/ iigyvezetdk / vezetd tisztégvisel 6k 800 800
Tiszteletdijak - Feliigyelé Bizottsag dsszesen 0 0 0
Erdélyi Gabor 0 0 0
Szabo Ferenc 0 0 0
Erni Janos 0 0 0
Tiszteletdijak Egyéb 0 0 0
Megbizasi dijak 0 0 0
Bérkoltség dsszesen 0 5 000 5000
Személyi jellegii egyéb kifizetések

Adokoteles természetbeni juttatas 0
Nem adokoteles személyi jellegii kifizetés 0
Szerzbi jogdij 0
Reprezentacié 0
Napidijak 0
Betegszabadség, tappénz 0
Személyi jellegii egyéb kifizetések dsszesen - | 0
Bérjarulékok

Szocialis hozzajarulasi add 921 921
Egészségiigyi hozzajarulas | 0
Szakképzési hozzajarulas 75 75
Rehabilitacios hozzajarulas 0 0
Egyéb bérjarulék 0
Bérjarulékok osszesen 0 996 996
Minddsszesen 0 5996 5 996
Atlagos statisztikai 1étszam (f6) 2 2
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A TARSASAGI ADO ES AZ ADOALAP-MODOSITO TETELEK

7§

8§D

2019. évi

A tarsasagi adé dsszegének megallapitisa

Adézis elbtti eredmény

TAQ tv. 24/B § (3) alapjan az adeler-t esdkkentd tétel (adofelajanlas Jjévairdsa)
Kapesolt felekkel bonyoli kcick mialti adoalapk

Modositott adozis elStti eredmény

Adézas el5iti eredményt csskkentd
Adézas elditi eredményt néveld
Adéalap

Tarsasdgi ad6 alap

Térsasagi ad6 adékedvezménvek elétt

Adol\ed\ ezim enyel\
A 2019, évi adokotelezettseg

Az adézas el6tti eredményt csikkentd jogeimek

)
b)
Ll

cs)
d)

dz)
dzs)

Elhatirolt veszteségbdl az adéévben leirt dsszeg
Virhaié két-re és jovébeni ktgre kcpzceltzﬂ felh.miatt az adéévben bev-ként elsz 6ss:
|ogd1|rn Jogosl!c immateridlis joszig érickesitésébol, apportalisabol szarmazd
azeredmé talékbol az addévben lekotott tartalékba dtvezetett és az
adbé\ utolsé napjan lekéiott tartalékként kimutatott 8sszege jogdijra jogosité
immateridlis j6szig (a bejelentett immaterialis j wsmg kive etelevel) ertekesnesebol nem

pénzbeli ki ésébil szirmazd k az 18kbél az adoévb
Iekstott tartalékba atvezetett és az adéév utolsd napjan lekotott tartalékként kimutatott
Gsszege,

Terven feliili écs. adéévben visszairt dsszege (kivéve L.sz mell. 10, )

Az adétorvény szerinti ECS +

kivezetett nyilvantartési érték (FE-z8 atsorolds is)

A bejelentett részesedés ért. addévi arf nyeresége, addévben visszairt értékvesatés

Adézé dontése szerint, a fedezeti tigylettel nem fedezett, kiilfsldi pénzériékre sz016
befektetett pénzigyi eszkdz értékének nove el\edesekem illetve a hosszi lejarati

kétel ég értékének csokkenéseként a mérlegfordulénapi értékeléskor a
devizadrfolyam viltozasa alapjan 2k zinként, kotel égenkent elszimolf 8sszeg,
8.8 (1) dzs) miatt korabb It adéalapnovelés miatt

Targyévi fejlesztési tartalék (lekotott tartalékba helyezett dsszeg)

Kapott osztalék, részesedés (kivéve ellendrzitt killf. tarsasagtol)

Megszinés miatt kivezetett részesedés bevétele - 7.§ 10. bekezdés szerinti érték

Startup cégbe befektetés 3*-osa, 3 évre leoszthatdan

Behajthatatlan kov.(BH), korabbi BH-ra befolyt 8sszeg, visszairt értékvesztés

Tulajdoni részesedésre visszairt értékvesziés (ha az mér el volt szamolva névelként)

Jogerds birsag, ART. és TB jogkovetkezmény (kivéve OF pétlék) elengedése miatt

Jogdij bevétel nyereségének 50%-a

Miemlék ingatlan karbantartasi ktg 50%-a

Adoell, 6nell. miatti bevételként v. as csokkenésként elszamolt dsszeg

Mijemlék ingatlan beruhézas, feljitas osszege x+5 évig

Legalabb 50%-ban megvilt. munkaké, i kabére (max mini , 2016 alat

Mikroviltalkozds foglalk is névekménye ( 1625 évi fogl. 1étszam legfelj 5 £8)
b i, kiemelkedden kozh 0 szervezet adomany 20 %-a

VAGY Kozh i, kiemelkedden kozh i szervezet tartos adomdny 40 %-a

ES Magyar Karment$ Alap, NKA, ill felséoktatési int. Tamogatas 50%-a

Kis- és kozépvillalkozas addévi beruhazasi érték (korlatozasokkal)

Osszes cskkents tétel

Az adoézis elétti eredményt novel$ jogecimek

2)
b)

<)
d)
dz)

Viérhatd kot-re és jovobeni kigre képzett céliartalék

Szimviteli tv. szerinti écs és t.f. éos +

kivezetett nyilvantartdsi érték (FE-2¢ atsorolas is)

Jogdij bevétel veszteségének 50%-a

Nem a vallalkozdsi tevékenységgel kapesolatos koliség (3. sz melléklet)

Adézo dontése szerint, a fedezeti iigylette] nem fedezett, kiilféldi pénzértékre 2616
befektetet( penmg_vl eszkoz értékének novekedéseként, illetve a hossai Iegjarat
SLének esokkendsekd érlegfordulonapi értckeléskor a

devizairfolyam véltozisa alapjan eszké ént, kotel égenként elszimol

7.§ (1) dzs) miatt korabban elszémolt adoalapcsokkentes miatt

Jogerés birsag. ART. és TB jogkovetkezmény (kivéve OF potiék)

7.§ m) szerinti csokkentés, a szerzett részesedés 3 éven beliili érikesitése esetén
(szerzést kovetd 3. év végéig)
Kévetelésre elszamolt ertekveszxes
Behajthatatlan kévetelésnek nem kévetelés

Alultdkésitettség miatt (sajdt t8ke 3*at megh. két-re juté kamatkig)

forintrél devizra, devizarél forintra, vagy devizarél mas devizara valé attérés sorn a
tdketartalék névelésckent elszamolt dtszamitasi kiilonbozetek dsszege az attérést
kovetd adoévben,

adéell., 6nell. miathi raforditasként v. bevétel csokk
7§(1) gy) & ¢bélaré dés csokkenéseként elsz dsszeg
7.§ (1) 2) szerinti NEM teljesiilt tartés adomany

78(1) zs) 6 éb5l a nem teljesitett rész 2

Atlagos 4ll. Létszam el6z6 adéévhez viszonyitott csokkenése

osszeg,

bt olemdom ]

Ssszeg

Osszes niveld tétel

Az adékedvezmények részletezése

Film és eldadémiivészet tamogatas

KKV hitelkamat (de minimis)

Beruhézisi vagy fejlesztési adékedvezmény
Latvanycsapat-sportidmogatas

Korrigalt sszes bevéte]
Adobzés eldtti eredmény fékényv szerint
Tarsasagi adéalap 6. § (1)
Jovedelem-{nyeresé inimum 2%

Eves Térsasagi adéalap: 6. § (1) (normal adéalap) vagy 6. § (5) b) (Jévedelem
minimum az adéalap)
Tarsasagi adé dsszesen: 9%

1L./10.
El§z6 év Targyév
eFt eFt
-4512 -11 760
0 0
] 0
-4512 -11 760
0 312
0 312
-4512 -11 760
-4513 -11 760
0 0
0 0
0 0
Elézé év Targyév
b) eFt b) eFt
0 0
0 0
0 0
0 0
218 312
0 ]
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 1]
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
1) 0
0 0
0 0
0 0
218 312
b) €Ft
) 0
218 312
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
4] 0
0 0
0 0
0 0
0 0
[} 0
0 0
218 312
0 0
4] 0
0 0
0 0
0 0
1446
-11 760
-11 760
29
29
3
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I1./1.

SPECIALIS ES MERLEGEN KIiVULI KOTELEZETTSEGEK

2019. évi

eFt
5 évnél hosszabb lejaratu kitelezettségek
nincs
Zalogjoggal, vagy hasonlé joggal biztositott kotelezettségek
Biztositékok fajtai: nincs
Kornyezetvédelmi eszkozok, jelenlegi és jovobeni
kérnyezetvédelmi kitelezettségek nincs
Kapecsolt felekkel szembeni mérlegen kiviili kitelezettségek
nincs
Jovobeni nyugdijfizetési kotelezettség
nincs
Jovobeni végkielégités-fizetési kotelezettség
nincs
Jdovobeni bérleti dij fizetési kitelezettség (tartés bérlet)
nincs
Egyéb mérlegen kiviili tételek, eredményre, cash flowra gyakorolt varhaté hatiasuk
Fedezeti / nem fedezeti ill. tézsdei /t6zsdén kiviili bontasban
Opcids tligyletek nincs
Hataridds tigyletek nincs
SWAP iigyletek nincs
Folyamatban lévé peres iigyek
nincs
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ELEMZESI MUTATORENDSZER
2019. évi
Megnevezés Mutaté szamitsa érték eFt-ban % érték eFt-ban %
A Vagyonstruktira 2018 2019
1. Targyi eszk6z6k targyi eszkozok x100 726 - 0,8% 457 _ 0,5%
aranya Osszes eszkdz 96 361 100 871
2. Immaterialis immaterialis javak x100 0 _ 0,0% _ 198 _ 30,2%
javak aranya befektett eszkozok 726 655
3. Befektetett pii. eszkozok befektetett pii. eszkozok — x100 0 - 0,0% 0. 0,0%
aranya befektett eszkozok 726 655
4. Forgobeszkozok forgoeszkszok x100 95519 _ 99,1% 100 099 _ 99,2%
aranya Osszes eszkbz 96 361 100 871
4.1. Likvid. eszkdzok pénzeszkzok x100 95519 _ 100,0% 98 953 _ 98,9%
aranya forgdeszkszok 95 519 100 099
4.2, Készletek készletek x100 0 - 0,0% 0 _ 0,0%
aranya forgdeszkzok 95 519 100 099
B Tokestruktura
5.  Sajat téke sajat toke x100 95488 _ 99,1% 83 725 _ 83,0%
aranya Osszes forras 96 361 100 871
6. Idegen téke idegen t6ke x100 873 _ 0,9% 17 146 _ 17,0%
aranya Osszes forras 96 361 100 871
C Jovedelmezéségi mutatok
7. Bevételaranyos ado6zas elbtti eredmény x100 -4 512 _ 0,0% -11760 - -823,5%
nyereség értékesités nettd arbevétele 0 1428
8. Eszkozaranyos adozas el6tti eredmény x100 -4 512 _ -4,7% -11 760 _ -11,7%
nyereség Osszes eszkoz 96 361 100 871
9. Sajat téke aranyos adozas elbtti eredmény x100 -4 512 _ -4, 7% -11 760 _ -14,0%
nyereség sajat t6ke 95 488 83 725
D Egyéb mutatdk
10. Vagyon fedezeti sajat toke x100 95488 _ 13152,6% 83725 _ 12782,4%
mutatd befektetett eszkozok 726 655
11. Likviditasi forgbeszkozok x100 95519 _ 194,14| | 100099 _ 40,84
mutaté rovid lejaratu kotelez. | 492 2451
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CASH FLOW 2019. évi
ekt
Megnevezés El6z6 év Targyév
I.a Adozas el6tti eredmény +- -4 512 -11 760
Ebbél: miikodésre kapott, pénziigyileg rendezett tamogatés 0 0
1.b Korrekcidk az addzas el6tti eredményben 0 0
01. | Korrigalt adozas el6tti eredmény (1.a+1.b) 0 -11 760
02. | Elsz&molt amortizacié + 218 312
03. | Elszamolt értékvesztés és visszairas +- 0 0
04. | Céltartalék képzés és fethasznalas kilonbozete +- 0 0
05. | Befektetett eszkozok értékesitésének eredménye +- 0 0
06. | Szallitoi kotelezettségek allomanyvaltozasa +- 67 1799
07. | Egyéb rovid lejarati kotelezettségek allomanyvaltozasa +- 425 160
08. | Passziv idébeli elhatarolasok allomanyvaltozasa +- 381 314
09. | Vevékovetelések allomanyvaltozasa -+ 0 -1099
10. | Forgoeszkozok (vevikovetelés és pénzeszkoz nélkiili) valtozasa -+ 0 -47
11. | Aktiv id6beli elhatarolasok allomanyvaltozasa -+ -116 -1
12. | Fizetett add (nyereség utan) - 0 -3
13. | Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés - 0 0
L. | Miikddési cash flow ( 01.-13. sorok ) -3 537 -10 325
14. | Befektetett eszkozok beszerzése -944 -241
15. | Befektetett eszk6zok eladasa
16. | Hosszn lejaratra nyujtott kolcsonik és elhelyezeit bankbetétek torlesztése, megsziintetése, bevaltisa
17. | Hosszt lejaratra nyujtott kolesoniik és elhelyezett bankbetétek
18. | Kapott osztalék, részesedés + 0 0
II. | Befektetési cash flow ( 14.-18. sorok ) 944 -241
19. | Részvénykibocsatas, tékebevonas bevétele + 100 000 0
20. | Kotvény, hitelviszonyt megtestesit$ értékpapir kibocsatasanak bevétele + 0 0
21. | Hitel és kolcsén felvétele + 0 14 000
22. | Véglegesen kapott pénzeszkoz + 0 0
23. | Részvénybevonas, tékekivonas (t6keleszallitas) - 0 0
24. | Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése 0 0
25. | Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése - 0 0
26. | Véglegesen atadott pénzeszkoz - 0 0
I11. | Finanszirozasi cash flow ( 19.-26. sorok ) 100 000 14 000
V. | PENZESZKOZOK VALTOZASA (L +IIL +IIL sorok ) 95519 3434
27. | Devizas pénzeszkozok atértékelése 0 0
V. | PENZESZKOZOK MERLEG SZERINTI VALTOZASA (IV.+ 27. sorok ) 95519 3434




