,20(@/0#/09

KNOWwW

Addszakeértd

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A Primestone Alpha Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt tulajdonosdnak

Vélemény

Elvégeztik a Primestone Alpha Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt (,a Térsasag”) 2018, évi éves
beszdmolojanak kinyvvizsgalatdt, amely éves beszdmolé a 2018. december 31-i fordulonapra készitett mérleghbl —
melyben az eszkozok és forrasok egyezd végosszege 96.361 E Ft, az adozott eredmény -4.512 E Ft veszteség -, és az
ugyanezen idéponttal végz6d6 Uzleti évre vonatkozé eredménykimutatasbol, valamint a szémviteli politika jelentds
elemeinek 8sszefoglaldsat is tartalmazo kiegészits mellékletbd! 4ll.

Véleményink szerint a mellékelt éves beszdmold meghizhatd és valds képet ad a Tdrsasdg 2018, december 31-én
Jenndlio vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen iddponttal végzddd vizleti évre vonatkozd jovedelmi
helyzetérél a Magyarorszdgon hatilyos, a szdmvitelrdl sz616 2000. évi C, torvénnyel dsszhangban (a toviabbiakban:
wSZdmviteli tirvény”).

A vélemény alapja

Konyvvizsgélatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgdlati Standardokkal Gsszhangban és a kbnyvvizsgilatra
vonatkoz — Magyarorszégon hatéalyos — torvények ¢s egycb Jjogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok
értelmében fenndlld felelésségiink bévebb leirasat Jelentéstink .4 komywvizsgdld éves beszdmolé konywizsgdlatdér:
vald feleldssége” szakasza tartalmazza.

Fuggetlenek vagyunk a tarsasdgtél a vonatkozo, Magyarorszagon hatélyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgaléi Kamara ,, A kényvvizsgaloi hivatss magatartasi (etikai) szabalyairol és a fegyelmi eljarasrol szolo
szabélyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkdzi Etikai Standardok Testiilete
dltal kiadott ,Konyvvizsgdlok Etikai Kédexe-ben (az IESBA Kédex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az
ugyanezen normékban szerepld tovabbi etikai elé{rasoknak is.

Meggy6zddésiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyfték elegendd és megfelelt alapot nyujt
véleményiinkhoz.

Egyéb informéciék: Az iizleti jelentés

Az egyéb informdcick a Primestone Alpha Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt 2018, ¢vi fizleti
Jelentésébo] 4llnak. A vezetds felelSs az tizleti Jelentésnek a szamviteli tdrvény, illetve egyéb mds jogszabaly
vonatkozo eldirdsaival Gsszhangban torténé elkészitéséért. A fiiggetlen kényvvizsgaloéi jelentéstink »Vélemény”
szakaszaban az éves beszdmol6ra adott véleményiink nem vonatkozik az tizleti jelentésre.

Az éves beszamol6 altalunk végzett kényvvizsgalatdval kapcsolatban a mi felelésségiink az (izieti jelentés
atolvasésa és ennck sordn annak mérlegelése, hogy az Uzleti jelentés lényegesen ellentmond-e az éves
beszdmoldnak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként tgy tiinik-e, hogy az
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, Iényeges hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkénk alapjan arra a kdvetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb
informéciok lényeges hibas &llitést tartalmaznak, kételességiink errdl és a hibés allitas jellegérdl jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjén a mi feleldsségiink tovabba annak megitélése, hogy az tizleti jelentds a szamviteli
torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd eléfrasaival 6sszhangban van-e, és errdl, valamint az tzleti
jelentés és az éves beszamold 9sszhangjarol vélemény nyilvanitésa.

Véleményiink szerint a Primestone Alpha Ingatlan Befektetdsi Alaphezeld Zrt 2018. évi dzleti jelentése
minden lényeges vonatkozdsban dsszhangban van a Primestone Alpha Ingatlan Befektetési Alaphezeld Zrt
2018, évi éves beszdimoldjdval és a szdmviteli térvény vonatkozd eldirdsaival. Mivel egyéb mis jogszabély a
Tarsasdg szémdra nem ir eld tovabbi kovetelményeket az tizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk
véleményt.

Az lizleti jelentésben mas jellegli lényeges ellentmondas vagy lényeges hibas 4llitas sem jutott a tudomésunkra,
{gy e tekintetben nincs jelentenivalonk.

A vezetés és az irdnyitdssal meghizott személyek feleldssége az éves beszamol6ért

A vezetés felelds az éves beszdmolonak a szdmviteli térvénnyel Bsszhangban torténd és a valds bemutatas
kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsd kontrollért, amelyet a vezetés szitkségesnek
tart ahhoz, hogy lehetdvé véljon az akér csalasbél, akdr hibabo! eredd lényeges hibas allitasté] mentes éves
beszamolo elkészitése.

Az éves beszdmolo elkészitése soran a vezetés felel6s azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a vallalkozés
folytatdsara valé képességét és az adott helyzetnek megfelelden kozzétegye a vallalkozas folytataséval
kapesolatos informédcitkat, valamint a vezetés felel a véllalkozés folytaidsanak elvén alapuid éves beszamold
osszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatdsanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az
érvényesillését eltéré rendelkezés nem akadalyozza, illetve a véllalkozasi tevékenység folytatasédnak ellentmondé
tényezd, koriilmény nem 4ll fenn.

Az irdnyitassal megbizott személyek feleldsek a Tarsaség pénzligyi beszdmolési folyamatanak feliigyeletéért.

A konyvvizsgalé éves beszamolo kionyvvizsgalataért valé felelossége

A kdnyvvizsgélat sordn célunk kell6 bizonyossagot szerezni arrél, hogy az éves beszamold egésze nem tartalmaz
akdr csaldsbol, akdr hibabol eredd lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjén a véleményiinket
tartalmaz¢ filggetlen konyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kelld bizonyossag magas foku bizonyosség, de
nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardokkal 8sszhangban elvégzett konyyvizsgélat
mindig feltdrja az egyébként létezd lényeges hibés 4llitast. A hibas allitasok eredhetnek csaldsbél vagy hibabél,
és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszerd lehet az a vérakozds, hogy ezek onmagukban vagy egyiittesen
befolydsolhatjék a felhasznalok adott éves beszdmold alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgilat egésze soran szakmai megftélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

J Azonositjuk és felmérjik az éves beszamol6 akar csalasbol, akér hibdbol eredé lényeges hibas allitdsainak
a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas konyvvizsgélati
eljarasokat, valamint elegendd és megfeleld konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink a véleménytink
megalapozasdhoz. A csaldsbol eredt lényeges hibés allités fel nem tarasanak a kockézata nagyobb, mint a
hibabo! ereddé, mivel a csalds magéban foglalhat 8sszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyésokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll felillirasat.

] Megismerjik a kdnyvvizsgalat szempontjabél relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljardsokat tervezziink meg, amelyek az adott kéritlmények kozott megfeleldek, de nem
azért, hogy a Tédrsaség bels6 kontrolljanak hatékonysagdra vonatkozoan véleményt nyilvanitsunk,



° Ertékeljitk a vezetés dltal alkalmazott szamviteli politika megfeleliségét és a vezetds altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolodd kozzétételek ésszertiségeét.

. Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a véllalkozas folytatasanak elvén
alapul6 éves beszdmolé Osszedllitasa, valamint a megszerzett kbnyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrl,
hogy fennéll-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapesolatban, amelyek
Jelentés kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatdsdra val6 képességét illetden. Amennyiben
azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansig 4ll fenn, fiiggetlen konyvvizsgaldi
Jelentéstinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszdmoléban 1évé kapcsolodé kozzétételekre, vagy
ha a kdzzétételek e tekintetben nem megfeleldek, mindsitentink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a
figgetlen konyvvizsgaldi jelentésiink datuméig megszerzett konyvvizsgélati bizonyitékon alapulnak.
Jovbbeli események vagy feltstelek azonban okozhatjék azt, hogy a Téarsasag nem tudja a vallalkozast
folytatni.

o Ertékeljilk az éves beszdmold atfogd bemutatdsat, felépitését és tartalmdt, beleértve a kiegészits
mell¢kletben tett kozzétételeket, valamint értékeljlik azt is, hogy az éves beszdmoléban teljesiil-c az alapui
szolgdlo tigyletek és események valds bemutatasa.

° Az irényitissal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a kényvvizsgalat tervezett
hatokorét és ltemezését, a konyvvizsgalat jelentds megéllapitdsait, beleértve a Tarsasag altal alkalmazott belss
kontrolinak a kényvvizsgalatunk sorén ltalunk azonositott jelentés hidnyossagait is, ha voltak ilyenek,

Tatabdnya, 2019, marcius 31.
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Primestone Alpha Ingatlan Befektetési Alapkezel§ Ztt.
1123 Budapest, Alkotas utca 55-61.

Eves beszamolé MERLEGE "A" valtozat
ESZKOZOK (AKTIVAK)

1d6szak: 2018.07.20-2018.12.31
adatok eFt-ban

SSZ(;; A tétel megnevezése El8z8 év ﬂg:i;:’;::) Tatgyév
a b c d e

01. |A. Befektetett eszkozok (02.+10.418. sof) 726
02. | I. IMMATERIALIS JAVAK (03.-09. sorok)

03. Alapitas-atszetvezés aktivilt értéke

04. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke

05. Vagyoni értékd jogok

06. Szellemi termékek

07. Uzleti vagy cégérték

08. Immaterialis javakra adott elélegek

09. Immateridlis javak értékhelyesbitése

10. | IL TARGYI ESZKOZOK (11.-17. sorok) 726
11. Ingatlanok és a kapcsolédd vagyoni értékil jogok

12. Miszaki berendezések, gépek, jairmiivek

13. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmitivek 726

14. Tenyészallatok

15. Beruhazisok, feljitasok

16. Beruhazasokra adott elélegek

17. Tiérgyi eszkozok értékhelyesbitése

18. | III. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19.-26. sorok)

19. Tattds részesedés kapesolt villalkozdsban
20. Tartosan adott kdleson kapesolt véllalkozésban
21. Egyéb tartds részesedés

Tartosan adott kélcsén egyéb részesedési

2. iszonyban 4llé villalkozisban
23, Egyéb tartésan adott kélesdn
24. Tart6s hitelviszonyt megtestesftd értékpapir

25. Befektetett pénziigyi eszkézok értékhelyesbitése

26. Befektetett pénziigyi eszkozok értékelési killonbozete
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Cégjegyzék szdm

Primestone Alpha Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.
1123 Budapest, Alkotis utca 55-61.

Eves beszamolé MERLEGE "A" viltozat
ESZKOZOK (AKTIVAK)

1d6szak: 2018.07.20-2018.12.31
adatok eFt-ban

S?r- A tétel megnevezése El5z8 év El,626 {W(,ek), Targyév
szim moédosi-tasai
a b c d e
27. |B. Fotgéeszkdzok (28.+35.+43.+49. sor) 95 519
28. | L KESZLETEK (29.-34. sorok)
29. Anyagok
30. Befejezetlen termelés és félkész termékek
31. Névendék-, hizd- és egyéb llatok
32. Késztermékek
33. | Ank
34. Készletekre adott eldlegek
35. | IL KOVETELESEK ( 36.-42. sorok)
36. Kovetelések aruszallitisbol és szolgiltatisbdl (vevdk)
37. Kovetelések kapcsolt vallalkozissal szemben
13, Kévetelések egyéb részesedési viszonyban 1év8
villalkozdssal szemben
39. Valtokovetelések
40. Egyéb kovetelések
41. Kovetelések értékelési killonbozete
42. Szarmazékos iigyletek pozitiv értékelési killonbézete
43. |IILERTEKPAPIROK (44.-48. sorok)
44, Részesedés kapcsolt vallalkozisban
45, Egyéb tészesedés
46. Sajat részvények, sajit lizletrészek
47. Forgatisi céli hitelviszonyt megtestesit8 értékpapirok
48. Exrtékpapirok értékelési kiilonbozete ‘
49. [IV. PENZESZKOZOK (50.-51. sorok) 95519
50. Pénztar, csekkek
51. Bankbetétek 95 519
52. |C. Aktividdbeli elhatdrolasok ( 53.- 55. sorok) 116
53. Bevételek aktiv idSbeli elhatirolisa
54, Koltségek, riforditisok aktiv idSbeli elhatirolisa - 116
55. Halasztott riforditasok /
56. | ESZKOZOK OSSZESEN (01+27.+52. sor) [ , [ 9636

‘i NS
Keltezés: Budapest, 2019-03-31 Vi / \\K{A \\& M

PH. /ﬁ yé]l.;fkfszas vezetdje (képviselsje)
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Primestone Alpha Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.
1123 Budapest, Alkotas utca 55-61.

Eves beszamolé MERLEGE "A" viltozat
FORRASOK (PASSZIVAK)

1d6szak: 2018.07.20-2018.12.31

adatok eFt-ban

SSZ‘;:D A tétel megnevezése Elszs v | Do R rgpvey
P b C d S
57. | D. Sajat t6ke (58.+60.+61.+62.+63.4+64.+67. sor ) 95 488
58. . JEGYZETT TOKE 100 000
50, 58. Sorbdl: vifsz’avflsérolt tulajdoni részesedés
névértéken
60. II.  JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-
61. 1.  TOKETARTALEK
62. IV. EREDMENYTARTALEK
63. V.  LEKOTOTT TARTALEK
64. VI.  ERTEKELESI TARTALEK
65. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka
66. Valos értékelés értékelési tartaléka
67. VIL. MERLEG SZERINTI EREDMENY -4 512
68. | E. Céltartalékok (69.-71. sorok)
69. Céltartalék a virhato kételezettségekre
70. Céltartalék a jGvébeni koltségekre
71. Egyéb céltartalék
72. | F. Kételezettségek (73.+77.+86. sor) 492

73. | . HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (74.-76. sorok)

Hitrasorolt kételezettségek kapcsolt
villalkozassal szemben

74.

Hatrasorolt kitelezettségek egyéb részesedési
viszonyban 1évé villalkozassal szemben

75.

76. Hatrasorolt kételezettségek egyéb gazdilkodédval szemben
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Cégjegyzék szdm

Primestone Alpha Ingatlan Befektetési AlapkezelS Zrt.
1123 Budapest, Alkotas utca 55-61.
Eves beszamolé6 MERLEGE "A" valtozat

FORRASOK (PASSZIVAK)
Id8szak: 2018.07.20-2018.12.31

adatok ebit-ban
SSZ(;; A tétel megnevezése Elgz6 é E:ﬁgi;:é:l:g Targyév
a b < d e
77. | 11. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (78. - 85. sorok)
78. Hosszu lejiratra kapott kélcsonok
79. Awviltoztathatd kétvényck
80. Tartozisok kdtvénykibocsajtishél
81. Beruhazasi és fejlesztési hitelek
82. Egyéb hossza lejiratd hitelek
83, Tartds kotelezettségek kapesolt vallalkozdssal szemben
84, ’Ijartés k('itele’zeftse::gek egy’réb részesedési
viszonyban 1év6 vallalkozissal szemben
85. Egyéb hosszd lejarata kitelezettségek
g |HL ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 19
( 87. és 89.-97. sorok)
87. Rovid lejarati kélesénok
88. 87. sorbdl: az 4tvaltoztathatd kétvények
39. Ravid lejaraty hitelek
90. Vevdktdl kapott elSlegek
91. Kotelezettségek aruszallitasbdl és szolgaltatisbol (szallitok) 67
92. Viltotartozasok
93. Rovid lejarata kotelexettségek kapesolt villalkozassal szemben
04, R_é’)vid lejéxatﬁ’ k?te}ezetség,ek egyéb részesedési
viszonyban 1évé villalkozissal szemben
95. Egyéb r6vid lejirati kotelezettségek 425
96. Kotelezettségek értékelési kiillonbozete
97. Szarmazékos iigyletek negativ értékelési kilénbozete
98. |G. Passziv idGbeli elhatirolasok (99.-101. sorok) 381
99. Bevételek passziv iddbeli elhatirolisa
100. Koltségek, raforditisok passziv idébeli elhatirolisa 381

101. Halasztott bevételek

FORRASOK OSSZESEN (57.+68.+72.+98. sor) 5

Keltezés: Budapest, 2019-03-31

/f / Q\gﬂm Q&’\

PH. / _;J?/Mzis vezetéije (képviselsie)
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Cégjegyzék szim

Primestone Alpha Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.
1123 Budapest, Alkotas utca 55-61.

Eves beszamolé
"A" EREDMENYKIMUTATASA (6sszkoltség eljarassal)

Idészak: 2018.07.20-2018.12.31

adatok eFt-ban
Téfel— A tétel megnevezése El8z6 év Eléz6 év(ek.) Targyév

szam mdbdositasai

2 b [ d e

01 Belfoldi értékesités nettd arbevétele

02, Exportértékesités nettd irbevétele

L Ertékesités netté drbevétele (01.+02.)

03. Sajat termelésQ készletek allomanyvéltozasa

04. Sajat eldallitast eszkozok aktivalt értéke

IL Aktivalt sajat teljesitmények értéke (+03.+04.)

II1. Egyéb bevételek

IiL sorbol: visszairt értékvesztés

05. Anyagkoltség

06. Igénybe vett szolgiltatasok értéke 1165
07. Egyéb szolgiltatasok értéke 1108
08. Eladott druk beszerzési értéke

09. Eladott (kozvetitett) szolgiltatisok értéke

Iv. Anyagjellegii raforditasok (05.+06.+07.+08.+09.) 2273
10. Bérkoltség 1670
1. Személyi jellegii egyéb kifizetések

12 Bérjirulékok 351
V. Személyi jellegii raforditdsok (10.+11.+12.) 2021
VL. | Ertékcsokkenési leirds 218
VII Egyéb raforditisok 1

VIIL sotbol: értékvesztés
A UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE
| ATLAIIL-IV.-V.-VL-VIL) 4513




Statisztikai szamjel

11-{0(9]-10]0[1(7]0}9

Primestone Alpha Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.

Cégjegyzék szim

1123 Budapest, Alkotas utca 55-61.

Eves beszamold

"A" EREDMENYKIMUTATASA ($sszkoltség eljarassal)

1d6szak: 2018.07.20-2018.12.31

adatok eFt-ban
Z:;Zl; A tétel megnevezése El5z4 év 12:":’;;:::) Targyév
a b C d €
13, Kapott (jaro) osztalék és részesedés
13. sorbol: kapcsolt vallalkozastol kapott
14. Részesedések értékesitésének drfolyamnyeresége
14. sorbol: kapesolt villalkozasto] kapott
15. Befektetett pénziigyi eszkoz6k kamatai, arfolyamnyeresége
15. sorbol: kapcsolt villalkozastol kapott
16. Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegii bevételek 1
16. Sorbél: kapcsolt vllalkozastdl kapott
17. Pénziigyl miiveletek egyéb bevételei
17. Sorbdl: értékelési kilénbozet
VIIIL. Pénziigyi miiveletek bevételei (13.+14.+15.+16.+17.) 1
18. Befektetett pénziigyi eszk6z6k Arfolyamvesztesége
18. sorbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott
19. FizetendS kamatok és kamatjellegti raforditdsok
19. sotbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott
20. Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése
21. Pénziigyi miveletek egyéb raforditisai
21. Sorbdl: értékelési killonbozet
IX. Pénziigyi miiveletek riforditdsai (18.+19.£20.+21.)
B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIIL.-IX.) 1
C. SZOKASOS VALLALKOZASI EREDMENY (+A1B) -4 512
E. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (£C*D) -4 512
X. Adéfizetési kotelezetiség
F. ADOZOTT EREDMENY (+E.-XII) -4 512
22, Eredménytartalék igénybevétele osztalékra, részesedésre ¥
23 Jovahagyott osztalék, részesedés (,-/_
G. | MERLEG SZERINTI EREDMENY (+F.+22.-23) anvaran 4 512
_ — |
Keltezés: Budapest, 2019-03-31 ,r'i" {{-{ ; \K&kﬁb gc\
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Cégjegyzék szam

Primestone Alpha Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.

1123 Budapest, Alkotis utca 55-61.

Eves beszamolé
CASH-FLOW-kimutatas
1d&szak: 2018.07.20-2018.12.31

adatok eFt-ban
Tefel_ A tétel megnevezése El5z5 év Targyév
szam
2 b c e
Szokasos tevékenységhdl szirmazé pénzeszkdz-valtozas
L (Miikddési cash flow, 1-13. sorok) -3 537
1 Adozis el6tti eredmény £ 4512
2. Elszamolt amortizicié + 218
3, Elszamolt értékvesztés és visszairds +
a. Céltartalék képzés és felhasznilas kiilonbozete +
5. Befektetett eszkozok értékesitésének eredménye *
6. SzAllitéi kotelezettség valtozdsa £ 67
7. Egyéb révid lejarata kotelezettség viltozasa 425
Passziv id6beli elhatdroldsok viltozasa 381
9. VevSkévetelés viltozdsa +
10. Forgbeszkozok (vevokovetelés és pénzeszksz nélkiil) valtozdsa =
1. Aktiv id8beli elhatirolasok valtozdsa * -116
1. Fizetett, fizetend$ add (nyereség utan) -
13. Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés -
Befektetési tevékenységbdl szirmazé pénzeszkiz-valtozas
IL. (Befektetési cash flow, 14-16. sorok) -944
14, Befektetett eszk6zok beszerzése - 944
15, Befektetett eszkéz6k eladésa +
16. Kapott osztalék, részesedés +




[2(6]3[8]7]9]4]5]6/6]3]0[1]1[4[0[1]

Statisztikai szimjel
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Cégjegyzék szam

Primestone Alpha Ingatlan Befektetési Alapkezel§ Zrt.
1123 Budapest, Alkotas utca 55-61.

Eves beszamolé

CASH-FLOW-kimutatas
Idészak: 2018.07.20-2018.12.31

adatok eFt-ban

Tefel- A tétel megnevezése El6z6 év Targyév
szam
a b c e
Pénziigyi miiveletekbdl szirmazé pénzeszkoz-valtozas
IIL (Finanszirozasi cash flow, 17-27. sorok) 100 000
17. Részvénykibocsitis, tékebevonas bevétele + 100 000
18. Kotvény, hitelviszonyt megtestesits értékpapir kibocsatisinak bevétele +
19. Hitel és koleson felvétele +
Hosszi lejaratra nydjtott kdlesonok és elhelyezett bankbetétek torlesztése,
20. megsziintetése, bevaltasa +
”n Véglegesen kapott pénzeszkdz +
2 Részvénybevonas, tékekivonis (t6keleszallitis) -
2 Kotvény és hitelviszonyt megtestesits értékpapir visszafizetése -
2 Hitel és koleson térlesztése, visszafizetése -
”s Hosszu lejaratra nydjtott kolesénék és elhelyezett bankbetétek -
26 Véglegesen atadott pénzeszkoz -
- Alapitokkal szembeni, illetve egyéb hosszi lejarat kotelezettségek valtozasa +
- i At Aen (T ETTE T ; 7
v, Pénzeszkozok valtozasa (FI+TIFIIL sorok) + 9@}.519

e .:I/
7 /% "
Keltezés: Budapest, 2019-03-31 /o / | & \ :
0T 7~ o\

/
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Primestone Alpha Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

KIEGESZITO MELLEKLET
2018.07.20. - 2018.12.31.

EVES BESZAMOLOHOZ



A Primestone Alpha Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zartkortien Mikodod Részvénytarsasag
20018.07.20-4n kelt Alapit6é Okirattal jott 1étre.

Részvényesek:

1.

Elnevezés: Primestone Invest Kft.

Székhely: 1021 Budapest, Volgy utca 10. B 1em.3.
Cégjegyzékszam: 01-09-280874

Tulajdoni arany: 100 %

A Tarsaséag alapt6kéje 100.000 ezer forint, azaz szdzmillid forintbol all.

A Tarsasag f6 tevékenységi kore: SZJ 66.30 *08 Alapkezelés.
A tarsasag rendelkezik a befektetési alapkezeléshez szitkséges MNB engedélyt 2019. februar 19-én
kapta meg, igy 2018-ban alapkezelést még nem végzett.

A Tarsasag éves beszamoldjanak alairasara kételezett személy:
Név: Csoma Andras Gyula

Cim: 1021 Budapest, Volgy utcal0.B.1 em. 3.

Tisztség: vezérigazgatd

Név: Salamon Adorjan Csaba
Cim: 1072 Budapest, Nyar utca 30. 2em. 4.
Tisztség: cégvezetd

A Tarsasag székhelye: 1123 Budapest, Alkotas utca 55-61 5.em.

A Tarasdg konyvvizsgalatra kotelezett, megbizott konyvvizsgalo:

KNOW-HOW AUDIT Kft

2800 Tatabéanya, Ifjusag ut 23 fsz. 2.

Bejegyzett konyvvizsgald: Hlogyik Zsuzsanna, kamarai nyilvantartasi szama: 000263

Az éves kdnyvvizsgil6i dij osszege 600 ezer forint + AFA. A kényvvizsgilé més dijazasban nem
részesiilt.

A beszamol6 készitésért felelds mérlegképes kdnyvveld nyilvanos adatai:
Név: Ignéczi Agota
Regisztracios szam: 165598

A Téarsasag éves beszamolot készit.

A Tarsasag éves beszamoldja szempontjabol lényegesnek minsit minden olyan informéaciét, amelynek
elhagyasa vagy téves bemutatisa hozzajarulhat nem megalapozott vagy helytelen gazdasagi-penziigyi
dontések meghozataldhoz. E tekintetben viszonyitasi alapként a mérlegféosszegét alkalmazza.

fgy a Térsasag éves beszdmoldja szempontjabdl egy-egy tényez6t akkor tekint lényegesnek, ha annak a
Menedzsment dontéseire gyakorolt hatasa eléri vagy meghaladja a mérlegftosszeg 2 %-at.



Az ellendrzés, onellendrzés soran feltart jelentdsebb Gsszegli hibakat, ha eredményt, vagy sajat tokét
novel6-csékkentd értékének egyiittes (elojeltdl fliggetlen) 6sszege meghaladja a 20 millié forintot vagy
a mérlegfoosszeg 2%-at.

A tarsasag befektetett eszkoznek tekint minden olyan beszerzett eszkozt, amely 1 éven til szolgdlja a
vallalkozast, forgdeszkéznek mindsit minden olyan eszkozt, amely 1 éven beliil szolgalja a vallalkozast.

Felujitds minden olyan értékndveld raforditds, amelynek soran, a targyi eszk6zén, vagy az aruként
nyilvéntartott ingatlanokon olyan atalakitas, f6 darab-csere torténik, amely tobb éven keresztiil szolgalja
az adott eszkozt. Karbantartds minden olyan réforditds, amely a mindennapos, zdkken6-mentes
tevekenyseget szolgélja az eszk6z0k, vagy az aruként nyilvantartott ingatlanokkal kapcsolatosan, azok
hasznalatat el0segiti; havi vagy egyéb rendszeres iddszakos ellendrzést, feliigyeletet biztosit.

A targyi eszkozok értékcsOkkenési leirdsat a Téarsasdg az egyedi hasznos élettartamok
figyelembevételével a bruttd érték alapjan linedrisan szdmolja el. A netté szdzezer Ft beszerzési érték

alatti eszkdzoOket a hasznélatbavételkor egy dsszegben szdmolja el koltéségként.

Az lizemi (lizleti) tevékenység eredményét Gsszkoltség eljarassal allapitja meg, ezért A tipush
eredmény kimutatast készit.

A beszamolasi id6szakban K+F koltséget nem szdmolt el a Tarsasag.

A mérlegkészités id6pontja a targyévet koveté marcius 31, amely iddpontig a megbizhat6 €s valds
vagyoni helyzet bemutatasdhoz sziikséges értékelési feladatokat el kell végezni.

Koltségeit az 5-0s szdmlaosztalyban vezeti.

A Térsasag a konyvvezetésében minden adatot magyar forintban, a beszdmoldban az adatokat ezer
forintban mutatja ki.

Mérleghez kapcsolédo kiegészités

Befektetett eszkzok

Immaterialis javak:

A vasérolt szoftverek k6zott az Office 2016 Home & Business vasérolt szoftver szerepel, melynek
nett6 értéke 0. ezer Ft (bekeriilési érték: 74. ezer Ft), valamint egy Win Pro 10 64bit szoftver melynek
netto értéke 0. ezer Ft (bekeriilési érték 55 ezer Ft)

Targyi eszk6zok:




A Szamitastechnikai berendezések kozott 1 db Notebookot tart nyilvan a Tarsasag 134 ezer Ft nettd
értéken (bekeriilési érték: 152 ezer Ft), valamint 1 db szervert, melynek netté értéke 591 ezer Ft
(bekeriilési érték: 663 ezer Ft).

A forgoeszk6zok pénzeszk6zokbdl tevodnek dssze.
Kovetelések
A Tarsasag a mérlegben a koveteléseit az elfogadott, elismert 6sszegben, illetve a mar elszamolt

értékvesztéssel csokkentett, az értékvesztés visszairt sszegével ndvelt konyv szerinti értéken mutatja
ki.

Megnevezés eFt

| | 0
|

| Osszesen 0

Pénzeszkoz0k

A pénzeszk6z0k Osszege 95. 519 ezer Ft, ami 95. 519 ezer Ft az elszamolasi betétszamlan levd dsszeg.

Aktiv id6beli elhatdrolasok

Az aktiv idObeli elhatarolas kozott szerepel a Microsec Zrt. mindsitett csomag koltségének
elhatarolasa 116 ezer Ft,

Sajat téke

A Sajat tbke 6sszege 95. 488 ezer Ft, amely a 100.000 ezer Ft jegyzett t6kébol és -4. 512 ezer Ft
mérlegszerinti eredménybdl all.

Céltartalékok

A Tarsasag céltartalékot nem képzett.

Kotelezettséeek

A Térsasagnak 492 ezer Ft rovidlejarata ktelezettsége keletkezett a beszamolasi id6szakban, amely
67 ezer Ft szallitéi tartozasbél, és 425 ezer Ft egyéb rovidlejarati kotelezettségbdl all, mely
részletezése a kovetkez6:



Megnevezeés eFt
53
NAV szja
NAV Szakképzési hozzajarulas 3
G ps e 1 35
NAYV nyugdijbiztositasi jarulék
NAYV egészségbiztositasi jarulék 30
NAYV Szocidlis hozzijirulas 69
Jovedelem elszdmolas nettd bér 233
Osszesen 425

Passziv id6beli elhatarolasok

Passziv idobeli elhatarolasok értéke 381 ezer Ft, mely a kovetkezo tételekbdl adodik:

Megnevezés Osszeg
e Ft
Koényvvizsgaldi dij 381
Osszesen 381

A mérlegfédsszeg 96. 361 ezer Ft.
Eredmény—kimutatishoz kapcsolédé kiegészités

A Térsasag koltségeit az 5-6s szamlaosztalyban vezeti.
A Tarsasagnak nem volt arbevétele.

Nem keletkezett anyagkoltsége targyidOszakban.

Az igénybe vett szolgaltatasok 6sszege 1.165 ezer Ft, amely részletezése a kovetkezo.

Megnevezés Osszeg
eFt
Konyvelési dij 336
Konyvvizsgilati dij 762
Egyéb ki nem emelt igénybe vett szolgaltatasok
koltségei 67
Osszesen - 1165




A felmeriilt egyéb szolgaltatidsok 1. 108 ezer Ft-os Osszegébdl jelents értéket képvisel 1. 100 ezer
Ft-os a MNB engedé€lyezési eljaras dija. 8 ezer Ft bankkdltség.

Személyi jellegii raforditasok 6sszege 2. 021 ezer Ft, amelybdl a bérkoltség 1. 670 ezer Ft, a személyi
jellegli egyéb kifizetések 0 ezer Ft, bérjarulékok értéke 351 ezer Ft. A Tarsasag a targyévben 1 o
foallasu szellemi tevékenységet végz6 munkavallalét foglalkoztatott.

A nyilvéntartott targyi eszk6zok és immateridlis javak utdn 218 ezer Ft terv szerinti értékcsdkkenési
leirast szamolt el a Tarsasag.

Egyéb raforditasokként 1 ezer Ft-os 6sszegébdl 1 ezer Ft kerekitési kiilonbozet.
Az lizemi (lizleti) tevékenység eredménye a fentiek 4ltal -4. 513 ezer Ft veszteség.

A pénziigyi miiveletek bevételének 1 ezer Ft-os Osszege a szamlavezetd pénzintézet &ltal a
foly6szamlan jovairt 1 ezer Ft kamatbol all.

Pénziigyi miveletek raforditdsa nem volt targyidészakban.
A pénziigyi miiveletek eredménye 1 ezer Ft.

A szokasos villalkozasi tevékenység eredménye a fentiek altal -4.512 ezer Ft.

Tarsasagi ado: 2018 évre nem keletkezett.

A Tarsasag adozas elotti eredménye -4. 512. ezer Ft. Tarsasagi ad6 6sszege jovedelem-nyereség-
minimum alapjan 0 ezer Ft. Az 6sszes bevétel 0 Ft, és 1 ezer Ft pénziigyi miiveletekbdl tevédik
Ossze.

TAJEKOZTATO RESZ

1. A Térsasag Feliigyel6 Bizottsaga az alabbi tagokbdl all, dijazasban nem részesiiltek.
- Erdélyi Gébor
- Szab6 Ferenc
- Emi Janos

2. Targyévben foglalkoztatott munkavallalok atlagos statisztikai allomanyi 1étszama 1 £6.
3. A Térsasag vezérigazgatdja 2018. évben nem részesiilt dijazdsban.

4. A Téarsasag cégvezetdje 2018. évben nem részesiilt dijazésbap"fr

Budapest, 2019. mércius 31. : &K-Q (I\.v. ( % .‘I(}f»{ C Q o

j._-j-,.. r[,f'" g - b
Cs6iméa Andrés Salamon Adorjan Csaba
Vezérigazgatod Cégvezetd




Primetone Alpha Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.

VAGYONI, PENZUGY1 ES JOVEDELMI HELYZET
2018.07.20-2018.12.31

1. Vagyoni helyzet

1.sz.melléklet

Mutaté Képlet Eloz6 év Targyév
1 Sajét téke ardnya % Sajét t6ke 109737,92
Idegen toke
2 Tokefeszbltségi mutatd % Jdegen toke 0.91
Sajat toke
3 Eladésodottsagi mutatd % Kotelezettségek 0,52
Sajat tbke
4 Tokeerdsség % Sajét tbke 99,09
Osszes forrds
5 Befektetett eszkozok ardnya Befektetett eszkdzok 075
% .
Osszes eszkoz
6 Forgdeszkézok aranya % Forgéeszkézok 99,13
Osszes eszkdz
2. Pénziigyi helyzet
Mutatd Képlet Eléz6 év Térgyév
1 Pénzugyl eredmény Eft Cash flow 95519
2 Likvidit4si mutaté % Forgbeszkoz6k 19414,43
Révid lejarati kot.
3 Likviditési gyorsrita % Forg6eszk.-készletek 19414,43
Révid lejérati kot.
3. Jévedelmezbsée
Mutat Képlet El6z6 év Térgyév
1 Arbevétel aranyos Addzott erdmény 0
jovedelmezbség % Nettd arbevétel
2 Eszkozaranyos Adézott erdmény 4,68
jovedelmezlség % EszkozOk 6sszesen
3 Tékearanyos Adézott erdmény 473
jovedelmezbség % sajat toke
4 T6kearanyos osztalék % Eizetendd oszialék 0,22
jegyzett 16ke
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