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Konyvvizsgalo és Addszakeértd Kift.

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTLS

A Primestone Alpha Ingatlan Alapkezel$ Zrt. részvényesének

Vélemény

Elvégeztik a Primestone Alpha Ingatlan Alapkezelé Zrt., cégjegyzékszam 01-10-049892 ("a Térsasag'")
2021. évi €ves beszamoldjanak konyvvizsgalatat, amely éves beszamolé a 2021. december 31-i fordulonapra
készitett mérlegb6l — melyben az eszkdzok és forrasok egyezé végosszege 121.989 E Ft, az adozott ered mény
1.258 E Ft nyereség -, és az ugyanezen iddponttal végzddé uzleti évre vonatkozé eredménykimutatdsbol,
valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek 6sszefoglaldsat is tartalmazo kiegészité mellékletbo! 4ll.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamolé megbizhaté és valés képet ad a Tarsasag 2021. december
31-¢n fennall6 vagyoni és pénziigyi helyzetérél, valamint az ezen idéponttal végzédd uzleti évre vonatkozo
jovedelmi helyzetér6l a Magyarorszagon hatélyos, a szamvitelrdl sz616 2000. évi C. torvénnyel dsszhangban (a
tovabbiakban: ,,szdmviteli torvény”).

A vélemény alapja

Kéonyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal Osszhangban és a konyvvizsgalatra
vonatkozé — Magyarorszagon hatdlyos — torvények és egyéb Jjogszabalyok alapjén hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennallé felelésségiink bdvebb leirasat jelentésiink ,,A konyvvizsgal6 éves beszamolo
konyvvizsgalataért valo felel6ssége” szakasza tartalmazza,

Fuggetlenek vagyunk a tarsasagtol a vonatkozé, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgaléi Kamara ,, A konyvvizsgdloi hivatds magatartasi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrol
sz0l6 szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Koényvvizsgalok
Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete 4ltal kiadott ,,Nemzetkozi etikai kodex kamarai tag konyvvizsgaloknalk
(a nemzetkdzi fiiggetlenségi standardokkal egybefoglalva)’ cimii kézikonyvében (az IESBA Kodex-ben)
foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban szereplé tovabbi etikai eldirasoknak is.

Meggydz6désiink, hogy az altalunk megszerzett kényvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfelel6 alapot nynjt
véleményiinkhoz.

Figyelemfelhivas

Felhivjuk a figyelmet, hogy a Térsasag sajat tokéje 2021. december 31-én 85.775 E Ft volt, azaz nem érte el a
100.000 E Ft osszegli jegyzett tOke értékét. Megjegyezziik, hogy a megfeleld mértékii szavatols toke
folyamatosan biztositott, év végén is meghaladja a Kbftv. altal eldirt kovetelményt.

Véleménytink nincs minésitve e kérdés vonatkozasaban.

Egyéb informaciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informéciok a Primestone Alpha Ingatlan Alapkezeld Zrt. 2021. évi tizleti jelentésébdl allnak. A
vezetes felelds az tizleti jelentésnek a szamviteli térvény, illetve egyéb més jogszabaly vonatkozo eléirdsaival
osszhangban torténd elkészitéséért. A fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentdsiink »Vélemény” szakaszaban az éves
beszamoléra adott véleményiink nem vonatkozik az tizleti jelentésre.
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Az ¢ves beszamolo altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi feleldsségiink az iizleti jelentés
dtolvasdsa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy az {izleti jelentés lényegesen cllentmond-¢ az éves
beszdmolénak vagy a konyvvizsgalat sordn szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy tiinik-e, hogy az
lényeges hibas 4llitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkénk alapjan arra a kdvetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb
informéciok lényeges hibds 4llitast tartalmaznak, kotelességiink errél és a hibas allitas jellegérol jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjdn a mi felel6sségiink tovabba annak megitélése, hogy az iizleti jelentés a szamviteli
torveny, illetve egyéb mds jogszabaly vonatkozo eléirasaival 6sszhangban van-e, és err6l, valamint az tizleti
Jelentés és az éves beszdmold Ssszhangjarol vélemény nyilvanitasa.

Véleménylink szerint a Primestone Alpha Ingatlan Alapkezelé Zrt. 2021. évi tizleti jelentése minden 1ényeges
vonatkozasban dsszhangban van a Primestone Alpha Ingatlan Alapkezelé Zrt, 2021. évi éves beszamol6javal és
a szamviteli térvény vonatkozé el6irdsaival. Mivel egyéb mds jogszabély a Térsasag szaméra nem ir eld tovabbi
kévetelményeket az Uizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

Az lizleti jelentésben mas jellegii lényeges ellentmondas vagy lényeges hibas 4llitas sem jutott a tudomésunkra,
igy e tekintetben nincs jelentenivalonk.

A vezetés és az irdnyitassal megbizott személyek felel6ssége az éves beszamoloért

A vezetés felelds az éves beszamolonak a szamviteli trvénnyel 8sszhangban torténd és a valds bemutatés
kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsd kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek
tart ahhoz, hogy lehet6vé valjon az akar csalasbol, akar hibabol eredd Iényeges hibas allitastol mentes éves
beszamolo elkészitése.

Az &ves beszamol6 clkészitése sordn a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Téarsasdgnak a vallalkozas
folytatasdra valo képességét ¢s az adott helyzetnek megfelelen kézzétegye a vallalkozas folytatasaval
kapcsolatos informécidkat, valamint a vezetés felel a véllalkozés folytatasanak elvén alapul6 éves beszamold
Osszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatdsanak elvébsl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az
érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akadédlyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatasanak
ellentmond¢ tényez6, koriilmény nem 4ll fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések a Térsasag pénziigyi beszamolasi folyamatanak feliigyeletéért.
A kdnyvvizsgald éves beszamolé konyvvizsgalataért valé felelgssége

A kbnyvvizsgilat soran célunk kelld bizonyossdgot szerezni arrl, hogy az éves beszamolo egésze nem
tartalmaz akdr csaldsbol, akar hibabol eredd lényeges hibas 4llitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazo fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kells bizonyossig magas foku
bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 8sszhangban
elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létezd 1ényeges hibas allitast. A hibas 4llitasok eredhetnel
csaldsbol vagy hibabdl, és lényegesnek minéstilnek, ha ésszerii lehet az a varakozas, hogy ezek dnmagukban
vagy egylittesen befolydsolhatjak a felhasznalok adott éves beszdmolé alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn,

Tovabba:

- Azonositjuk ¢s felmérjik az éves beszdmolé akar csaldsbol, akéar hibdbol eredd lényeges hibas
allitasainak a kockézatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd és megfelels konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink a
véleményiink megalapozasahoz. A csaldsbol eredd lényeges hibés allitas fel nem tarasanak a kockazata
nagyobb, mint a hibabél eredéé, mivel a csalas magéaban foglalhat 6sszejétszdst, hamisitast, szandékos
kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll felilirdst.

- Megismerjiik a konyvvizsgalat szempontjdbél relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgélati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott megfelelsek, de
nem azért, hogy a Tarsasag belso kontrolljanak hatékonysigara vonatkozdan véleményt nyilvdnitsunk.



- Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleloségét €s a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapesolodd kozzétételek ésszeriiségét.

- Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatdsanak elvén
alapul6 ¢ves beszdmold osszedllitdsa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrol,
hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek
jelentds kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatasara val6 képességét illetden.
Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansdg all fenn, fliggetlen
kdnyvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszamoloban 1évé kapcsol6dd
kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek ¢ tekintetben nem megfeleldek, mindsitentink kell
véleménylinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgdloi jelentésiink ddtumaig megszerzett
kényvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovobeli események vagy feltételek azonban okozhatjék azt,
hogy a Térsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

- Ertékeljiik az éves beszamolé atfogd bemutatasat, felépitését €s tartalmat, beleértve a kiegészit
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljik azt is, hogy az éves beszamoloban teljesiil-e az
alapul szolgalo tigyletek és események valos bemutatésa.

Az iranyitassal megbizott személyek tudomaésara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgalat
tervezett hatokorét és litemezését, a konyvvizsgalat jelentds megallapitasait, beleértve a Tarsasag 4ltal
alkalmazott bels6 kontrollnak a konyvvizsgélatunk soran ltalunk azonositott jelent6s hidnyossagait is,
ha voltak ilyenek.

Tatabéanya, 2022, majus 2.

L J
Hlogyik Zfsuzsa Hlogyik

ligyvezetd Kamarai tag konyvvizsgalo
KNOW-HOW Audit Kft Kamarai tagsagi szam: 000263

2800 Tatabanya, Ifjusag ut 23.

Nyilvantartasi szam: 000573
Konyvvizsgalo és Adészakérté Kft.
Tatabanya




Statisztikai szdmjel: 26387945-6630-114-01

Cégjegyzékszam: 01-10-049892

Primestone Alpha Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.

a vallalkozas megnevezése

1123 Budapest, Alkotas u. 55-61. 5. em.

a vallalkozas cime

2021. évi
EVES BESZAMOLO

y/ Q&M QL\

Fidl ;
/ vezetd tisztségviselSk

Budapest, 2022. méjus 2.



[2]6]3[8[7]e]as]-[6[6]s]of-[2]2]4]

Statisztikai szamjel

[oT1]1]ofofafo[8]o]2] | |

Cégjegyzékszam

Primestone Alpha Ingatlan Befekt. Alapkezel6 Zrt

2021.01.01. - 2021.12.31.

Mérleg "A" 1dGszak
Ezer HUF
El6z6
év(ek)
modosita
Sorszam A tétel megnevezése El8z6 év/id. sai Targyév
a b c d e

1|A. Befektetett eszkdzék (02.+10.+18. sor) 2017 0 1978
2[1. IMMATERIALIS JAVAK (03.-09. sorok) 1829 0 1343
3| Alapitds-dtszervezés aktivalt értéke 0 0 0
4| Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0 0
5| Vagyoni értékd jogok 1829 0 1343
6| Szellemi termékek 0 0 0
7| Uzleti vagy cégérték 0 0 0
8| Immateridlis javakra adott el6legek 0 0 0
9| Immateridlis javak értékhelyesbitése 0 0 0
10[11. TARGY| ESZKOZOK (11.-17. sorok) 188 0 635
11| Ingatlanok és a kapcsolodd vagyoni értékd jogok 0 0 0
12| Mliszaki berendezések, gépek, jarmivek 0 0 0
13| Egyéb berendezések, felszerelések, jarm(ivek 188 0 635
14| Tenyészallatok 0 0 0
15| Beruhazasok, feltjitasok 0 0 0
16| Beruhdzasokra adott elSlegek 0 0 0
17| Targyi eszk6zok értékhelyesbitése 0 0 0
18|11l BEFEKTETETT PENZUGY! ESZKOZOK {19.-28. sorok) 0 0 0
19| Tartds részesedés kapcsolt vallalkozdsban 0 0 0
20| Tartdsan adott kolcson kapcsolt véllalkozédsban 0 0 0
21| Tartds jelentds tulajdoni részesedés 0 0 0
22| Tartds adott kolcs. jelentds tul.rész.visz. allé vall.-ban 0 0 0
23| Egyéb tartos részesedés 0 0 0
24| Tartésan adott kdlcs. e. rész.-i viszonyban all6 vall.-ban 0 0 0
25| Egyéb tartésan adott kolcsén 0 0 0
26| Tartés hitelviszonyt megtestesits értékpapir 0 0 0
27| Befektetett pénziigyi eszkdzok értékhelyesbitése 0 0 0
28| Befektetett pénziigyi eszkdzék értékelési kiilonbozete 0 0 0
29 |B. Forgbeszkozok {30.+37.+46.+53. sor) 116 830 0| 119904
30|1. KESZLETEK {31.-36. sorok) 0 0 0
31| Anyagok 0 0 0
32| Befejezetlen termelés és félkész termékek 0 0 0
33| Névendék-, hizo- és egyéb allatok 0 0 0
34| Késztermékek 0 0 0
35| Aruk 0 0 0
36| Készletekre adott elSlegek 0 0 0
37/11. KOVETELESEK (38.-45. sorok) 3398 o] 4523
38| Kovetelések druszallitasbol és szolgaltatasbol (vevék) 2 810 0 4220
39| Kévetelések kapcesolt véllalkozédssal szemben 0 0 0
40| Kovetelések jelentds tul. rész. visz. 1évé vall. szemben 0 0 0
41| Kovetelések e. rész.-i viszonyban Iévé véll.-sal szemben 0 0 0
42| Valtdkovetelések 0 0 0
43| Egyéb kovetelések 588 0 303
44| Kovetelések értékelési killonbozete 0 0 0
45| Szérmazékos ligyletek pozitiv értékelési kiilonbozete 0 0 0
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Cégjegyzékszam

Primestone Alpha Ingatlan Befekt. Alapkezeld Zrt

2021.01.01. - 2021.12.31.

Mérleg "A" Idészak
Ezer HUF
El6z6
év(ek)
médosita
Sorszam A tétel megnevezése Elz6 évfid. sai Targyév
a b c d e

46|111. ERTEKPAPIROK (47.-52.sorok) 0 0 0
47| Részesedés kapcsolt véllalkozdsban 0 0 0
48| Jelent§s tulajdoni részesedés 0 0 0
49| Egyéb részesedés 0 0 0
50| Sajat részvények, sajat lzletrészek 0 0 0
51| Forgatdsi célu hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirok 0 0 0
52| Ertékpapirok értékelési kiilonbdzete 0 0 0
53(1V. PENZESZKOZOK (53.-54. sorok) 113432 0| 115381
54| Pénztér, csekkek 0 0 0
55| Bankbetétek 113432 0| 115381
56|C. Aktiv idGbeli elhatarolasok {57.-59. sorok) 130 0 107
57| Bevételek aktiv idGbeli elhataroldsa 0 0 0
58| Kéltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatdroldsa 130 0 107
59| Halasztott réforditasok 0 0 0
60|ESZKOZOK OSSZESEN (01.+29.+56. sor) 118 977 0| 121989
61|D. Sajat téke (62.+64.+65.4+66.+67.+68.+71. sor) 84 517 0| 85775
62 |I. JEGYZETT TOKE 100 000 0| 100000
63| 62. sorbdl: visszavasdrolt tulajdoni részesedés névértéken 0 0 0
64|1l. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE -) 0 0 0
65 [lll. TOKETARTALEK 0 0 0
66[IV. EREDMENYTARTALEK -16 276 0| -15483
67|V. LEKOTOTT TARTALEK 0 0 0
68 |VI. ERTEKELESI TARTALEK (69.+70. sor) 0 0 0
69| Ertékhelyesbités értékelési tartaléka 0 0 0
70| Valds értékelés értékelési tartaléka 0 0 0
71|VIl. ADOZOTT EREDMENY 793 0 1258
72 |E. Céltartalékok (73.-75. sorok) 0 0 0
73| Céltartalék a varhatd kételezettségekre 0 0 0
74| Céltartalék a jovébeni koltségekre 0 0 0
75| Egyéb céltartalékok 0 0 0
76 |F. Kételezettségek (77.482.+92. sor) 32 880 0| 33587
77|1. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (78.-81. sorok) 30 000 0 30 000
78| Hatrasorolt kételezettségek kapcsolt vall.-sal szemben 30 000 0| 30000
79| Hatrasorolt két. jel. tul. visz.-ban 1évé vall.-sal szemb. 0 0 0
80| Hatrasorolt két. e. rész.-i visz-ban lévé vill.-sal szemb. 0 0 0
81| Hatrasorolt kételezettségek egyéb gazdalkoddval szemben 0 0 0
8211. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (83.-91. sorok) 0 0 0
83| Hosszu lejaratra kapott kélcsénok 0 0 0
84| Atvaltoztathaté és atvaltozé kotvények 0 0 0
85| Tartozasok kotvénykibocsatasabol 0 0 0
86| Beruhdzisi és fejlesztési hitelek 0 0 0
87| Egyéb hosszu lejdratu hitelek 0 0 0
88| Tart6s kotelezettségek kapcesolt vallalkozdssal szemben 0 0 0
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Cégjegyzékszam

Primestone Alpha Ingatlan Befekt. Alapkezel§ Zrt

2021.01.01. - 2021.12.31.

Keltezés: 2022.05.02
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Mérleg "A" ldészak
Ezer HUF
El&z6
év(ek)
modosita
Sorszam A tétel megnevezése El8z6 év/id. sai Targyév
a b c d e
89| Tartds kot. jel. tul. részes. visz.-ban [év6 vall. szemben 0 0 0
90| Tartds kot. e. rész.-i viszonyban lévé véll.-sal szemben 0 0 0
91| Egyéb hosszu lejarati kotelezettségek 0 0 0
92/11l. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (93. és 95.-104. sorok) 2 880 0 3587
93| Rovid lejarati kélesonok 0 0 0
94| 93. sorbdl: az dtvaltoztathato és atvaltozo kétvények 0 0 0
95| Révid lejaratu hitelek 0 0 0
96| Vevdkidl kapott elélegek 0 0 0
97| Koételezettségek druszéllitdsbol és szolgatatasbol (szall.) 1240 0 935
98| Valtétartézasok 0 0 __ 0
99| Rovid lejaratu kotelezettségek kapcsolt vall.-sal szemben 0 0 0
100| Révid lej. kot. jelent6s tul. visz. 1évs vall.-sal szemben 0 0 0
101| R&vid lej. két. e. rész. viszonyban 1évé vall.-sal szemben 0 0 0
102| Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 1640 0 2 652
103| Kételezettségek értékelési kilonbozete 0 0 0
104| Szérmazékos tgyletek negativ értékelési kiilonbozete 0 0 0
105 |G. Passziv id8beli elhatarolasok {106.-108. sorok) 1580 0 2627
106| Bevételek passziv idGbeli elhataroldsa 0 0 0
107| Kéltségek. réforditasok passziv idébeli elhatdroldsa 1580 0 2627
108| Halasztott bevételek 0 0 / 0
Z
109 |FORRASOK OSSZESEN (61.+72.+76.+105. sor) | 118977] /0| 121989

(N

Gallalkozés vezetéje
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Cégjegyzékszam
Primestone Alpha Ingatlan Befekt. Alapkezel§ Zrt 2021.01.01. - 2021.12.31.
Eredménykimutatas (6sszkoltség) ld&szak
Ezer HUF
El&28
év{ek)
mddositds
Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év/id. ai Targyév
a b 4 d e
1|Belfoldi értékesités nettd arbevétele 22098 0] 40050
2|Exportértékesités nett6 drbevétele 0 0 0
. |Ertékesités netté drbevétele (01.402.) 22098 0| 40050
3|Sajat termelés(i készletek dllomdanyvaltozdsa 0 0 0
4|Sajat elGallitasu eszkzok aktivalt értéke 0 0 0
IL | Aktivalt sajat teljesitmények értéke (+03.+04.) 0 0 0
111, |Egyéb bevételek 1 0 1
lIt. sorbdl: visszairt értékvesztés 0 0 0
5|Anyagkoltség 0 0 30
6|lgénybe vett szolgaltatdsok értéke 15789 0| 20502
7|Egyéb szolgéltatdsok értéke 302 0 309
8|Eladott aruk beszerzési értéke 0 0 0
9|Eladott (kdzvetitett) szolgaltatdsok értéke 0 0 0
IV.| Anyagjellegii réforditasok (05.+06.+07.+08.4+09.) 16 091 0| 20841
10|Bérkoltség 5494 0 13524
11|Személyi jellegii egyéb kifizetések 0 0 0
12|Bérjarulékok 995 0 2384
V.|Személyi jellegii raforditdsok (10.+11.+12.) 6489 0| 15908
V.| Ertékestkkenési leirds 670 0 1047
Vil.|Egyéb raforditasok 642 0 707
VIl. sorbél: értékvesztés 0 0 0
A.|UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE -1793 0 1548
13|Kapott (jard) osztalék és részesedés 0 4} 0
13. sorbél: kapcsolt vallalkozdstél kapott 0 0 0
14|Részesedésekbél szarmazo bevételek, drfolyamnyereségek 0 0 0
14, sorbdl: kapcsolt vallalkozdstdl kapott 0 0 0
15|Bef. pénziigyi eszk.-b61 szarmazé bevételek, arf.nyereségek 0 0 0
15. sorbdl: kapcsolt véllalkozdstdl kapott 0 0 0
16|Egyéb kapott (jaré) kamatok és kamatjellegii bevételek 11 0 11
16. sorbdl: kapcsolt vallalkozastél kapott 0 0 0
17 |Pénziigyi m(iveletek egyéb bevételei 3642 0 5651
17. sorbdl: értékelési kilonbdzet 0 0 0
Vil | Pénziigyi miiveletek bevételei (13.+14.415.416.+17.) 3653 0 5662
18|Részesedésekbd| szarmazé raforditdsok, arfolyamveszteségek 0 0 0
18. sorbdl: kapcsolt véllalkozdsnak adott 0 0 0
19|Bef. pénziigyi eszk.-bs| szarm. raforditasok, drf. veszt.-ek 0 0 0
19. sorbdl: kapcsolt véllalkozdsnak adott 0 0 0
20|Fizetendd kamatok és kamatjellegli raforditdsok 885 0 1047
20. sorbdl: kapcsolt véllalkozasnak adott 0 0 0
21|Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése 0 0 0
22| Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai 145 0 4 845
22. sorbdl: értékelési kildnbdzet 0 0 0
IX.| Pénziigyi miiveletek raforditasai (18.+19.+20.+21.4+22.) 1030 0 5892
B.|PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIIL.-IX.) 2623 0 -230
C.|ADOZAS ELOTT| EREDMENY (+A.+B.) 830 0 1318
X.|Adéfizetési kbtelezettség 37 Yy 60
D.|ADOZOTT EREDMENY (+C.-X.) 793 /0] 1258

Keltezés: 2022.05.02 / g 2
L /" aviéllalkozas vezettje
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Primestone Alpha Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt

vi.

L. ALTALANOS RESZ

A TARSASAG ROVID BEMUTATASA

Primestone Alpha Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt

Az MNB engyedély id6pontja és szama: H-EN-I11-68/2019.

A Cégbirésag 01-10-049892 cégjegyzékszamon vette nyilvantartasba. Nyilvantartasba vétel idSpontja: 2018.07.20
A cég jegyzett t8kéje a beszdmolo fordulénapjan: 100 000 eFt
Tipusa : Alternativ befektetési alapkezeld

Miiksdési teriilete : Magyarorszag

A Tarsasag fétevékenysége:
663008 Alapkezelés

Székhelye:

1123 Budapest, Alkotas utca 55-61. 5. em.

A TArsasag mingsitett befolydssal rendelkez6 tulajdonosa

Cégnév Székhely Mindsitett befolyds
fajtija Tulajdoni részesedés
Primestone Invest Kft 1021 Budapest, Volgy utca 10. B. 1 em. 3. Kozvetlen 100%
Vezetd tisztségviselok és feliigyeldbizottsagi tagok
Név lakhely Tisztség

Csoma Andras Gyula 1021 Budapest, Volgy utca 10/B 1. em. 3. Vezérigazgatd

Erdélyi Gabor Csaba 1142 Budapest, Gvanafalva utca 1. feliipy el6bizottsagi tag

Szabé Ferenc 1022 Budapest, Hankoczy Jend utca 25/A.

foldszint 1 feliigy elébizottsagi tag
Erni Janos 1016 Budapest, Piroska utca 8. feliigy elébizottsagi tag

A Tarsasag Feliigyelébizottsaga dijazasban nem részesiltek.

A TArsasag éves beszamol6janak aldirdsara kitelezett személy:

Név Cim Tisztsé

Csoma Andrés CGivula 1021 Budapest. Vley utcal0.B.1 em. 3. Vezérigazgato

Salamon Adorjéan Csaba | 1072 Budapest, Nyér utca 30. 2em. 4. Céuverets

Az Alapkezel6 altal kezelt alapok: Nett6 eszkbzérték 1 jegyre juté NEE

(EUR) (EUR)

Primestone One Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap 3447117 430,88959 |

Primestone Two Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap 1952289 144,61403

Primestone Eagle Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap 5114128 1,54974

Az Alapok bemutatisa

A Primestone ONE Ingatlanfejleszté I lanbefektetési Alap (Alap), a Magyar Nemzeti Bank (Feliigyelet) altal 2019.11.14-¢n kiadott H-

KE-I11-675/2019. szama nyilvantartasba vételi hatarozattal jott létre. A Felugyelet az ingatlanalapot 1221-56 szdmon vette nyilvantartasba.
Az ingatlanfejleszté alap székhelye: 1123 Budpest, Alkotas utca 55-61. 5. em.

Az ingatlanfejlesztd alap indul6 tékéje: 1.600.000,- EUR volt, ami az Alap Kezelési Szabalyzata alapjén, a legkisebb forgalomba hozatali értéke
Az Alap jegyzésére 2019.10.15-¢én kerilt sor a fenti indul6 t6kével.

Az alap indulé t8kéje 16.000 db, egyenként 100 EUR névértékit HU0000723796 ISIN azonositoju zértkoriien forgalomba hozott befektetési
jegybol allt.

Az indulé t6kébsl, befektetési allomanybél 2019.12.05-én visszavaltésra keritlt 8.000 db befektetési jegy 6sszesen 798.560,- EUR
arfolyamértéken.
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A Primestone TWO Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap (Alap), a Magyar Nemzeti Bank (Feliigyelet) altal 2019.12.05-én kiadott H-
KE-III-700/2019. szam nyilvéntartasba vételi hatarozattal jott 1étre. A Feliigyelet az ingatlanalapot 1221-57 szamon vette nyilvantartasba.

Az ingatlanfejleszté alap székhelye: 1123 Budpest, Alkotas utca 55-61. 5. em.

Az ingatlanfejlesztd alap indulé t8kéje: 1.600.000,- EUR volt, ami az Alap Kezelési Szabalyzata alapjan, a legkisebb forgalomba hozatali értéke
Az Alap jegyzésére 2019.10.30-an keriilt sor a fenti indulé tdkével.

Az alap indulé t8kéje 16.000 db, egyenként 100 EUR névértéki HU0000724117 ISIN azonosit6jii zartkériien forgalomba hozott befektetési
Jjegybdl atlt.

Az indulé t6kébol, befektetési allomanybol 2019.12.18-an visszavaltasra keriilt 2.500 db befektetési jegy 6sszesen 245.900,- EUR
arfolyamértéken.

A Primestone Eagle Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap (Alap), a Magyar Nemzeti Bank (Feliigyelet) altal 2020.05.06-¢n kiadott H-
Az ingatlanfejleszt6 alap székhelye: 1123 Budpest, Alkotas utca 55-61. 5. em.

Az ingatlanfejleszt8 alap indulé tékéje: 3.300.000,- EUR volt, ami az Alap Kezelési Szabalyzata alapjan, a legkisebb forgalomba hozatali értéke
Az Alap jegyzésére 2020.05.12-én keriilt sor a fenti induld tokével.

Az alap indulé t6kéje 3.300.000 db, egyenként 1 EUR névértékis HU0000725114 ISIN azonositéju befektetési jegybol allt.

A TARSASAG SZAMVITELI POLITIKAJANAK MEGHATAROZO ELEMEI

A Térsasag az alabbi fobb torvények és rendeletek alapjan végzi tevékenységét, vezeti konyveit és nyilvintartdsait:

2013. évi V. Torvény a Polgari torvénykonyvrol
2000. évi C. Torvény a szamvitelrol
2014. évi XVI. Torvény a kollektiv befektetési formakrol és a kezelSikrol

327/2009. Kormanyrendelet és az egyes pénz- &s tékepiaci szolgaltatdsokat is végz6 egyéb vallakozasok éves
beszamolokészitési kotelezettségeinek sajatossagairél

&

A Tarsasag Szamviteli politikija a Szamviteli Torvényben megfogalmazott alapelvekre épal.
a) Az iizleti év, a mérlegkészités id6pontja

A 2021, dizleti év 2021.01.01 - 2021.12.31-ig tartott.
A mérlegkészités idépontja:  2022.04.30.

b) A beszamolé formaja, a vdlasztott mérleg és eredmény-kimutatds formatum

A Térsasag Eves beszamolot készit.

A Térsasag "A" mértegformatum-valtozatot késziti el, a szamviteli torvény szerinti tagolast nem részletezi tovabb.
A Tarsasag az lizemi (iizleti) tevékenység eredményét osszkoltség eljarassal allapitja meg, levezetésszer(i forméban
(osszkoltség -eljaras), a szamviteli torvény szerinti tagolast nem részletezi tovabb.



¢) A beszimolé szempontjabol lényeges €s jelentds hiba
Jelents hiba — ami sziikségi teszi a haromhasabos beszamold ét — az a hiba, melyet ellendrzés vagy
onellendrzés tar fel, és a beszamoloval lezart évre vonatkozik, a hibak és hibahatdsok eldjelt6l fiiggetlen egyittes
értéke pedig meghaladja az ellendrzott uzleti év mérteg-foosszegének 2 %-4t, illetve ha a mérlegfosszeg 2 %-a nem
haladja meg az 1 milli6 forintot, akkor az 1 milli6 forintot.

d) Azimmaterialis javak és targyi eszkozok értékestkkenésének elszdmoldsa

A Tarsasdg az immateridlis javak és targyi eszkozok értékcsokkenését a hasznos élettartam és a vérhato
maradvényérték alapjan linedris értékcsokkenési modszerrel szamolja el. Az alkalmazott maradvanyérték szdmitasi és
értékosokkenési lefrasi kulcsok:

Maradvanyérték (a P fi1e s
Eszhiizesoport bekeriilis érték %- | Lriékestkdendsi leirds a
ban) szamviteli torvény szerint
R . - Brutt6 érték alapjan Brutté érték alapjan
ki k
a)  Vagyoni értékil jogol egyedi meghatarozas lineslisan lineslisan
b)  Szellemi termékek egvedi meg} 33% 33%
¢} Cégérték egvedi meghatarozas 20% 20%
d)  Kisérleti fejlesztés a.é. egvedi 4roza 20% 20%
¢)  Alapitas-tszervezés a.é. egvedi meghatérozas 20% 20%
f) Jarmiivek egvedi meghatéroza 20% 20%
g)  Szamitastechnikai és irodatechnikai eszkozok egvedi meshatarozas 33% 33%
hi  Irodai egyvéb eszkozok, fel lések, butorok egyedi mephatarozas 14.50% 14.50%
i) Bérelt eszkozon végzett beruhdzas
ingatlan egyedi meghatarozas 6% . 6%
ingd cavedi meshatirozés az ingo besorolasa az ing6 besorolasa szerinti
o G4 8 szerinti kulcs kules
az eszkoz a)-1) pontbeli az eszkoz 8)-i) pontbeli
i) O-ra irt eszkdzon végzett felljitas, bovités, egyéb raaktivilas egyedi meghatarozas besoro::lslxl sszenntl besorolésa szerin kules

A 100 ezer forint egyedi beszerzési, eloallitasi érték alatti targyi eszkozok, valamint vagyoni értékii jogok és szellemi termékek beszerzési vagy
elballitasi koltségét a hasznalatbavételkor ériékesokkenési leirdsként egy dsszegben elszamoljuk.

A terv szerinti értékcsokkenés elszamolasaban nem kovetkezett be valtozas a korabbi évekhez képest.

€¢) A Tarsasdg nem szamolja el az i terialis javak és targyi eszkizbk értékhelyesbitését
f)  Készletek

A Térsasag a vasérolt készleteket FIFO modszerével meghatérozott beszerzési koltségeken, vagy pedig piaci értéken szerepelteti ha az utobbi
alacsonyabb, mint a beszerzési 4r.

g)  Ertékpapirok
A Térsasag a vasarolt értékpapirokat FIFO modszerével meghatdrozott beszerzési aron szerepelteti a konyveiben.
h) Az el6zé iizleti év mérlegkészitésénél alkalmazott értékelési elvek nem viltoztak meg.

i)  Eszkoz és kotelezettség mindsitése nem vil

tt meg az el6z6 iizleti évhez képest.



A TARSASAGNAL A KONYVVITELI SZOLGALTATAS KOREBE TARTOZO FELADATOK IRANYITASAERT,
U/3. yvEZETESEERT FELELOS SZEMELY ADATAL:

Radics Katalin (2113 Erdékertes, Kossuth utca 5)
Regisztracids szém: 174483

/4. A TARSASAG KEVES BESZAMOLOJAT HITELESITO KONYVVIZSGALO ADATAL:

Konyvvizsgalo Tarsasag neve, cime, engedélyek szdmai:
Know-How Audit Konyvvizsgalo és Adoszakérté Kft
2800 Tatabanya, Ifjisag ut 23 fsz.2

Kamarai nyilvantartasi szam: 000573

Konyvvizsgalatért felelés személy neve, engedélyek szdmai:

Hlogyik Zsuzsanna (2800 Tatabanya Bodishegyi it 20)
Kamarai nyilvantartsi szam: 00263

Az éves beszamol6 konyvvizsgalataért a konyvvizsgalé altal felszamitott dija az érvényben 1év0 szezSdés alapjan 640.254, Ft + Afa. A
konyvvizsgalo altal a targyévi tizleti évben az egyéb bizonyossagot nyujté szolgéltatisokért, az adétandcsadoi szolgéltatasokert és az egyeb,
nem kényvvizsgéléi szolgaltatasokért dijakat nem szdmitott fel.

I/5. A TARSASAG GAZDALKODASAT BEFOLYASOLO EGYEB JELENTOSEBB ESEMENYEK

A targyévben a Tarsasag gazdalkodésat befolyasolo egyéb jelentdsebb esemény nem volt.

/6. AZADOZOTT EREDMENY FELHASZNALASARA VONATKOZO JAVASLAT

A Térsasag adozott eredménye keriiljon az eredménytartalékba.



Primestone Alpha Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt
IMMATERIALIS JAVAK ES TARGYI ESZKOZOK

/1.

2021. évi
eFt
Immaterialis Ingatlanok és a Miiszaki Egyéb Beruhazasok, Osszesen
javak kapcsol6dé vagyo-| berendezések, berendezések, fehijitasok
ni értéki jogok | gépek, jArmiivek | felsz., jArmiivek
Brutté érték
[INyitéegyenleg 2 402 815 3217
[Novekedés 152 736 888
[IN6vekedés (kisértéki) 121 121
[ICsokkends 0
Zaréegyenleg 2554 0 0 1672 0 4226
Ertékestkkenés (linearis)
[Nvitéegyenleg 573 628 1201
[INovekedés terv szerint 638 290 928
[INovekedés (kisértékii) 119 119
[IN6vekedés terven felili i)
[ICsokkenés kivezetés miatt 0|
llcsokkenés visszairas ()]l
aréegyenle 1211 0 0 1037 0 2 248|
Netto érték
[[INvitéegvenleg 1829 0 0 187 0 2016
Véltozds -486 0 0 448 0 -38
Zarbegyenleg 1343 0 0 635 0 1978
Ertékhelyesbités

vitbegvenleg 0|
[[Valtozas o
[[Zér6egyenteg 0 0 0 0 0 ol




Primestone Alpha Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt IL/2.
KOVETELESEK
2021. évi
Elézé év  Targyév
eFt
Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbol (vevak) 2 810 4220
Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0
Kovetelések jelentds tul-i részesedési viszonyban 1év6 vall.-sal sz 0 0
Kovetelések egyéb részesedési viszonyban 1évo vall.-sal szemben 0 0
Valtokovetelések 0 0
Egyéb kovetelések 588 303
Kovetelések értékelési kiilonbozete 0 0
Szarmazékos iigyletek pozitiv értékelési kiilonbozete 0 0
Osszes kovetelés 3398 4523
Jelent6sebb tételek, valtozasok magyardzata:
Primestone Alpha Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt IL./3.
AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK
2021. évi
eFt
Fléz6 év  Targyév
1 Microsec tanusitvany alap csomag éves dfj 118 102
2 Szoftverfrissités 12 5
3. 0 0
4. 0 0
5 0 0
6 0 0
7 0 0
Aktiv idébeli elhatarolisok dsszesen: 130 107

Jelent6sebb tételek, valtozdsok magyarazata:



Primestone Alpha Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt 1L./4.
SAJAT TOKE ALAKULASA
2021. évi
eFt
Evkozi
Megnevezés Nyité érték Zaré érték
Novekedés Csokkenés

| Jegyzett téke 100 000 0 100 000
Jegyzett, de még be nem fizetett tdke 0 0 0
Téketartalék 0 0 0 0
Eredménytartalék -16 276 793 0 -15 483
Lekotott tartalék 0 0 0 0
Ertékelési tartalék 0 0 0 0
Adoézott eredmény 793 1258 793 1258
SAJAT TOKE 84 517 2 051 793 85 775

A KIBOCSATOTT RESZVENYEK BEMUTATASA

. . részvény részvény . e .
részvény fajta darabszim névértek ossz-névérték
torzs 100 1 000 000 Ft 100 000 000 Ft

100 000 000 Ft



Primestone Alpha Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt IL/5.
2021. évi
HATRASOORLT KOTELEZETTSEGEK

El6z6 év Targyév
Alarendelt kdlcsontoke 30 000 30 000
Osszesen: 30 000 30 000

HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK

El6z6 év Targyév
eFt
Hossz lejaratra kapott kélcsonok 0 0
Atvaltoztathat6 kotvények 0 0
Tartozéasok kétvénykibocsatasbol 0 0
Beruhazasi és fejlesztési hitelek 0 0
Egyéb hosszu lejarata hitelek 0 0
Tartos kotelezettségek kapcesolt vallalkozassal szemben 0 0
Tartds kot. jelentds tul.-i részesedési viszonyban 1€v6 vallalk.-al szembe 0 0
Tartés kot. egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallalk.-al szemben 0 0
Egyéb hosszu lejarata kotelezettségek 0 0
Osszes hosszii lejarati kotelezettség 0 0

ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK

El6z6 év Targyév
eFt
Roévid lejarata kolesonok 0 0
ebbdl: az dtvaltoztathatd és atvaltozé kotvények 0 0
Roévid lejarata hitelek 0 0
Vevoktol kapott elolegek 0 0
Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitok) 1240 935
Valtétartozasok 0 0
Rovid lejarata kotelezettségek kapcesolt vallalkozassal szemben 0 0
Rovid lejarata kot. jelentds tul.-i részesedési viszonyban 1év6 vallalk.-al 0 0
Rovid lejarata kot. egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalk.-al szembe 0 0
Egyéb rovid lejarata kitelezettségek 1 640 2652
Kotelezettségek értékelési kiillonbozete 0 0
Szarmazékos ligyletek negativ értékelési kiilonbozete 0 0
Osszes rovid lejarati kotelezettség 2 880 3587

JelentGsebb tételek, véltozasok magyardzata:

A rovidlejarati kotelezettségek a mikodéssel kapesolatos koltségekbol és adokbol, jarulékokbél tevdik bssze.



Primestone Alpha Ingatlan Befektetési Alapkezelo Zrt IL/6.

PASSZIV IDOBELI ELHATAROLASOK

2021. évi
eFt

El6z6 év Targyév

Konyvvizsgalati dfj 381 381
Kolcson kamat 314 2246

SO RN LN
coocococooo
coocococoo

Passziv idébeli elhatarolasok Gsszesen: 1580 2627



Primestone Alpha Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt IL./7.
AZ ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE ES OSSZETETELE
2021. évi
Tevékenységenkénti osszetétel eFt El6z6 év Targyév
Alapkezelési dij 22 098 40 050
Tovabbszamlazott szolgaltatasok arbevétele 0 0
Ertékesités netto arbevétele osszesen: 22 098 40 050
Jelentésebb tételek, valtozasok magyarazata:
Foldrajzi teriiletenkénti osszetétel eFt Eloz6 év Targyév
Magyarorszag 22 098 40 050
Ertékesités netto arbevétele osszesen: 22 098 40 050

Jelent8sebb tételek, valtozasok magyarézata:



Primestone Alpha Ingatlan Befektetési Alapkezelo Zrt IL./8.
IGENYBE VETT SZOLGALTATASOK
2021. évi
Megnevezés El6z6 év Targyév
eFt eFt
Iroda bérleti dija 1340 1359
Posta koltség 80 32
Ugyvédi dij 223 3085
Konyvelési dij 903 1021
Konyvvizsalati dij 762 788
Kozjegyz6i dij 0 0
Egyéb tanacsadas 1080 1 080
Uzemeltetési koltség 237 310
Szamitastechnikai szolgéltatas 5525 10 359
Szoftver frissités, karbantartés, online szolgaltatas 2073 419
Bels6 ellendri feladatok ellatasa 1524 1524
Egyéb ki nem emelt igénybe vett szolgaltatdsok kdltsége 2042 525
Igénybe vett szolgaltatasok dsszesen 15789 20 502
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SZEMELYI JELLEGU RAFORDITASOK
2021. évi
Megnevezés Fizikai Szellemi Osszesen
eFt eFt eFt
Munkavallalok bére, prémiuma, jutalma 13 524 13 524
Személyesen kozremiikdd tagok kivétje 0
Tiszteletdijak - Igazgatosag/ ligyvezetdk / vezetd tisztégviselSk 0 0
Tiszteletdijak - Feliigyeld Bizottsag dsszesen 0 0 0
Erdélyi Gébor 0 0 0
Szabé Ferenc 0 0 0
Erni Janos 0 0 0
Tiszteletdijak Egyéb 0 0 0
Megbl’zési dijak 0 0 0
Bérkoltség tsszesen 0 13 524 13 524
Személyi jellegii egyéb kifizetések
Adokoteles természetbeni juttatas 0
Nem adokoteles személyi jellegii kifizetés 0
Szerz6i jogdij 0
Reprezenticio 0
Napidijak 0
Betegszabadsag, tappénz 0
Személyi jellegii egyéb kifizetések dsszesen 0
Bérjarulékok 1021 Budapest, Volgy utca 10. B
Szocialis hozzajarulasi ado 2133 2133
TB kotelezettség 45 45
Szakképzési hozzajarulas 206 206
Rehabilitacios hozzajarulas 0 0
| Egyéb bérj arulék 0
Bérjarulékok isszesen 0 2 384 2 384
Minddsszesen 0 15 908 15 908
2 2

Atlagos statisztikai létszam (f5)




7.8

8.§(1)

Primestone Alpha Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt 1L/10.
A TARSASAGI ADO ES AZ ADOGALAP-MODOSITO TETELEK
2021. évi
A tarsasfgi ad6 dsszegének megillapitisa Elézé6 év Targyév
eFt eFt
Adézés elbttt eredmény 830 1318
TAQ tv. 24/B § (3) alapjén az adeler-t csokkentd tétel (addfelajanlés jovairdsa) 1] [
Kapesolt felekkel bonyoli keiok miatti adéalapkorrekeid 0 o
Modositott adézés eldtti eredmény 830 1318
Adozas elétti eredményt csokkentd 1 1706
Adézas elbtti eredményt noveld 1 1053
Addalap 830 665
Tarsasdgi ad6 alap 29 665
Tarsasdgi add adokedvezmények elétt 3 60
Adokedvezmenyek [ [
A 2021, évi ado| 3 60
Az adé6zas elftti eredményt csékkenté jogeimek El§zd év Térgyév
b) eFt b) eFt
a) Elhatarolt veszteségbdl az adéévben leirt dsszeg 415 659
b) Virhaté kot-re és jovobeni kigre képz.céltart.felh. miatt az adéévben bev-ként elsz.8ssz. [ 0
<
) Jogdura ]ogosm: unmatenalls Jjoszag é bl apportalasabol szé
az 16kbol az adéévben lekotott lékba & ésaz
addév utolso napjan lekotbtl tartalékként klmutatott csszegedog jogositd immaterialis
]oszag (a jel alls j6szag kivételé 1, nem pénzbeli
X k az eredménytartalékbol az adéévben lekotott
tartalékba stvezetett és az adoév utolso napjdn lekotstt tartalékként kimutatott 5sszege, 0 0
cs) Terven feliili écs. adoévben visszairt dsszege (kivéve 1.sz. mell. 10.) 0 0
d) 670 1047
kivezetett nyilvantartasi érték (FE-zé dtsorolas is) [ 0
dz) A bejelentett részesedés ért. adoévi arf.ny ége, adéévben visszairt érték & 0 0
dzs
) Adozé dontése szerint, a fedezeti igylettel nem fedezett, kiilfoldi pénzértékre 52616
befekletett pénziigyi eszkoz értékének novekedéseként, llletve a hossz lejarata
ég értékének csokkenéseként a mérlegforduld ¢keléskor a
devizaarfolyam véltozé alapjan keént, kotel égenként el It Gsszeg, 0 0
8.§ (1) dzs) miatt korabt It ado 1és miatt 0 0
) Térgyévi fejlesztési tartalék (lekotott tartalékba helyezett Ssszeg) [ 0
) Kapatt osztalék, reszesedes (klveve el]enorzott kiilf. tarsasagtol) [y 0
2y) és miatt k é és bevétele - 7.§ 10. bekezdés szerinti érték [ 0
m) Startup cégbe befektetés 3*-o0sa, 3 évre leoszthatdan 0 0
n) Behajthatatlan kov.(BH), korabbi BH-ra befolyt 6sszeg, visszairt értékvesziés 0 0
Q Tulajdoni részesedésre visszairt értékvesztés (ha az mr ¢l volt szamolva novelfként) 0 0
1) Jogerbs birsag, ART. és TB jogkovetkezmény (kivéve OF potlék) elengedése miatt [ 0
s) Jogdij bevétel nyereségének 50%-a 0 [
$z) Miiemlék ingatlan karbantartasi kig SO%-a 0 0
u) Adéell., 6nell. miatti bevételként v. 4s csokkenésként elszamolt Gsszeg 0 0
tv} Miiemlék ingatlan beruhdzas, feldjitds osszege x+5 évig 0 [
v} Legalabb 50%-ban megvalt. munkaké kabére (max minimalbér, 20 5 alatt) 0 o
v) Mlkrowllalkozas foglalk dvekmé 1626 évi fogl 1étszam legfel] 5£6) 0 0
z) Ks 0, kiemelkedéen kozh szenezet adomany 20 %-a ] 0
VAGY Kb i1, kiemelkedden kozh 1 szervezel tartds adomany 40 %-a 0 0
ES Mapyar Kérment Alap, NKA, ill felsgoktatasi int. Tamogatds 50%-a 0 0
zs) Kis- és kozépvallalkozas addévi beruhdzasi érték (korlatozasokkal) 0 0
0 0
Osszes csikkentd tétel 1085 1706
Az adézas eldtti eredményt néveld jogcimek
b) eFt
a) Virhato két-re és jovbeni kigre képzett céltartalék [ [
b) Szamviteli tv, szerinti écs és t.£ écs + 670 1047
kivezetett nyitvantartasi ériék (FE-zé atsorolds is) 0 0
¢} Jogdij bevétel veszteségénck 50%-a 0 0
4 Nem a vallalkozési tevékenységgel kapcsolatos kéliség (3. sz. melléklet) 0 0
dzs
) Adozé dontése szerint, a fedezeti digylettel nem fedezett, kiilfoldi pénzértékre sz616
befek pénziigy eszkoz ékének né éseké ﬂlet\e a hosszh lejarata
kotelezettség értékénck csokkenéseké dul ckeléskor a
devizasrfolyam vél alapjén kotel égenként elszamolt dsszeg, 0 0
7.§ (1) dzs) miatt korabt Iszamolt adoal okkentés miatt 0 0
€) Jogerbs birsag, ART. és TB jogkovetkezmény (kivéve OF pétlek) 0 6
2 7.§ m) szerinti csokkentés, a szerzett részesedés 3 éven beliili értékesitése esetén
(szerzést kovetd 3, év végéig) 0 0
2y) Kovetelésre elszamol! enek\esztes 0 [
by Behajthatattan k k nem 1 dett k 1 0 o
l Alultkésitettség miatt (sajat téke 3*at megh. két-re jutd kamatktg) 0 [
0) forintrél devizara, dewzarol formu'a, vagy devxzarol mas devizéra valé éttérés soran a
t6ketartalék novelé 4si kiilonbozetek dsszege az dttérést koveld
adéévben, [ 0
9] addell., onell. miatti raforditasként v. bevétel csokkenésként elszamolt dsszeg 0 0
1) 7§(1) gv) 6 ébol a ré dés csokkenéscként elsz. dsszeg 0 0
s) 7.§ (1) z) szerinti NEM teljesiilt tartés adomany 0 0
u) 7§(1) zs) 6sszegébd] a nem teljesitett rész 2-szerese 0 0
v) Atlagos 4ll. Létszdm el6z6 adéévhez viszonyitott csokkenése [ 0
Osszes niveld tétel 670 1053
Az adékedvezmények részletezése
Film és eldadomiivészet timogatds 0 0
KKV hitelkamat {de minimis) 0 0
Beruhazisi vagy fejlesztési adoked 0 0
Latvanycsapat-sporttimogatas 0 0
0 0
Korrigalt 6sszes bevétel 1446 45713
Addzas eldtti eredmény fékényv szerint 830 1318
Térsaségx addalap 6.§ (1) 0 665
J8 {ny ég)mini 2% 29 914
Eves Tarsaségi adéalap: 6. § (1) (normal adalap) vagy 6. § (5) b} (Jovedelem minimum 29
az adéalap) 665
Térsasagi ado dsszesen: 9% 3 60
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SPECIALIS £ES MERLEGEN KiVULI KOTELEZETTSEGEK
2021. évi

30 000 eFt

5 évnél hosszabb lejaratu kotelezettségek

nincs
Zalogjoggal, vagy hasonlé joggal biztositott kitelezettségek
Biztositékok fajtai: nincs
Kornyezetvédelmi eszkozok, jelenlegi és jovobeni
kornyezetvédelmi kotelezettségek nincs
Kapcsolt felekkel szembeni mérlegen kiviili kotelezettségek

nines
Jovdébeni nyugdijfizetési kitelezettség

nincs
Jovdbeni végkielégités-fizetési kotelezettség

nincs
Jovébeni bérleti dij fizetési kitelezettség (tartds bérlet)

nincs

Egyéb mérlegen kiviili tételek, eredményre, cash flowra gyakorolt varhaté hatasuk

Opcios Ugyletek nincs
Hatarid6s tigyletek nines
SWAP iigyletek nincs

Folyamatban lévé peres iigyek
nines
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ELEMZESI MUTATORENDSZER

2021. évi
Megnevezés Mutat6 szamitdasa érték eFt-ban % érték eFt-ban %
A Vagyonstruktira 2020 2021
1. Targyi eszkozok targyi eszkozok x100 188 _ 0,2% 635 _ 0,5%
aranya Osszes eszkoz 118 977 121 989
2. Immaterialis immaterialis javak x100 1829 _ 90,7% 1343 _ 67,9%
javak ardnya befektett eszkz6k 2017 1978
3. Befektetett pii. eszkozok befektetett pii. eszk6zok ~ x100 0_ 0,0% 0. 0,0%
aranya befektett eszkzok 2017 1978
4, Forgbeszkszsk forgdeszkz6k x100 116 830 _ 98,2% 119904 _ 98,3%
aranya Osszes eszkoz 118 977 121 989
4.1. Likvid. eszkdzok pénzeszkozok x100 113432 _ 97,1% 115381 = 96,2%
aranya forgbeszkozok 116 830 119 904
4.2. Készletek készletek x100 0. 0,0% 0 - 0,0%
1021 Budapest, Volgy ut forgdeszkozok 116 830 119 904
B Tokestruktira
5. Sajat toke sajat tbke x100 84517 _ 71,0% 85775 - 70,3%
aranya Osszes forras 118977 121 989
6. lIdegen téke idegen téke x100 34460 _ 29,0% 36214 _ 29,7%
aranya Osszes forras 118977 121 989
C Jovedelmezdségi mutaték
7. Bevételaranyos adozas elotti eredmény x100 830 _ 0,0% 1318 _ 3,3%
nyereség értékesités nettd arbevétele 22 098 40 050
8. Eszkozardnyos adozas elotti eredmény x100 830 _ 0,7% 1318 = 1,1%
nyereség Osszes eszkdz 118 977 121 989
9.  Sajat toke ardnyos adézas elotti eredmény x100 830 . 1,0% 1318 . 1,5%
nyereség sajat toke 84 517 85775
D Egyéb mutaték
10. Vagyon fedezeti sajat tbke x100 84517 - 4190,2% 85775 - 4336,5%
mutatd befektetett eszkzok 2017 1978
11. Likviditasi forgbeszk$zok x100 116 830 _ 40,57 119904 _ 33,43
mutatd rovid lejératu kotelez. | 2 880 3587
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CASH FLOW 2021. évi
eFt
Megnevezés El6z6 év Térgyév
l.a Adézas elétti eredmény +- 830 1318
Ebbdl: mitkodésre kapott, pénziigyileg rendezett timogatas 0 0
1.b Korrekeiok az adozas elbtti eredményben 0 0
01. | Korrigalt adozas el6tti eredmény (1.a+1.b) 830 1318
02. | Elszamolt amortizacié + 670 1047
03. | Elszémolt értékvesztés és visszairas +- 0 0
04. | Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete +- 0 0
05. | Befektetett eszkozok értékesitésének eredménye +- 0 0
06. | Szallitéi kotelezettségek allomanyvaltozasa +- -626 -305
07. | Egyé€b rovid lejarata kotelezettségek allomanyvaltozasa +- 1055 1012
08. | Passziv id6beli elhatarolasok allomanyvaltozasa + - 885 1047
09. | Vevokovetelések alloméanyvaltozasa -+ -1711 -1410
10. | Forgdeszkozok (vevSkovetelés és pénzeszkoz nélkiili) valtozasa - + -541 285
11. | Aktiv id6beli elhatarolasok allomanyvaltozasa -+ -13 23
12. | Fizetett ad (nyereség utan) - =37 ~60
13. | Fizetett, fizetend6 osztalék, részesedés - 0 0
L | Miikddési cash flow ( 01.-13. sorok) 512 2957
14. | Befektetett eszkozok beszerzése -2 032 -1 008
15. | Befektetett eszkozok eladéasa
16. | Hosszu lejdratra nytjtott kolcsoniik és elhelyezett bankbetétek torlesztése, megsziintetése, bevaltasa
17. | Hosszu lejératra nyujtott kolcsoniik és elhelyezett bankbetétek
18. | Kapott osztalék, részesedés + 0 0
IL. | Befektetési cash flow ( 14.-18. sorok ) 2032 -1 008
19. | Részvénykibocsatas, tékebevonas bevétele + 0 0
20. | Kotvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatasanak bevétele + 0 0
21. | Hitel és kolcson felvétele + 16 000 0
22. | Véglegesen kapott pénzeszkoz + 0 0
23. | Részvénybevonas, t6kekivonas (tbkeleszallitas) - 0 0
24. | Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése - 0 0
25. | Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése - 0 0
26. | Véglegesen atadott pénzeszkoz - 0 0
L. | Finanszirozisi cash flow ( 19.-26. sorok ) 16 000 0
IV. | PENZESZKOZOK VALTOZASA (1. +IL +II. sorok ) 14 480 1949
27. | Devizés pénzeszkozok atértékelése 0 0
V. | PENZESZKOZOK MERLEG SZERINTI VALTOZASA (IV.+ 27. sorok ) 14 480 1949




